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Beschreibung des Vorhabens

1.0 Plangeltungsbereich

Gemarkung Schwerin

Flur 19

Flur 20, Flurstick: 2

Teilbereiche der folgenden Flursticke

Flur 19; Flursticke 33/4, 35, 36/2, 37, 38/3, 38/4, 39, 40, 41, 42
Flur 20; Flursticke 9, 10, 1/2

2.0 Artund MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der fiir Wohnen bestimmten Gebaude sind allgemein zulassig:

- Wohneinheiten inclusive Nebenraume

- Technikraume, soweit sie der hausinternen Versorgung dienen

- Untergeschof mit Parkierung, soweit dies den Bedarf der Wohneinheiten betrifft.

Die Flache umfalit insgesamt 41.800 m*, Auf das neu einzurichtende Grundstuck selbst
entfallen ca. 26.589 m?

- Alle Geb3ude besitzen aulier den Vollgeschossen (siehe Tell A - Planzeichnung)
Staffelgeschosse. Diese sind nicht als Vollgeschosse auszufuhren und somit fur die
GFZ nicht in Anrechnung zu bringen.

An Bruttogescholiflache sind hdchstens zulassig:
Wohnungsbau BGF im Voligescholi =
BGF im Staffelgeschoff =

22,350 m?
3B70m?

2.1 Nebenanlagen § 14 (1) Bau NVO

Innerhalb des Grundstickes sind nur zulassig:
- Anlagen fur Mullsammelbehalter
- Fahrradunterstande

——_ ~

3.0 Verkehrsplanung

3.1 Fliekender Verkehr

Fur denflieBenden Verkehr sind in der Planzeichnung (Tell A) 6ffentliche Straenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Das Satzungsgebiet wird im Norden durch die Mowenburgstralle begrenzt.

Im Sudén wird es durch den Kranweg abgeschlossen.

Die Speicherstralie, die das Satzungsgebiet im Osten abschlielit, wird vom Kranweg bis
zur Méwenburgstralie ausgebaut.

Momentane Gleiskérper werden entfernt. Sie werden einen Ausbauquerschnitt entspre-
chend dem Schnitt Teil A erhalten.

Ausgenpmmen aus dem Plangebiet wird die Fiiche zwischeén Planstralle. A, Speicherstra-
Re, Méwenburgstralle und Hafensiralle

Die Hafenstralle bzw die Uferpromenade. die das Satzungsgebiet nach Westen hin ab-
schliefit| wird als Rad- bzw. Gehweg ausgebaut

Der Kreuzungsbereich Speicherstrae/Mowenburgstrafie wird auf der Lange des Linksab-
biegers'bis zum gegenuberliegenden Bordstein ausgebaul. 3 B T

3.2 Die Planstralen” ‘

Die ﬁas{Satzungsgebiet erschlielbenden Planstrafien, innerhalb der Wohnbebauung, werden b
als WohnstraBen ausgewiesen. Sie erschlieffen die Parkflachen und Zugange der zum Ziegel-
innensee liegenden Wohneinheiten.

33 OPNV |

Sowohldie Speicherstrafle als auch die Mcwenburgstralie wird an das OPNV-Netz ange-
schlossen werden.

3.4 Rad- und Gehwege

Die Speicherstralle erhalt beidseitig Ful- als auch Radwege

Die MowenburgstraBie erhalt einseitig im Kreuzungsbereich, auf der zum Planungsgebiet
gehérenden Seite einen Geh- und Radweg

Allgeméin zugangliche Wege auf nicht offentlichem Grund, die nicht der Erschlieffung und
der Zuwegung von Gebauden dienen, dirfen eine Breite von 2,00 m nicht uberschreiten und
sind als wassergebundene Decken ohne Randstreifen auszufthren,

3.5 Ruhender Verkehr

Fir den Wohnungsbau werden 315 STPL benotigt. 255 STPL konnen in den zwei Tiefgara-
gen untergebracht werden. 60 STPL befinden sich oberirdisch auf dem Grundstuck. Die of-
fentlichen Stellplatze verteilen sich wie folgt: 31 STPL im StraBenraum und 42 STPL auber-
halb des Plangebietes.

Zonierung des Stralenprofils

Zwischen Gebaudekante und Flurgrenze wird auf einer Tiefe von 7 Metern der Vorgarten
angelegt.

Auf 6ffantlichem Grund schiieften sich dann 2 Meter Gehweg und 1,50 Meter Radweg
an. 2 Meter fur Langsparker, 6,50 Meter Fahrbahn sowie die Wiederholung der Flachen
fir Parken, Radweg und Gehweg ergeben ein Strafienprofil von 17,50 Metern,

4.0 Griinordnung

41 Die Absenkung des Grundwassers ist zu vermeiden. Auftretendes Schichtenwasser ist le-

diglich im unmittelbaren Gebaudebereich von den Gebauden fernzuhalten Das Erdsubstrat
oberhalb des Dranagekérpers mull aus bindigem Material bestehen, um fur die Pflanzen
gute Wuchsbedingungen hinsichtlich der Wasserversorgung zu gewahrieisten

4.2 An anzupflanzenden Baumarten sind nur einheimische Laubgehtize zuldssig Die Baume

sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem | eittrieb und einem Stammumfang
von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen. Straucher in ballenloser Qualitat sind in €0 - 100
cm, 2 % verpflanzt, zu pflanzen. Fur die Anzahl der anzupflanzenden Baume und der jeweili-
gen Pflanzgrofen gilt die Auflistung auf Seite 18 des Grundordnungsplanes

43 Die im bffentiichen Stratanraum zu fanzender Baume solen pro Srallenzug aus ener Art

bestehen und in nachstehend genannter Qualitat gepflanz! werden Auf der Speicherstrafie
wird nach mindestens jeder dntten Stellflache fur Langsparker eine Baumscheibe mil einer
Breite von 2 Metern eingerichtet. Die einreinige Baumpflanzung entiang der Hafenstralle
muf erhalten und punktuell erganzt werden Die zu erhaltenden Baume sind durch geeigne-
te Malrahmen zu schitzen.

44 Bei Uberfahrten von der HafenstraBe auf das VEP-Gebiet sind die Wurzeln des zu erhalten-
den Baumbestandes dann durch Wurzelbrucken zu schitzen, wenn die Ut srrahrten inner-
halb des Kronenbereiches gelegt werden mussen

4.5 Die Vaﬁatatinnsﬂﬂchen im offentlichen Stralenraum sind nach den Grundsatzen einer ex-
‘mit einer statisch verdichteten-Schotterpackung anzulegen und S

tensiven Gronflache
mit einer stand

_ chten und gebrauchsfahigen Initialsaat einzusaen. Die Verdichtung
darf lediglich

‘giner Walze (max 1,5 t) erfolgen.

wfiflachen sind in ihrer Bepflanzung weitgehend naturnah zu gestaltei und in ausrei-
chendem MaBe als Spiel- und Feizeitflache anzuleggn Die Ulerpromenade ist der Offent-
lichkeit zuganglich zu machen.

46 Die

—

47 Behindertengerechte Wege und solche, die der Erschiiefiung der Gebaude dienen, sind mit
einem Pflasterbelag zu versehen. Alle sanstigenthfr y» sind mit einer wassergebundenen
Wegedecke herzustellen. \

4.8 Die Sp!|e1anlagen sind gﬁ"ﬁnd ubersichtlich zu gliedesp Besonderes Gewicht ist darauf zu
legen, dal besonnte und beschattete Bereiche fur dg Spielbereiche und fir die Sitzgele-
genheiten der Eltern angeboten werden. Fur die Spi reiche des Gebaudetyps A ist eine
Treppe/Rampe zur Uberwindung der Niveauunterschiede notwendig /

4.9 Ein Grofteil der Freiflachen ist auf Tiefgaragen angeordnet. Hier mul eine Substratandek-
kung von mind. 60 cm (fir hochstammige Baum-Standorte von 80 cm) erfolgen.

4 10 Die Seeuferlinie ist in threr bestehenden Form zu ernalten Sie ist als Uferpro~anade mit
einem 9 Meter breiten Wegestreifen auszubiiden. Die Spundwand ist Zu verkleiden.

411 Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind die Steliflachen mit wasserdurchlassigem
Material, vorzugsweise Pflastern mit Rasenfuge. zu befestigen.

412 Rad- und FuBwege entlang der Hafenstrafte sind in wassergebundener Decke anzulegen,
um die negativen Auswirkungen auf die Wurzeln des vorhandenen Baumbestandes mog-
lichst gering zu halten.

4.13 Samtliche Feuerwehraufstellflichen sollen als Griinflachen erkennbar und nutzbar sein. Aus
diesem Grund sind sie in einer nach statischen Erfordernissen aufgebauten Schotterpak-
kung herzustellen und einzusaen.

4.14 Das van Dachflichen anfallende Oberflachenwasser st direkt dem Ziegelsee als Vorflut zu-
zuleiten. Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser st nach den Re-
geln der Technik vorzureinigen und dann dem Ziegelsee zuzuleiten.

4.15 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist die Anwendung von Biozi-
den unzulassig. Gleiches gilt fur die Anwendung von Auftaumittein auf Straien- und Wege-
flachen.

416 Fur die auf den unterkellerten Vegetationsflachen zu pflanzenden Baume werden vorge-
schlagen: Acer campestre, Acer platanoides-Sorten mil mittelgroBen Kronen, Prunus maha-
leb, Salix caprea, Sorbus aria, Sorbus ancuparia und Obstbaume. Der Anteil der Obstbau-
me auf den Tiefgaragen wird 40 % nicht Uberschreiten

4.17 An fensterlosen Fassadenteilen ist eine Fassadenbegrinung vorzunehmer Hier ist alle 2
Meter eine Pllanze vorzusehen

5.0 Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwellminwirkungen. e

P}

51 Der Schallschutz wird dem Gutachten entsprechend realisiert

_____ Die Sghalidamm-Mafnahmen werden eotsprechend der Zonesung-derLarmpegelbereiche- ——

im Lageplan (4 Larmpegelbereiche des zugeharigen Schallschutzgutachtens) ausgeflhrt.
Die festgesetzte Vorkehrung (4 Larmpegelbereiche) an den bezeichneten Fassaden bezie-
hen sich auf die schallddammende Ausfuhrung aller Auienbauteile (Wande, Dacher, Fenster
und Tdren) zur Einhaltung der Anforderungen an der Schulz gegen Aulenlarm gemafl DIN
4109, Ausgabe November 1989

Mindestwerte der Luftschalldammung von AuBenbauteilen (DIN 4109, Ziffer 5, Tabelle 8)

Larmpegelbereich

mafgeblicher Aullen- Erforderliche resultierendes bewertetes
larmpegel in dB (A) Schalldamm-Mal des Gesamt-Aullen-
bauteiles (Wand/Dach m. Fenstern und/
oder Turen) fir Aufenthaltsraume von
: Wohnungen erf. R'w, res in dB
o 56-60 - 30 r——e 4 <
] 61-65 35
v 66-70 40
W 71-7T5 45

Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen und fur die passiver Schallschutz gemab
Larmpegelbereich 11l IV und V festgesetzt ist, sind mit schalldammenden Luftungséffnungen
zu versehen, die die Einhaltung der erf. R'w, res der Gesamt-Auenbauteile (mit schall-
dammenden Luftungséffnungen) gewahrieisten

5.2 Baumatenalien
Es werden ausschlieflich Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen verwandt, die als umwelt-
vertraglich bezeichnet werden, die den Naturhaushalt schonen und zur sparsamen Verwen-
dung von Energie beitragen. Eines der Kriterien dafur ist die Auszeichnung mit dem Umwelt-
zeichen (RAL-UZ) des Umweltbundesamtes. Verboten sind Materialien die mit FCKW her-
gestellt wurden bzw. FCKW oder Asbest enthalten

53 Bodenbelastung und Altlasten
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Altlasten, daft eigene Grundstick betreffend, gemat
den Empfehlungen des Altlastengutachtens (Pkt 5 Zusammenfassung und Bewertung) zu
entsorgen, die die Offentlichkeit gefahrden.

Die ordnungsgemaRe Verwertung des Aushubes wird gewdhrieistet; ein entsprechender
Machweis wird erbracht.

Die Sanierung der Bodenkontaminationen ist entsprechend den vom Umweltamt vorzuge-
benden Sanierungsrichtwerten vorzunehmen.

Der Sanierungserfolg ist gutachterlich nachzuweisen und mittels chemischc: Analytik zu
belegen.

Fur sensible Nutzungen ist stichprobenartig mittels chemischer Analytik nachzuweisen, dal
im Oberboden (bis 0,3 m Tiefe) die Werte der Brandenburger Liste, Teil |, Kat. Ib nicht Uber-
schritten werden.

Der Bereich von Kinderspielplatzen ist oberflachlich mit einer 0.5 m starken Schicht analy-
tisch nachwaeislich unbelasteten Bodens zu versehen.

6.0 ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt durch Anschiul an stadtische Versorgungsieitungen und an das
Fernwarmenetz.

7.0 Gestaltung

Wohnungsbau

Die viergeschossigen Baukérper mit jeweils einem als Dachgeschofl ausgebildeten Staffel-
gescholl werden mit einem Klinkermauerwerk versehen. Die Staffelgeschosse erhaiten
leichte Autenwandkonstruktionen mit einer glatten Fassadenbekleidung z.B. Glas/Metall.
Das Dach wird als flachgeneigtes Dach mit einer farbig gestalteten Blecheindeckung ausge-
fuhrt.

Der AuBenwandanteil zum Fensterwandanteil betragti. M. 1:0,7
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~ Sciwerin, 27111895 I

PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 Absatz 1 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (Bau GB-
Mafln. G} ‘em 17 051990 1n der o~ 25041993 (BUBIL | S. 822) verkiindeten
Ne: rassung und avfgrund des § 86 der Landestauordnung des Landes Mecklerbuig-
Vorpommern om 26.04.94 (GVOBI. S. 518) beschlieft die Stadtvertretung
den Vorhaben- und Erschliefsungsplan Nr. XX/93 fiir das Sebiet
zwischen Spei.herstrale, Hafenstralle und Kranweg in Schwerin, fur en Wonngquartier

bestehend aus der Plarzeichring (Teil A) und den Erlauterungzs
des Vorhahens (Text Teil B) ais Satzuna.

' VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fir Raur’lurdnhng und Landesplar.ung zustandige Behorde st pemall §246a Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 F{au GB i. d. Fassung des Artike! 1 Ziffer 27 des Investitionserleichterungs- und
Wohnoaulandgesetzes vom 22.04.16334BG Bl | S. 466 beteiligl woiuLn
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Schﬂérin .27.11.1995

2. Die von der Planung ber'b* n Trager offenticher Belange sind mit Schreiben
, vom...24.04,1984 2ur Abgabe.einer Stellungnanme aufn- furdert worden
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3. Die Stadtvertretung hat am 25.041994 ven Entwurf des Vorhaben- und
krscnlielungsplanes mit Begrundadng 2ur Kerntnie genommen und zur Auslegung besuiii i
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4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil E) sowie der Bearunduna haben in der Zeﬂ
vom 12.04.1994 bis, zum 25.061984. . wanrend der
Dienststunen nach § 3 Abs. 2 Bau GB offentlich ausgeleaen Die otfentiche Auslegung st
mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend de Auslegungsfrist von
jegermann schriftich oder zur _Niederschnft vorgebracht werden koénnen, am
02.06.1994 .. ... im Stadtanzeigerogeiiblich bekomntge . sht worden

Schwerin, 27111995 | Siegel

A4V,
61 A

o

- : e
=“Oberburgermeid'§fr

S

5. Die Stadtvertretung hat die wvorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahuien der Trager offeniicher Belange am 22.09.1895 . s5aprift Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden -~ Ny
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6. Der katastermaBige Bestand am .. 21.09.1995. = sowie die geometrischen Festle-

bescheinigt.

gungen der neuen stadtebaulicher, Planung werden als g

b

7. Der Vorhaben- und Erschliefungspian. bestehend aus der Planungszeichnung (Teil A) und
uem Text (Teil B), wurde am 22.09.1985 von der Stadtvertrel. 1 als

Satzung bz.chlossen. Lie Bagrundinzzum Vorhaben- und ErgenlieRungsplan wirde mit
Beschlufl der Stadtverordneten-versemmiung vem 22.081885  gebiligt
Iy e
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OBerburge meister

8 Die Genehmigung dieses Vorhabern. und Erschliefungplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom 05.1986 _ Az"-"".“.._25.[_:!!?7..1.3_-.%15795._(1%[}{3{!93]

mit Nebenbestimmangen und HipweiSeh - e

A TRy

Schwerin,
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Oberburgermeister

wurden durch den

8 Die Nebenbestimmurgen satzungsandernden
Stadivertretung vom ............. ..., : erfullt, die Hinweise sind beac
mit Verfugung cer hbheren Verwaltungs-behorde vorr

. bestatig!
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16. Oie Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der

: : Flanzeich i
und dem Tex! ( Teil B), wird hiermit ausgefertiat zeichnung (Teil A)

Schwerin, 06.06.1996

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschielungsplanes sowie die Stelle

bei der der Plan auf Dauer wahrend Jer Dienststunden von ledermann eingesehen werd

kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist ~ind am 'Zfi2.11.'31.5.';.-11‘:'-.?‘?15~ 2
Stadtanzeiger ortsiublich bekannt gemacht worden. In de Eekanntﬁ;r.éé.r.a.ungl |5tau' 1:::2
Geltendmachung der Verletziing von Verfahrens- und Formvorschriften und von Marll eln
der Abwag_ung sowie auf diz Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 Bau GB) und weiter auf Fa": gk it
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (55 44 246 a 3 } s

| | Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 Bau
hingewiesen worden. Die Satzung istam . 03,06,1996 in Kraft geireten &

\
Schwerin

LANDESHAUP TSTADT |
S O Az igmlS |
DEZERNAT
Bauverwaltung und Stadtentwicklung |
Stadtplanungsamt |
UBERSICH ISPLAN
i 0 |
b
5
N

. ! £
i 3 gs ; :.
[ I ES
o *y 9 ETTOR o
A S 3lF=h F':
| | r.?.'r 1 e cd i F
ol T R e o ;!rE:.::aE ki
: (- . o [
. T s S ll£ [';_\L:}'gﬁy
ol - . o - ; i~ L
- - - CRL i
T JiE
by "‘}n'. ‘-1: \EH i 2
o § o ( A lhL kA Pt Fiw o P X
of Iy : e A e gt |
t.-' ] i 5 : ‘:l‘ ”F ERra E L o I st LA L

Vorhaben — und ErschlieBungspian der Stadt Schwerin NR. XX/93

. SCHWERIN HAFEN "

jre |
[

Mapstab : 500

September 1995/1

(%



