SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR.XXXII

,MECKLENBURGSTRASSE, HELENENSTRASSE, MARIENPLATZ, MARTINSTRASSE (BLOCK 18)“

ZEICHENERKLARUNG

gemaB Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 20)

1. Art der baulichen Nutzung

(39 (1) 1 BauGB)

Kerngebiet nach § 7 BauNVvO

Kerngebiet nach § 7 BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB V. m § 16 BauNVO)

GH13,76

-

1,0

Zulassige Gebaudehdhe ber OKG Ecke
Marienplatz / HelenenstraBe

Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und
Héchstmal

Grundfiachenzahl

3. Bauweise, Baulinien
(§9 (1) 2 BauGB i.V. m § 22, 28 BauNVO)
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Baulinie

abweichende Bauweise,
s. textl. Festsetzung Pkt. 2.1

4. Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)
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v

StraBenverkehrsflache (privat)

Einfahrtsbereich

Einfahrt

5. Sonstige Planzeichen

©
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o
42,68 mi. HN

Trafoeinrichtung im Untergeschoss

Larmpegelbereich IV

Larmpegelbereich V

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
MaBe der Nutzung

Tiefgarage
Abgrenzung des Vorhabens

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

notwendige Hohe OK Fertigfussboden
Erdgeschoss Warenkaufhaus (Bsp.)

6. Ortsgestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 LBauQ M-V)

SD, MD

Dachform: Satteldach, Mansarddach
(s. Text 4.2)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Denkmalschutz

Das gesamte Plangebiet ist Teil
des Bodendenkmals ,Altstadt"

D

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

43.02

.

199
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s

vorhandene Gelandehdhen (Bsp.)

Bestehende Gebaude

Bestehende Gebaude, kiinftig entfallend

Fluraticksnummer - und grenze

Flurnummer und -grenze

TEIL A: PLANZEICHNUNG ( DER VORHABENPLAN BESTEHT AUS DEN
ANLAGENBLATTERN 1 -7 UND ISTTEIL DIESES PLANES)
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—ANLAGE 1 -
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—m = m VERTRAGSGEBIET (PLANGEBIET)-

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) BauNVO i. V. mit § 7 (2) Nr.5
BauNVO)

£ Kerngebiet MK 1 gem. § 7 BauNVO

1.1.1  Im Kerngebiet MK 1 sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkgaragen und Grofgaragen

unzuléssig.

1.1.2 Im Kemgebiet MK 1 sind Vergniigungsstitten i. S. des § 4 a (3) Nr.2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

1.1.3  Im Kemgebiet MK 1 sind sonstige Tankstellen nach § 7 (3) Nr.1 BauNVO nicht zulfssig.

1.2 Kerngebiet MK 2 gem. § 7 BauNVO

1.2.1  Im Kerngebiet MK 2 sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkgaragen und GroRgaragen

unzuléssig.

1.22 Im Kerngebiet MK 2 sind Vergnigungsstétten i. S. des § 4 a (3) Nr.2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

1.2.3 Im Kerngebiet MK 2 sind Wohnungen nach § 7 (3) Nr.2 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses

allgemein zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

21 Abweichende Bauweise
Im Bereich der mit a 1 festgesetzten Bauweise muss an die seitlichen und darf an die
riickwértigen Grundstlicksgrenzen angebaut werden. Im Bereich der mit a 2 festgesetzten

Bauwsise muse an alle Grundetiickegrenzen angahaut werden.

3. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldmmimmissionen sind fir die in der Planzeichnung (Teil A)
dargesteliten L&rmpegelbereiche LPB IV und LPB V fur die AuBenbauteile von Gebduden je
nach Raumnutzung folgende Mindest-Schallddmm-MaBe R’y g einzuhalten.

Tabelle 1: erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB fir Aufenbauteile in Abh#ngigkeit
vom Lampegelbereich nach DIN 4109

Erforderliches bewertetes Schallddmmman
Larmpegel- erf. R’y « des AuBenbauteils in dB
bereich

nach DIN 4109

MaRgeblicher Aulken-
Larmpegel dB (A)

Aufenthaltsrdume in Birordume u.4.

~ Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in
Beherbungsstatten,
Unterrichtsrdume u.&.

v 66 - 70 40 35

vV 71-75 45 40
4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
4.1 Fassaden:

41.1  Wismarsche StralBe
Nr. 13

4.1.1.1 Die straBenseitigen Gebdudefronten sind als Lochfassaden mit stehenden Fenstern auszubil-
den, je Geschoss mindestens im Verhélinis 1 : 1 zugunsten der Offnungen. In den Erdge-
schosszonen sind auch durchgehende Offnungen zuléssig.

4.1.1.2 Fassaden mit einer Ldnge von Uber 20 m sind vertikal zu untergliedern. Unterscheidungs-
merkmale fiir die Gliederung sind Material, Farbe, Oberflachenstrukturen, geringfiigige verti-
kale Verspriinge, unterschiedliche Fenstergrtfen und —formen, unterschiedliche Anzahl und
unterschiedlicher Rhythmus der Fensterbffnungen. Es miissen jeweils mindestens zwei Un-
terscheidungsmerkmale vorliegen.

4.1, ri enstrale 13

4.1.2.1 Die stralfenseiligen Geb&dudefronten sind, den Geschossen entsprechend, horizontal mit
Fenstern zu gliedern, je Geschoss mindestens im Verh&ltnis 1 : 1 zugunsten der Offnungen.
In den Erdgeschosszonen sind auch durchgehende Offnungen zuldssig.

4.1.2.2 Fassaden mit einer L&nge von dber 20 m sind vertikal zu untergliedern. Unterscheidungs-
merkmale bei der Gliederung sind Material, Farbe, Oberflachenstrukturen, geringfiigige verti-
kale Verspriinge, unterschiedliche Fenstergrifen und -formen, unterschiedliche Anzahl und

unterschiedlicher Rhythmus der Fenstertffnungen. Es milssen jeweils mindestens zwei Un-
terscheidungsmerkmale vorliegen.

4.2 Décher

Die Festsetzung von Sattel- oder Mansardd&chern ist fiir die Stralenseiten der Gebiude
zwingend. Im rilckwartigen Bereich bzw. auf Nebengebduden sind andere Dachformen zulés-
sig. Flachddcher mit mehr als 100 m? sind zu begriinen.

4.3 Werbung

Abweichend von der Werbesatzung ist am Marienplatz Werbung fiir Nutzer des Geb&udes
oberhalb der Fensterbriistung des 1. OG zuldssig. Bei mehreren Nutzern ist der Platzbedarf
untereinander und im Verhéltnis der Nutzfliche abzustimmen.

4 lpl ir Fa r

In Abstimmung mit der Stadt Schwerin sind im Bereich des Marienplatzes vor dem Waren-
kaufhaus 10 Fahrradstellplétze einzurichten.

5. Stellpldtze

Die Stelipldtze in der Tiefgarage sind nur filr Personal im Geb#ude und Hotelgéste zuldssig.

HINWEISE

1. Anlieferung

Die Belieferung des Kemgebietes liber die festgesetzte Einfahrt in der Martinstralle sowie das
Be- und Entladen ist auf den Zeitraum von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr an Werktagen 2u beschrin-

ken. Die Fahrzeuggrte darf max. 7,5t betragen.

2. Satzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Innenstadt. Vorhaben im Plange-
biet unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt nach § 172 BauGB. Dies betrifft auch
iiber die Festsetzungen hinausgehende gestalterische Details, wie z.B. Farbgebung, Oberfl&-

chenmaterial oder Verkleidungen, Fenster- und Tirgestaltungen, Dachaufbauten etc.
Desweiteren gilt fir das Plangebiet die Werbesatzung.

3. Schallschutz

Flr die raumlufttechnischen Anlagen des Warenhauses und der Tiefgarage ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der zuldssigen Schallleistungspegel bzw. die Ein-
haltung der gebietsbezogenen Immissionsrichiwerte an den maRgeblichen Immissionsorten

nachzuweisen.

4. Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmales ,Altstadt Schwerin®. Die Giltigkeit einer

Baugenehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der be-
troffenen Teile des Bodendenkmales Allstadt Schwerin® sichergestellt werden. Die Kosten fir
diese Magnahme trigt der Verursacher des Eingriffes (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklen-
burg-Vorpommemn Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnah-
men zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmales ist das Landesamt flir Bodendenk-

malipflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

5. Ordnungswidrigkeiten

Mach § 84 (1) BauGB Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vors#tzlich oder fahridssig
gegen Festsetzungen nach der Nummer 4 dieses Plans verstdgt. Die Ordnungswidrigkeit kann

mit einer GeldbuBe geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB
aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom 12.12.2000. Die ortsib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.12.2000 erfolgt.

Schwerin, den ... (Siegel)

|||||||||||||||||||||||||||||||||

(Oberblrgermeister)

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom
11.01.2001 beteiligt worden.

Schwerin, den .................. (Siegel)

|||||||||||||||||||||||||||||||||

(Oberbiirgermeister)

Auf die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist gemaf Beschluss des Haupt-
ausschusses am 10.07.2001 verzichtet worden.

Schwerin, den .................. (Siegel)

|||||||||||||||||||||||||||||||||

(Oberbirgermeister)

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom 08.02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, den .....c..ccceuune (Siegel)

|||||||||||||||||||||||||||||||||

(Oberblrgermeister)

Der Hauptausschuss hat am 10.07.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, den .......ccoevvrene (Siegel)

|||||||||||||||||||||||||||||||||

(Oberblirgermeister)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. XXXI|, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B) sowie der Begriindung, hat geman § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 30.07.2001 bis zum 29.08.2001 &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 22.07.2001 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Schwerin, den .....covvvnennns (Siegel)

(Oberblirgermeister)

Der katastermaBige Bestand am ........cocvvesvnimsinmnnssnnnn: sowie die geometrischen Festle-
gungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die aktuelle Ver-
messung wurde nur fir den Block Mecklenburgstrai3e, Helenenstral3e, Marienplatz und Martin-
straBe durchgefihrt.

Schwerin, den ......ccoveeeenne

-----------------------------------------------------------------------

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie nach § 4 Abs. 3
BauGB die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ........cccccccivciniecinnane geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den ........ccevnee Slegall 0900 Ghaidisweniesieaiu
(Oberbirgermeister)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), WUrde am .........cccevevericsennssessnnnens von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
................................ gebilligt.
Schwerin, den .......ccooeevenes (Sleagell =090 csiemesnsaimesisinnss
(Oberbirgermeister)

Der Satzungsbeschluss (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und bei der (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........ccvvnnninnninn. ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-

sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..., in
Kraft getreten.
Schwerin, den ......cccueinns Slegall @ ===z s
(Oberblrgermeister)

Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ......cccvvvenes (Siegel)

|||||||||||||||||||||||||||||||||

(Oberbirgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs.1i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S.

2141) in der derzeit glltigen Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.98 (GVOEBI. M-V S. 388)) in der derzeit glltigen Fassung

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom
rieeeeenn.. TOlgende Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. XXXII , Mecklenburgstralle, Helenenstrale, Marienplatz, Martinstrale (Block 18)"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

DEZERNAT
Bauverwaltung, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtplanungsamt

M 1:3.000

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XXXII

»-MecklenburgstralBe, Helenenstralle, Marien-
platz, MartinstraBe (Block 18)“

(Blatt 1)
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