SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. XXVI1/94
"KATHE - KOLLWITZ - STRASSE / HEIDENSEE"

TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXT

LAGEPLAN M. 1 500 ! | ' 1 Beschreibung des Vorhabens
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1.0 Art der baulichen Mutzung

Es sind nur Wohnungen zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Fliche P]anguﬁicl (Flur 19, Heidensee Flur 22)

Flurst. 20/1, 20/3 u. 21 5.250 gm
| | Flurst, 20/4 teilw., 22 teilw. und 2371 teilw. 1.250 gm
| i Gesamt 6.500 gm

Hiermit bestatige ich die _
Richtigkeit der eingetragenen e “f _ ; R 7 R =
Katasterdaten mit Stand 11794 e ; _ PERE & AT o —
' ' Fliche Baugrundstick (Flurst. 20/3) 3.024 qm
Grundfldche Wohngebiude 1.036 gm
Grundf liche Wohngebiude mit Tief-

garage und Erschliefung 1.520 gm
Geschofif lache 2.072 gqm
Geschofizahl 2
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| ! iﬁ,'“- - P / F — “-~1; Fir den Nachweis der Stellplitze gili:
Ly . E s TiT. ' o ' " E e - _:_- . I Stellplatz / 1 WE Wohneinhait = 356/5tellplitze
_ F : - : : & y i = k | Die Kfz-Stellplatze werdan in der Tiafgarage nach-
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= o ._ A : . . | Der Grinordnungsplan ist Anlage zur Begrindung des VE-
' = A Bl I =2y : ' Planes Nr. XXVII/94.
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[ _ | [ - der Baumschutzverordnung der Stadt Schwerin.
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HOHENSCHN!‘{T M. 1 500 . 5.1  Mewanpflanzungen  sind  idberwiegend mit  folgender

PFlanrzqualitat durchzufuhren:

Einzelbdume: Hochstamm, mind. 3 % verpflanzt mit durch-
gehendem Leittrieb, mit Ballen aus extra weitem Stand,
Hihe 300 - 500 em, Stammumfang 18 - 20 cm.

Strducher: 2 x wverpflanzt, ohne Ballen, Hdhe B0 -
100 cm.

5.1.1 Fir Baumpflanzungen sind standortheimische Gehilze zu

ﬁ f: VUETHS 106 _T[_ 076 |

St i —-JL = "i verdwenden:
1] | «3896HN I +390% 7 | (=] wuimes ].. vV +3796 Obstbaum-Hochstimme, Corylus colurna-Hochstimme
: i } = ::':l P || " e \ |
iofre .;'J",‘"”;:F‘;‘;,‘;:ﬁ m.; ﬂr“ﬁﬁmw“ T R e I | 5.1.2 Fir Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische
= - I Laubgehdlze zu verwenden:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Rosa canina
B | i Hunds-Rose, Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

Obslstriucher.

ZEICHENERKLARUNG T e CEHREGHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

5.2 Die Anrwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln
ist unzulissig.

K , TR
BGF BRUTTOGESCHOSSFLACHE E g AUFSCHUTTUNGSBEREICH DESTAND Die Anwendung von Tausalzen oder tausalzhaltigen Mit-

. - - | teln ist unzulassig.
TH MAX MAXTMALE TrAUFHOHE ssoewse TASSADEN MIT FESTSETZUNG FUR PASSIVEN SCHALLSCHUT? -
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o . . . 5.4 fur Schonung der Insekten-Fauna sind im AuBenbereich

FHMAX MAXIMALE F[RSTHOHE E**m::ﬂ FLACHEN, DEREN DODEN CRHCBLICH MIT UMWCLTGEFAHRDENODEM ausschlieBlich Natriumdampf-Niederdrucklampen zu ver-
bty STOFFEN BELASTET SIND wenden.

11 MAXIMAL ZWEI VOLLGESCHOSSE |

L i . ; == —— — OGRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES | 5.5 Die private Griinfliche zwischen Uferweq und Heidensee

| VA BAUGRENZE ; JBERBEAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHC

[ ist affentlich zuginglich zu halten.
SOMSTIGE PLAMIEICHEM: |

_ STRASSENVERKEHRSFLACHE, STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

————r——~ i 5.6 An beiden Seiten des Uferweges ist ein Pflegebankett,
e i VORHANDENE FLURSTUCKSGREMZEN Breite 0,5 m, von Bepflanzung freizuhalten.
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG {OFFENTLICH ) 70 j
=N FLURSTUCK SHUMMERN ! 6.0 arkehrunge 1 adl elte ir-
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& < et o ————— QBIOTOPFLACHE HACH § 2 PUNKT 1 .LHatschlG M.-V. Die Deckung des Wirmeenergiebedarfs fir die Erzeugung
i von Raumwirme und Warmwasser erfolgt mittels Fernwirme
o PRIVATE CRSCHLIC - ZUF i i
SO GFFENTLICHE GRUNFLACHE . CRSCHLILSSUNG / FEUERWENRZUFANRT aus dem @ffentlichen Netz Fder mittels ‘ einer
v CHTWASSERUNGSMULDE Heizzentrale- mit Brennwerttechnik auf Gasbasis. Es
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Baumaterialien

Es werden, soweit wvorhanden, ausschlieBlich Baustoffe,
Bauteile und Einrichtungen verwandt, die als umweltver-
triglich bezeichnet werden, die den Naturhaushalt scho-

nen und zur sparsamen Verwendung von Energie beitragen.
Eines der Kriterien dafiir ist die Auszeichnung mit dem

Umweltzeichen (RAL-UZ) des Umweltbundesamtes. Verboten
sind Baustoffe, die wnter Verwendung von FCEW herge-
stellt wurden bzw, FCEW oder Asbest enthalten sowije die
Verwendung tropischer Hilzer.

Larmschutz

Gemal schalltechnischer Untersuchung der
Tiefgaragenzufahrt (Nr. 3100-231B7 der RST Rostock,
Raumfahrt und Uswelttechnik GmbH vem 25.08.1995) an der
in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassade in den
Geschossen wie folgt: Schallschutzfensterklassen nach
DIN 2719: EG Klasse 2, 1. OG und DG Klasse 1.

VYerkehrsflichen
Zufahrten  und  sonstige Privatwege sind nur  in

wasserdurchlassiger Ausfihrung zul3ssig (Pflaster mit
mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen

o. d. ), Der Uferweg, mit Ausnahme der Pflasterfliche im,

Mindungsbereich der Kathe-Kollwitz-Strafie, und der
FuBweg an der Sudseite der Kithe-Kollwitz-Strafie sind
mit einer wassergebundenen  Decke zu  versehen., Der
Uferweg st beidseitig mit einem Matursteinbord zu
fassen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, sofern nicht dberbaut, mit eiper Héhe
von 0,4 m erdiberdeckt herzustellen und zu begrinen
bzw. mit  Terrassenbelag zu  belegen. Sichtbare
Wandf lichen sind, sowe it miglich, seitTich
anzuschitten und cbenfalls zu begrinen,

Ufersanierung

Der als Aufschittungsbereich gekennze ichnete
Uferbereich und der seichte Wasserbereich sind in der
feit der~Yegetal ionsruhe behotsam von Unrat und den im
Sidosten  des  Plangebiels gelagerten Betonelementen
freizurdumen

Bodensanierung

Fiir die Dauer der Rickbau-, Sanierungs- und Grin-
dungsarbeiten und aller anderen Arbeiten an und unter
der Gelindecberkante innerhalb des als
Altlastenverdachtsfliche gekennzeichneten Bereiches ist
vom Vorhabentriger ein unabhingiges [ngenieurbiro
weisungsbefugt  einzusetzen, welches die Sanierung
entsprachend Durchfiihrungsvertrag und alle dbrigen
Arbeiten im Bodenbereich zu begleiten hat. Dies gilt
auch fir Arbeiten im Bodenbereich, die nach Beendigung
des Vorhabens durchgefithrt werden.

Beim  Antreffen | von  Bodenbelastungen, die im
AltTastengutachten

Chemisches Laboratorium Dr. Betz, Leipzig, Mai 1992
Chemisches Laboratorium [v. Betz, Leipzig, Juli 1992
und

Nutzungsbezogene Gefihrdungsabschatzung, GFE Schwerin,
21.12.1995

nicht erfaft sind, hat der Gutachter das Umweltamt
sofort zu informieren.

Der Sanierungserfolg ist gutachterlich nachzuweisen und
mittels chemischer Analytik zu belegen.
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Entwasserung

Die  Schmutzwasser-Entwisserung erfolgt  Gber die
zentrale  Abwasserentsorgung der  Stadt  Schwerin,
Oberflichenwasser wird in offener Yorflut (Mulden) in
den Heidensee geleitet. Der ZufluBl wvon Schadstoffen ins
offene Gewdsser ist nicht zulidssig.

Niederschlagswasser vom Dach ist bis zu einer Menge von
min, 15 cbm zu speichern und einer Verwendung als
Brauchwasser zuzufihren.

Abfallbeseitigung

Fir die Sammlung veon Hausmidll und Bicabfall ist dim
sidlichen Bereich des Plapungsbereiches, dstlich der
Tiefgaragenzufahrt, eine Entsorgungsfliche feslgeselzt,
auf der die Sammelbehdlter stehen werden.

Gestaltung

Die Fassade ist aus rotem Klinker herzustellen; Fir
untergeordnete Bauteile (Stdrze, Soblbdinke, Balkon-
platten) kinnen Sichtbetonelemente verwandi werden,
Dach: nur Sattel- oder Walmdach; Eindeckung nur mil
rot- bis rotbraunen Dachsteinen, unglasiert.

Einfriedungen

Fiir mind. 50 % der Einfriedungen sind Hecken zu verwen-
den. Die Verwendung von DOrahtgitterzdunen ist nicht
zulissig.
Entlang des Uferweges sind punktuelle Heckenpflanzungen
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

PRANMBEL

Aufgrund des § 7 Abs. 1 des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch  (BauGll  MalnG) wvom  17.05.1990 in  der am
28.04.1993 (BGB1. 1 5. 622) verkindeten Meufassung beschlieBt
die Stadtvertretung am .29.10.1996. .. folgende Satzung iber
den  Vorhaben- und Erschlielungsplan  Nr. XXVII/94  “Kithe
Kollwitz Strale/Heidensee”, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text { Teil B).

L Die fir Rawmordnung und  Landesplanung  zustindige
Behdrde ist gemill & 246 a Abs, | Hr. | BauGR i.
d. F. des Art. 1 Zif°. 27 des Investionserleichlerungs-

und Wohnbaulindcesetzes v, 22.04.93 (LGBY. 1 5 A66)
a & ‘
beteiligt Wor desr

L]
Schwerin, den D‘!' .1.2. 1995 Ube{ljgerm]m

2. Die Stadtvertretung hat am 20,10,1985 den Entwurf

des Vorhaben- und Erschliefungsplanes mit DBegrindung

Schwerin, den Dﬁ..t?.l?gﬁ. .- L{j\u‘germ

zur Kenntnis genommen und zur Auslegung ‘*sttmmt b

fir

3. Der ECntwurf des Vorhaben- wund ErschlieBungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text
Teil B, sawie der Begrindung bhat in der Zeit wvom

07111855 bis  zum  06.12359%  wihrend  der
Dienststunden  nach  § 3 Abs., 2 BauGE offentlich
ausgelegen.  Die offentliche  Auslegung  ist mit  dem

Hinweis, dafl  Bedenken und  Anregungen  wiahrend dezr
Auslegungsfrist wvon  jedermann schriftlich oder zur
Miederschrift vargebracht werden kbnnen, am
. 28.10,1995 im stadtanzeiger ............. ortsiblich

bekanntgemacht worden. 3
Schwerin, den 04.12.1996 V\[}Lmurgerm |W

] Die won der Planung betroffencen Triger &ffentlicher
lelange sind mit Schreiben vom O815199% zur

Abgabe einer S5tellungnahme aufgefordert wurden_‘

[T

Die Stadtvertrelung hit die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen Sowie  die  Stellungnahmen der  Triger
offent licher Belange am .22:10.1986 . geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den 04, 12,13?ﬁ... ‘&hsfhur mii W e

b. Der katastermafiige Bestand am
geometrischen Festlegungen
Planung werden als richtig b
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Schwerin, den .09.72.96. ... ifer des Kataster- und
Vermessungsamtes

7. Der Vorhaben- und Crschlieflungsplan, bestehend aus Teil
A und Teil B wurde am . 23.18.1596. . von  der

Stadtvertretung als Satzung beschlozsen. ﬂ:e Begrindung

zum Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde_yit Beschlul
der Stadtvertretung vom .........L..... gebilligt.

Schwerin, den04.72: 3&5 \-/[H:IE ster

B. Die Genehmigung dieses Vofhaben- und
ErschlieBungsplanes, bestehend aus Teil A und Teil B,
wurde mit Verfigung dur hiheren Verwaltungsbehdrde wvom

27.01.1997.. ... m2.3.1ﬂ-512115-

- ertei

e

Schwerin, den 12.02,1997. ..  Oberbiirgermeister

9. Die Nebenbest immungen wurden dm'cw
satzungsindernden  Beschlul  der StudtUEfL;ﬂ g wvoem
,,,,,,,,,,,,,,, erfiillt, die Hinwej;n«ﬂfﬁnd beachtet.

Das wurde mit Verfigung der hiheFen Verwa ltungsbehbrde
L T e P bestitigt.

10. Die Vorhaben- und Crschliefungsplansetzung, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) upd dpm Text (Teil B (’
é y
L

wird hiermit ausgefertigt.
Schwerin, den 12.02.1997... Oberbifgermeister

000  met[XXVI/94)

Siegel

Siegel

11. Die Erteilung der Genchmigung des Vorhaben- und
ErschlicBungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden wvon  jedermann
eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 2302,_1‘3@'? im Stadtanzeiger
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist  auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) wund weiter auf Falligkeit wund Crlaschep von
Entschddiqungsansprichen (5§ 44 + 246, Abs. | 4; Z
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung s

23021997 in Kraft getreten. U /

i

Schwerin, den 25:02,1997 Oberblirgermeister
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