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Teil B-Text

Beschreibung des Vorhabens
Es wird ein Stadtteilzentrum mit unterschiedlichen Nutzungseinheiten errichtet.

1.0 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfalit eine Flache von insgesamt ca. 13.515 m?.

Der Plangeltungsbereich liegt in der Flur 61, Gemarkung Schwerin, und umfalt Teilflichen

von folgenden Flurstiicken: Flurstick 223
Flurstidck 224

Flurstick 207

2.0 Art und Mal der baulichen Nutzung

Geschoss Nutzung Bruttogeschossflache
Erdgeschoss Laden (Einzelldden)
MNutzfliche ca. 3.410m**
aufgeteilt in Laden zwischen
40 - 800 m* * 3.400 m?
Verbrauchermarkt
Mutzfliche ca. 1.750 m* * 1.900 m?
* In dieser Flache enthalten sind Lager-,
Verkehrs-, Technikflichen sowie Per-
sonalraume und Abstellflachen
Schank- und Speisewirtschaft 200 m?
1. Obergeschoss Liden 400 m?
Burgerhaus 400 m?
Buros/Praxen 1.500 m?
Technik 330 m?
2. Obergeschoss  Wohnungen ** 1.300 m?
3. Obergeschoss  Wohnungen ** 1.300 m?
Dachgeschoss Wohnungen ** 800 m?

** Insgesamt werden 30 Wohnungen
flr ca. 90 Personen errichtet,

Parkhaus mit 215 ST - Grundflache 1.250 m?

Ausgeschlossen sind:
Diskotheken

Spielhallen / Vergnigungsstatten
Sexshops

3.0 Verkehrsplanung

3.1 Fliefender Verkehr

Die grofirdumige Erschliefung erfolgt (ibe: die Wuppertaler Stralle.

Eine private Zufahrt von der Friedrich-Engels-Str. erschlie®t das Parkhaus, die ruckseitige

Anlieferung und die Feuerwehrzufahrf des Gebaudes sowie einzelne oberirdische private
Steliplatze.

2.2 OPNV

Der dffentliche Personennahverkehr wird durch die Haltepunkte an der Wuppertaler Stralle”

erschlossen.

3.3 Ruhender Verkehr

Insgesamt werden 215 private Stellplatze im Parkhaus erstellt. 18 private Stellplatze werden
oberirdisch entlang der privaten Zufahrt (Wendekreis) im sud-ostlichen Planbereich gebaut.

An der Friedrich-Engels-Stralie werden insgesamt 5 6ffentliche Parkplatze erichtet.

Diese offentlichen Parkplitze sowie der Grinbereich und der Gehweg werden hergestelit und

der Stadt Schwerin gewidmet.

3.4 Fulganger

Teilbereiche der Kolonnaden sowie der mittleren Passage mit dem Ubergang zu den

Wohnhochh3usern werden auf der Ebene des Erdgeschosses mit Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheil gesicheit (lichter Durchgangsbereich 2,00 m Breite in den parallel zu den
Gleisen verlaufenden Kolonnaden).

4.0 Grunordnung

41

4.2 Die Flachdacher der 2-geschossigen Gebaudeteile werden mit einer extensiven Fegriinung

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes

Die Baume

Es werden nur einheimische Laubgehélze bei der Baumanpflanzung verwendet. Die Baume
werden als Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von 20-25 cm
im Bereich der sudlichen Béschung und im &ffentlichen Bereich entlang der Friedrich-Engels-

Stralle mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gepflanzt.

bedeckt (Substratschichtdicke im Mittel ca 15 ¢cm). Das Flachdach des 1-geschossigen

Gebaudeteils wird intensiv begriint (Substratschichtdicke im Mittel ca. 50 cm). Ausnahme
bildet die als Parkdeck herzustellende Dachfldche neben dem 2-geschossigen Gebadudeteil an

der Friedrich-Engels-Stralle sowie das Parkhaus.

4.3 Spielflichen werden in erforderlicher Anzahl und Gréie fur die Wohnnutzung auf dem

4 4 Die obersten Parkeberen des Parkhauses wcrden partiell mit Rankgerusten ausgestattet

4 5 Die Dach und Freiflichenentwasserung wird an das vorhandene ortliche Netz angeschlossen.

Flachdach des 1-geschossigen Gebaudeteils und in der Lage gemal des
Grinordnungsplanes hergestelit.

5.0 Vorkehrung zum Schutz vor schaclichen Umwelteinwirkungen

51 Larmschutztechnische MaRnahmen werden entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden

schalltechnischen Untersuchung, Punkt 7, realisiert.

Sind Stellplatzwechsel in der Nacht zuf auf dem Oberdeck des geplanten Parkhauses nicht

auszuschliefen, wird der Vorhabentrager zur Minimierung der Schallimmissionen an den

benachbarten Hochhausern den sldiichen Teil des Oberdecks des Parkhauses Oberdachen,

Die Anlieferung wird in der Zeit von 19.00 - 07.00 Uhr zur Begrenzung der Schallemission flr

Lkw mit einem Gesamtgewicht Ober 2,8 t ausgeschlossen.

Werden nach Inbetriecbnahme der Anlage Messungen vorgenommen mit dem Ergebnis,_da_rl
die tatsachlichen Schallbelastungen an der nichstgelegenen Bebauung geringer sind als die

in der schalltechnischen Untersuchuilg angenommenen Werte, werden gof. die
Lieferzeitbeschrankungen neu festgelegt.

7u diesem Zweck ist vom Investor digse Messung in Form eines Gutachtens bei einer
unabhangigen sachverstandigen § 24 BImSchG Mefstelle in Auftrag zu geben und dem
Umweltamt zur Prifung vorzulegen

Die Wohnungen und Biiros sowie angere Aufenthaltsbereiche innerhalb der Gebaudeteile
werden mit Schallschutzfenstern entiprechend den ldrmschutztechnischen Erfordernissen
gemaB der vorliegenden schalltechnschen Untersuchung, Anhang Tabelle 2, ausgestattet.

5.2 Baumaterialien

5.3. Altlasten sind nicht bekannt. Falls dicse auftreten, werden diese sach- und fachgerecht in

5.4 Das Gebdude wird gemaR den neuen Bestimmungen der Warmeschutzverordnung, glltig ab

Es werden, soweit varhanden, ausschliefilich Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen verwandt,
die als umweltvertraglich bezeichnet werden, die den Naturhaushalt schonen und zur sparsa-

men Verwendung von Energie beitragen.

Abstimmung mit dem Umweltamt enisorgt.

01.01.1995, ausgestattet. :

6.0. Erschliefung

Die Erschlieung erfolgt durch AnschluR an vorhandene stadtische Versorgungsleitungen.

6.1. Die Millentsorgung im Plangeltungsbereich erfolgt nach den Bestimmungen des

Entgsorgungstragers.

6.2. Die Wirmeversorgung erfolgt tber Fernwarmeanschlult an das vorhandene Netz.

7.0. Gestaltung

ErschlieRung
Die Wohnungen werden Uber nach Morden hin angecrdnete Laubengdnge erschlossen.

Fassade
Fur den gesamten Gebdudekomplex werden die Auflenwandbauteile in Putz, Sichtbeton,
Aufienpaneele und/oder Verblendmauerwerk ausgefihrt.

Dachdeckung
Die Dachdeckung des Pultdaches wird in Zinkblech oder Pfannendeckung ausgefihrt.

Jm Bereich der stadtauswartigen Haltestelle werden Auslagen unter den Kolonnaden ausgeschlossen.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 Absatz 1 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (Bau GB-Maln. G) vom
17.05.1980 in der am 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) verk(ndeten Neufassung und aufgrund des § 86
der Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom 26.04.94 (GVOBI. S. 518)
beschlielit die Stadtvertretung am..17.0.2.95 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. XXIII/94 fGr
das Gebiet zwischen Friedrich-Engels-Strale, Wuppertaler Stralle, Monumentenberg und der
Bschung vor der sidlichen Nachbarbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Erlauterungen des Vorhabens (Text Teil B) als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behtrde ist gemaf §246a Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 Bau GB 1. d. Fassung}#(e}mkau Ziffer 27 des Investitionserleichterungs- und
"?r:

1993 (B@ BiuL S. 466 beteiljgt worden.
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Wohnbaulandgesetzes vom 22,
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2. Die von der Planung beruh
vom....10.08.1994......... ... .. A2
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3. Die Stadtvertretung hat am//’ﬁ[F ,ﬂzﬁ._ ervieeennr. den Entwurf des Vorhaben- und

Erscnlieffungsplanes mit B_gﬁrﬁndﬁ]‘i"ﬁffﬂi"ﬁ’e@hi; genommgn und zu® Auslegung bestimmt.
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4. Der Entwurf des Verhaben- und'biE"r's'Eﬁli'e'llungspmnes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teii A} und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom.12.07.1994 ... bis zum ..1108.199% ... wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bau GB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bederiken und~Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann  schrifich odér zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am

-..0.3.07.94............/im Stadtanzeiger-Ortsublich bekanftgemacht worden.
II'I Pl %, _.] N " 5 I;III
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5. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ... 17.02.1995. ... gepraft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. !

Schwerin, ... 131{31995{%@3}&2&I ® EQ\U
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6. Der katastermaBige Besié'}:j:-arﬁ'.-—’.';.'.l...:i 395 ..., . sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen sta E_;t_uhhnellg! Planungwerden ichtig bescheinigt.
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7. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan, b Planungszeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am . ... ANM&IE22 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen, Die Bﬂrﬂﬂg?uwh”ﬂrhﬂbﬂﬁ* und Erschligfungsplan wurde mit
Beschlul. der Stadtvertrelung u?{f,‘..;._ ....... }?92}53995 . gebilligt.
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Nie  Genehmigung dieses Vorkgbén und Erschliefungplanes, bestehend aus der
Planzeichiung (Teil A) und dem Text={Teil B), wurde mit Venigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom .2308:1895 .. . i..........., AzjIIL.250,.912.115.04.000. -
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9 Bie_ Nebenbestimmungen wurden—durch den satzungsandernden crraé[’scw
Stadtvertr am. ... oo, 2rflE, die Hinweise sind bea . Das wurde
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10. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text { Teil B), wird/hiermit ausgefertigt.
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11 Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Ersé{hieﬂ.ungsplanes sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... 26,12.995.......... im

Stadtanzeiger ortstblich bekannt gematht worden. In der Bekanmmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung vo ahrens- und Formvarschrifter und von Mangein

der Abwagurg suwie auf die Reght: 5 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit

44, 246 a Aps. 1 S¥z 1 Nr. 9 Bau GB)
...jn Kraft getreten.
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