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1.0 ALTGEMETNE GRUNDLAGEN

Als Plangrundlage dient ein Katasterbestandsplan im MaBstab 1 : 1.000,
erstellt durch wfw nord consult.

1.1 Lage des Gebietes, Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt am slidlichen Rand des Innenstadtbereiches
der Stadt Schwerin und bildet den Abschlufl der Feldstadt am Ostorfer
See. Siidlich des Plangeltungsbereiches verlauft die StraRe Ostorfer
Ufer; westlich wird das Plangebiet durch eine Bahntrasse der Deutschen
Reichsbahn begrenzt; &stlich wird das Plangebiet durch die bisherige
Eisenhahnstrafe und weiterfithrend durch die See- und Brunnenstrafe um-
faft. Der westlich des Schlachthofplatzes nicht vom Vorhaben- und
Erschlieflungsplan iiberplante Bereich wird mit Nahversorgungseinrich-
tungen, Dienstleistungen und Wohnungen beplant. Dabei werden die alte
Rinderschlachthalle, der Turm und das ehemalige Verwaltungsgebdude er-
halten. Die wvorgesehene Planung ist aus dem Gesamtkonzept im Anhang an
diese Begriindung ersichtlich.

Die StraRenverldufe Obotritenring (westlich des Bahndammes) und
Ostorfer Ufer gehdren zum innerstddtischen Verkehrsring. Die Bahn-
trasse fithrt zum Schweriner Hauptbahnhof.

Der Plangeltungsbereich ist durch eine unterbrochene, schwarze Linie
kenntlich gemacht. Seine GrdfRe umfaft ca. 8,5 ha.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des fGrmlich festgesetzten
Sanierungsgebietes der Feldstadt.

Der Bestand auferhalb des Plangeltungsbereiches ist neben der ver-
kehrstrassenbezogenen Eingrenzung durch die strukturellen Gegebenhei-
ten der siidlichen Feldstadt gekennzeichnet.

Die Feldstadt wurde Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts auf einer
geebneten Fliche erbaut. Es entstand die im Umfeld des Plangebietes
bestehende norddstlich gelegene zwei- bis dreigeschossige Blockrand-
bebauung. Die grofie Einzelhausbebauung am Ostorfer Ufer wurde in den
20er und 30er Jahren dieses Jahrhunderts errichtet.

In der Feldstadt (auBerhalb des Planungsbereiches) haben sich folgende
Nutzungen etabliert:

a) Wohnen als Hauptfunktion

b) Kleingewerbliche Strukturen in Gemengelage, insbesondere im
Bereich zwischen Bahntrasse und Eisenbahnstrafe

¢) Dezentrale Ladengeschédfte des Kleinfachhandels

d) Quartiershezogene Gastronomie
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Ostlich des Plangebietes grenzt ein Sportgeldnde an.

Der Bestand innerhalb des Plangeltungshereiches ist derzeit durch die
Anlagen und Einrichtungen des Schlachthofes gekennzeichnet, fiir den
aus wirtschaftlichen Griinden eine Weiterbetreibung nicht gegeben ist.
Der Planungsbereich stellt sich als Industriebrache dar. Die stadtische
Platzanlage "Schlachthofplatz” liegt innerhalb des Geltungsbereiches,
sie ist entlang der Seestrafe mit Behelfsbauten liberbaut.

Eine Grundstiicksuntersuchung auf Schadstoffe vom 6. Juli 1992 der Fir-
ma BBI, Geo- und Umwelttechnik, Hamburg, ergab eine Uberschreitung der
Grenzwerte fiir den Gehalt an Schwermetallen Blei und Zink sowie an
Mineral-Kohlenwasserstoffen fiir einen schmalen Streifen entlang der
aufgeschiitteten Bdschung. Der kontaminierte Bereich ist lokal be-
grenzt. Der schadstoffhaltige Boden liegt in einer Tiefe von etwa 4
bis 8 Meter unter dem Geldndeniveau. Das restliche Schlachthofgelinde
weist nur geringe Bodenbelastungen auf.

Der Griinbestand innerhalb des Schlachthofgeldndes ist sehr gering, da
das Gelande nahezu vollstdndig versiegelt ist. Lediglich im nérdlichen
Bereich befinden sich isolierte Griinfldchen und sechs stark pflege-
bediirftige alte Linden. Der Schlachthofplatz hat einen teilweise wert-
vollen Baumbestand und besteht sonst aus Griinfldchen, die durch streng
geometrische Wegefiihrungen gegliedert sind.

Die wverkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch den Anschlufi an
den innerstddtischen Verkehrsring sowie durch eine OPNV-Haltestelle
der stadtischen Verkehrsbetriebe am Ostorfer Ufer bereits ausreichend
gewdhrleistet.

2.0 ZTEI, UND ZWECK DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

Im Vordergrund der vorliegenden Planung steht die Schaffung eines
Standortes fiir tertidre Einrichtungen in Verbindung mit einer geordne-
ten stiddtebaulichen Entwicklung im Bereich der siidlichen Feldstadt.
Das geplante Vorhaben kénnte nicht nach § 34 BauGB zugelassen werden.
Es dient der Schaffung von Arbeitspldtzen und ist eine fiir die Stadt
Schwerin dringend erforderliche Infrastrukturmafnahme. Es soll der
substanzielle Mangel an Standorten fiir den tertidren Sektor im Innen-
stadtbereich gemindert und die Funktion der Innenstadt gestarkt werden
(§ 246a BauGB i.V.m § 55 BauZVo).

Der Schlachthofplatz soll cualitativ aufgewertet werden und damit zur
Freifldchenversorgung beitragen.



3.0 EINFUGUNG TN DITE UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNG

Die Stadt Schwerin ibernimmt im zentraldrtlichen System die Funktion

eines Oberzentrums. Darilber hinaus ist Schwerin die Landeshauptstadt

des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern und hat damit auch eine iber-
regionale Dienstleistungsfunktion.

Fiir diese o.9g. Funktionen miissen entsprechende Standortzuweisungen im
Stadtgefiige erfolgen, die mit der gesamtstddtischen Entwicklung ver-

einbar sind.

Entsprechende Grundsdtze zur Stadterneuerung liegen hier bereits vor:
(Zitate aus der Rahmenplanung)

Wesentliche Grundziige lauten:

- Das Gesamtziel der Stadterneuerung ist eine Aufwertung der Innen-
stadt, ihrer Lebensqualitdt und dabei inshesondere der Abbau sub-
stanzieller und funktionaler Mangel mit dem gleichzeitigen Anlie-
gen, das charakteristische Stadt- und Landschaftsbild in seiner hi-
storischen Pr3gung und kulturellen Identitdt zu erhalten.

- Fiir die Nutzungsentwicklung ist die Starkung der Innenstadt als Ein-
kaufsstandort fiir den Einzugsbereich von Schwerin sowie die Erhal-
tung und Aufwertung qualitdtvollen Wohnens in der Innenstadt mit un-
terschiedlichen Wohnformen und Anspriichen eine zentrale Zielsetzung.
Die zunehmende Tertidrisierung der Innenstadt ist rdumlich zu steu-
ern, wobei grofifldchige Einrichtungen auf besondere Standorte zu
kanalisieren sind.

~ Strafen und Plidtze in der Innenstadt sind primédr unter dem Gesichts-
punkt der Gestaltung und Ausfenthaltsqualitdt 6ffentlicher R3ume zu
sehen, was das Auto in vertrdglichem Umfang, nicht aber in dominan-
ter Rolle zulafRt. Autoverkehr soll soweit wie mdglich weitrdumig
um die Innenstadt umgelenkt, zentrumsbezogener Autoverkehr, mit
Ausnahme von Anliegern und dem Wirtschaftsverkehr, an der Peripherie
abgefangen und auf innenstadtvertrdgliche Verkehrsmittel verlagert
werden. =

Die vorliegende Planung fiigt sich in die o.g. Ziele ein. Dabei muB je-
doch hinsichtlich der Baustruktur eine standortbezogene Abwdgung vor-
genommen werden. Der vorgesehene Baukdrper weicht insbesondere wvon dem
in der Feldstadt herkdémmlichen Raumschema der Blockrandbebauung ab.
Durch die neue Gebdudekubatur wird jedoch die vorhandene Gebdudekante
des Schlachthofes reliefgerecht markiert.

Durch die "Kammstruktur" wird ein tfbergang vom Gebdudekomplex zum
Freiraum der Griinfldche am Ostorfer Ufer geschaffen. Der neue Sied-
lungsrand der Feldstadt &ffnet sich zum See.

Die geschlossene Bebauung an der Bahntrasse trdgt zu einem baulichen
Immissionschutz vor Verkehrsldrm bei.

Die beabsichtigte Nutzung des Gebdudes 14Rt dariiber hinaus eine eigen-
stindige Architektursprache zu, bzw. praddestiniert diese.



4.0 DTE PTLANUNG TM ETNZELNEN

4.1 Bau- und nutzungsstrukturelle Planung

Die bheabsichtigte Bebauung soll als Riro- und Verwaltungskomplex, und
im Nordwesten des Geltungsbereiches, norddstlich des linsenfdrmigen
Verwaltungshauptgebdudes als Einzelhandels- und Dienstleistungsversor-
gung entwickelt werden. Dieser konkrete Nutzungszweck ist in der Plan-
zeichnung (Teil A) durch Einschrieb bestimmt. Auf eine Ausweisung des
Baugrundstiickes als Baugebiet i.S5.d. §§ 2-11 BauNVO wird deshalb ver-
zichtet.

Die fiir die Dienstleistungsnutzung geplante Nettonutzfliche betriagt
rd. 24.000 m2, verteilt auf ein Hauptgebdude und drei Fliigelbauten.
Die Bruttogeschofifléche ist mit maximal 30.000 m? angesetzt.

Die Einzelhandels-~ und Dienstleistungsversorgung teilt sich folgender-
maflen auf: im Erdgeschofl sind Einzelhandelsfl&dchen iiber die gesamte
bebaubare Fladche mit max.1350 m? festgesetzt; die beiden Obergeschosse
beherbergen Dienstleistungen und Biiros und sind um einen Belichtungs-
Innenhof angelegt. Die Bruttogeschofifldche der beiden Obergeschosse
betrdgt zusammen rd. 2.000 m2.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfliche und die Zahl
der Vollgeschosse in Anlehnung an die BauNVQO bestimmt.

Die Grundfldche (GR) des Biliro- und Verwaltungskomplexes ist auf maxi-
mal 7.610 m? festgesetzt. Bei der Ermittlung sind die Erdgeschosse
sowie die iiberbauten "Luftgeschosse" beriicksichtigt worden.

Die HGhenentwicklung des Baukdrpers wird gestaffelt. Der bahntrassen-
parallele Gebdudeteil soll mit sechs Vollgeschossen ausgebildet werden
Die drei Flilgelbauten werden mit vier Vollgeschossen festgesetzt. Da-
zwischenliegende Verbindungsbauten werden mit zwei Vollgeschossen, die
anderen Anbauten werden eingeschossig festgesetzt. Die Trennung der
unterschiedlichen Vollgeschofbereiche ist in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen kenntlich gemacht.

Die Erdgeschofiebene des Biiro- und Verwaltungskomplexes wird auf
45,00 Meter iiber NN festgesetzt. Fiir das sechsgeschossige Hauptgebiude
ergibt sich damit eine Oberkante bei 65,25 m . NN.

Das Mafl der baulichen Nutzung und die Geschossigkeit des Hauptgebidudes
iibersteigen die vorhandene Nutzung der Umgebung in der siidlichen Feld-
stadt in einem vertretbaren Rahmen. Diese stddtebauliche Dominanz ist
planerisch gewollt und dokumentiert den von der vorhandenen Wohnbe-
bauung abweichenden Nutzungszweck.

Die Hohenentwicklung des geplanten Baukdrpers baut sich stufenweise
und gegliedert auf. Die Dachkonstruktion wird als Flachdach mit aufge-
setzten, stark geneigten Pultdachformen ausgebildet.

Das sechste Geschofl auf dem Hauptgebdude wird in gestaffelter Bauweise
zuriickgesetzt.



Der Baukdrper wird dariiber hinaus durch grofziigige "Luftgeschofberei-
che" im ErdgeschoR transparent gestaltet. Er &ffnet sich zum See hin
und bhildet somit keine optische Barriere fiir den Besucher.

Die vorhandene Blockrandbebauung der gewachsenen siidlichen Feldstadt
weist im Bereich des Schlachhofplatzes drei Vollgeschosse auf. Zusdtz-
lich haben die Gebdude ein hohes Dachgeschofl, so dafl sie visuell als
viergeschossig erscheinen.

Die bauliche und damit héhenmdRige Verkniipfung zwischen dem geplanten
Biiro- und Verwaltungskomplex und der Bebauung ndrdlich des Schlacht-
hofplatzes wird durch die Neubauten des Nahversorgungszentrums paral-
lel zur EisenbahnstraBe geschaffen. Sie sollen in diesem Bereich drei
Vollgeschosse mit ausgebautem Dach erhalten.

Der geplante BaukSrper wird durch Baugrenzen i.S.d. § 23 BauNVO um-
grenzt und damit in direkter Baukdrperausweisung festgesetzt.

Der Biiro- und Verwaltungskomplex fiigt sich auch nutzungsstrukturell in
die Entwicklungsziele fiir die siidliche Feldstadt ein.

In Verbindung mit dem o.g. quartiersbezogenen Nahversorgungszentrum
fiir die siidliche Feldstadt bildet der Biiro- und Verwaltungskomplex
eine stddtebaulich zusammenhdngende Einheit an einem integrierten
Standort im Nahbereich des Schweriner Zentrums.

Der bestehende Schlachthofplatz soll nutzungsorientiert eine hohe Auf-
enthaltsqualitdt erhalten. Aus diesem Grunde werden die vorhandenen
Behelfsbhauten abgerissen.

4.2 Verkehrsplanung
4.2.1 Flieflender Verkehr

Das Plangebiet wird iiber die StraBe Ostorfer Ufer an das 6rtliche
Hauptverkehrsnetz der Stadt Schwerin angeschlossen. Da diese StraRe
ein Teilstiick des innerstddtischen Verkehrsringes darstellt und somit
stddtische Ziel- und Quellverkehre sowie iliberdrtliche Verkehr aufneh-
men muB, ist der Standort des geplanten Biiro- und Verwaltungskomplexes
an dieser Strafe verkehrsgiinstig gelegen.

Die innere Erschliefung soll iiber eine neu zu errichtende Strafle
(PlanstraBle) parallel zur Bahntrasse erfolgen. Im Zusammenhang mit dem
Strafienneubau wird die Eisenbahnstrafe zwischen Ostorfer Ufer und
Bleicherstrafe aufgehoben und griingestalterisch als &ffentliche Griin-
flache Uberplant. Ansonsten bleibt das Strafennetz in seiner Grund-
struktur erhalten.

Die neue Strafe wird aus Larmemissionsgriinden westlich des Plangehie-
tes gefithrt (Verkehr zu Verkehr). Somit kénnen die verkehrshedingten
Larmimmissionen von ErschliefungsstraBe, Bahn und Obotritenring
zusammengefaft beurteilt und liber entsprechende passive Larmschutzmafl-
nahmen gemindert werden.



Im Bereich der verbleibenden EisenbahnstraBe und der Einmiindung der
Brunnenstrafe soll ein Kreuzungspunkt ausgebildet werden, an den die
Planstrafle anhindet. Die Planstrafe verlduft dann parallel zur
Bdschungskante der Bahntrasse. Entsprechende b&schungsschiitzende MaR-
nahmen werden in enger Abstimmung mit der Deutschen Reichsbahn gewdhr-
leistet. Die vorgeschriebenen Abstandsflachen werden eingehalten.

Im slidlichen Bereich wird die Planstrafie iiber eine lichtgesteuerte
Kreuzung an die Strafe Ostorfer Ufer angebunden. Die Ndhe des Kreu-
zungspunktes Ostorfer Ufer / Ohotritenring filhrt zur Ausbildung eines
zusammenhdngenden Kreuzungsbauwerkes. Der definierte Zwangspunkt der
Strafenbreite unter der Bahniiberfiihrung hat zur Folge, daRf man aus
westlicher Richtung kommend nicht nach links in den Planungsbereich
abbiegen kann. Im Sinne des ziigigen Verkehrsflufes wird hier nur eine
Geradeausspur zur Verfiigung stehen.

Der Zielverkehr aus Richtung Obotritenring mufl deshalb bereits am
Platz der 0.d.F. iiber die Wall- und Eisenbahnstrafle gelenkt werden.
Die Verbindung Wall- / EisenbahnstraBe ist entsprechend als Erschlies-
sungstrasse zu gestalten, zumal entlang der Eisenbahnstrafle eine Ge-
mengelage vorherrscht, so daR ohnehin ein funktionsbedingter Ausbau-
standard erforderlich ist. PlangebietsabflieRende Verkehre sollen un-
eingeschrinkt und auf direktem Wege auf den innerstddtischen Verkehrs-
ring gefiihrt werden.

Der heabsichtigte StraRenquerschnitt der PlanstraBe ist in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellt.

Die &stliche Anbindung der privaten Baugrundstiicksflidche an das
offentliche StraBennetz erfolgt ilber Geh- und Fahrrechte an die Plan-
strafle sowie an die Eisenbahnstrafe / Bleicherstrafe. Diese hinden
dieeinzelnen Eingangsbereiche des Biirc- und Verwaltungskomplexes an
die 6ffentlichen Verkehrsflichen an.

Flir die Gebdudedurchgdnge ist in der Planzeichnung (Teil A) eine
lichte Durchfahrtshéhe von mind. 3,70 m festgesetzt. -

Im Rahmen der Ausgestaltung des Einmindungsbereiches Planstrafle /
Ostorfer Ufer soll auch der OPNV-Haltepunkt integriert werden.

Die den Plangeltungsbereich begleitenden Strafenabschnitte der Eisen-
bahnstrafe und der Bleicherstrafie werden zuriickgebaut und als Misch-
verkehrsfldche gestaltet. Im Bereich der EisenbahnstraBfe sind Stell-
platzmdglichkeiten vorgesehen. Die Bleicherstrafe soll in diesem
Abschnitt den Griilnzug gestalterisch nicht zerschneiden.



4.2.2 Ruhender Verkehr

Der geplante Biiro- und Verwaltungskomplex erhdlt eine Nettonutzfliche

von rd. 25.500 m2. Fiir diese Nutzung miissen entsprechend zugeordnete,

private Stellplatze fiir die Baugenehmigung des Bauvorhabens nachgewie-
sen wWerden.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird die-
ser Nachweis bereits konkret erbracht.

Folgende Richtzahlen fiir den privaten Stellplatzbedarf sind zugrunde-

gelegt worden:

Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze (St) hiervon fiir Besucher
in v. H.

Biiro- u. Ver- 1 St je 30 - 40 m? 20

waltungsraume Nutzflache

allgemein

ABusgehend von 1 St je 40 m? ergibt sich fiir das geplante Bauvorhaben
eine Stellplatzzahl von rd. 640 St.

Die notwendigen privaten Stellpldtze sollen in einer Tiefgarage iilber
drei Ebenen unterhalb des geplanten Baukdrpers untergebracht werden.
Je Ebene werden 220 Stellpldtze nachgewiesen, so daB insgesamt 660
Stellpldtze dem Biiro- und Verwaltungskomplex zugeordnet werden. Somit
wird ein zusdtzlicher Parkdruck im Sffentlichen Straflenraum abgefan-
gen.

Die Tiefgarage soll ihre Zu- und Abfahrten an der Planstrafe erhalten.
Die geplante Tiefgaragenanlage soll mit der unter dem Nahversorgungs-
zentrum vorgesehenen Tiefgarage verbunden werden.

Die Tiefgaragenanlage soll im siidlichen Plangebiet in einem Bereich
gebaut werden, der vor ca. 20 Jahren im Zuge einer Betriebserwei-
terung des Schlachthofes auf das Niveau des Schlachthofgebdudes von
46 m iiber NN erhéht wurde. Hier stehen an der Gelandeocberkante nicht-
tragfdhige Auffiillschichten an, die von organischen Weichschichten
unterlagert werden. Die Tiefenlage des gewachsenen, tragfdhigen Bodens
liegt zwischen 20 und 25 m unter Geldnde. Bei Tiefgeschossen sind so-
mit Griindungspfdhle zur Abtragung der Bauwerkslasten erforderlich. In
diesem Bereich ist zudem ein oberfl&chennaher Stauwasserleiter ausge-
bildet. Der eingemessene Stauwasserspiegel im Bereich der Strafle
Ostorfer Ufer lag am Tage der Bohrarbeiten in einer Hdhe von ca.

40,5 m {iber NN und damit etwa 5,2 m unter Geldnde. Somit werden geo-
logisch iilberwachte stauwasserabschottende MaBnahmen notwendig.

Der noérdliche Bereich des Plangebietes weist ebenfalls erst in 25 m
Tiefe tragfdhige Horizonte auf. Hier liegt der eingemessene Grundwas-
serspiegel bei ca. 40 m iiber NN. Somit werden auch in diesem Bereich
entsprechende Mafinahmen notwendig (Griindungspfidhle und Grundwasserab-
schottung) .



4.3 Grin- und Freifldchenplanung

Der Landschaftsraum ist gepragt vom Ostorfer See und einer leicht be-
wegten Topographie.
Die vorhandenen Park- und Sportplatze sind in desolatem Zustand.

Als landschaftsorientierte Mafnahmen mit Auswirkungen auf das Plange-
biet ist folgendes vorgesehen:

- Offnung des Naturraumes (ehem. Bucht des Ostorfer Sees) zum See.

- Aufwertung dieser Flache durch Gestaltung als Parklandschaft mit
heimischen und standortgerechten Bepflanzungen unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen, erhaltenswerten Gehdlzbestdnde und unter
Einbeziehung der qualitativen Verbesserung des Schlachthofplatzes.

Fiir das Plangebiet ergibt sich hieraus eine griingestalterische Anfor-
derung fiir das aufgegebene Teilstiick der Eisenbahnstrafle von der Blei-
cherstrafe bis zum Ostorfer Ufer und fiir den Schlachthofplatz sowie
fir die Landschaftsvernetzung der privaten Baugrundstiicksfldche mit
seiner kammartigen, sich 6ffenden Bebauung und der &ffentlichen Griin-
flachen.

Die bestehende Bebauung auf dem Schlachhofplatz wird zugunsten einer
Gringestaltung beseitigt.

Die vorgesehenen Mafnahmen zur Verwirklichung der Griinplanung sind im
Grimordnungsplan enthalten, der dieser Begriindung anhangt.

In der Planzeichnung sind die nichtiiberbaubaren Flichen, die gemdR
Grilnordnungsplan (GOP) gdrtnerisch gestaltet werden sollen, kenntlich
gemacht.

Zur Beseitigung der Oberflichenwasser innerhalb des Planungsbereiches
ist in der Gesamtkonzeption der Entwicklung des Bereiches zwischen
BrunnenstraBe, Bleicherstrafle und Ostorfer Ufer vorgesehen, die Dach-
flichenwasser entweder auf den Grundstiicken zu versickern, wenn dieses
die Untergrundverhdltnisse ermdglichen, oder sie in einem offenen Gra-
bensystem innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche zu sammeln und iber
ein Regenriickhaltebecken in den Ostorfer See als Vorflut einzuleiten.
Das belastete Oberflichenwasser von Verkehrsfldchen und sonstigen ver-
siegelten Flichen soll entsprechend den einschldgigen technischen
Bestimmungen gesdubert und aufbereitet werden und dann dem Regenriick-
haltebecken als Vorflut zugeleitet werden.

4.4 Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser,
Lischwasser, Warmeenergie, Elektrizitdt, Mill, Kommunikationstechnik)
erfolgt durch die jeweiligen Tridger auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften.



5.0 LARMSCHUTZ

Von den angrenzenden Verkehrsflidchen der Bahn und der StraBe Ostorfer
Ufer gehen Larmemissionen aus, die auf der Grundlage der DIN 18005
"Schallschutz im Stidtebau" beurteilt werden missen.

Hierfiir wird ein Larmschutzgutachten angefertigt, das die Ein- und
Auswirkungen darstellt. Dieses wird dem Entwurf des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes beigefiigt. Sobald die Erschliefungssituation im
stidlichen Planungsbereich abschlieBend gekldrt ist, wird die ab-
schirmende Wirkung der Geb&dude in die Berechnung mit einbezogen.

Die an dieser Begriindung angehdngte Lirmschutzuntersuchung stellt

die Situation bei freier Schallausbreitung dar.

Die nachstehend aufgefilhrte Berechnung des Beurteilungspegels an der
Stidwestfront des Hauptgebidudes, parallel zur Bahnlinie, ergibt fir
diesen Bereich eine Belastung 73,3 dB (A) am Tag. Gemafl der DIN 4109
(November 1989) sind in der Planzeichnung, Teil A, und im Text, Teil
B, fiir passive SchallschutzmaBnahmen Mindestddmmwerte festgesetzt wor-
den. Der Beurteilungspegel liegt im Larmpegelbereich V. GemdR § S(1)
24 BauCGB ist fiir die Fenster und Aufenwande, die nach Westen aus-
gerichtet sind, im Text, Teil B, ein Sch&llddmmaB von 40 dB (A) fest-
gesetzt worden.
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und Bahn

fatorfar Ufer 49.4 59.4 40.0 2.3 2.4 .0 .0 =1.0 .0 64.0 53.8
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6.0 ALTT.ASTENUNTERSUCHUNG

Der Schlachthofbetrieb wurde im letzten Jahrzehnt des 19. Jahrhunderts
aufgenommen. Bei einem solchen jahrzehntelangen Betrieb und dem Umgang
mit zahlreichen Schadstoffen ist eine bereichsweise Kontamination des
Untergrundes nicht auszuschliefen. Aus diesem Grund wurde eine Unter-
suchung auf mégliche Kontaminationen durchgefilhrt. Die Untersuchung
hat ergeben, dafl Boden- und Wasserverunreinigungen festgestellt wur-
den.

Der Vorhabentriger wird die fachgerechte Sanierung des Bodens vor-
nehmen.
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7.0 BODENORDNUNG

Fiir die Fdhigkeit des Vorhabentridgers zur fristgeméfien Durchfiihrung
der Vorhaben und der Brschliefung sind die Eigentumsverhdltnisse im
Plangebiet von Bedeutung.

Die Flichen im Plangebiet sind bereits im Grundbesitz des Vorhabentra-
gers sowie der Stadt.

8.0 KOSTEN

Der Vorhabentridger trigt alle Kosten der Planung und Durchfiihrung,
einschlieBlich der gesamten ErschlieBungskosten.

Sehwerin, ...evececcacceanaass aseeressssisesssassaserns
{(Unterschrift)



