SATZUNG DER STADT SCHWERIN UBER DEN VORHABEN- U. ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.XVI/93
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ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN

Mal der baulichen MNutzung $ 9(1)1 BauGB

GR 7990 m°

Maximal zulidssige Grundfliche § 16 BaulNvo

Zahl der Vellgeschosse § 16 BaulNVoOo

[-W
Hihenlage Oberkante Eingangsebene gleich 45,00 m
K= 450G HN  yher uN s 9(2) BauGR

' = Durchfahrten, Luftgeschosse im EG mit Angabe
L _ der lichten Héhe als Mindestman

Uberbaubare Grundstiicksfldchen $ 9(1})2 BauGB

Baugrenze § 23 BaulNVO

Standort for Wertstoffsammelbehalter § 9 (1 14 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche gartnerisch
gemall Grinordnungsplan {(GOP) zu gestalten s 9(1)2

Verkehrsflichen § 9{({1)11 BauGB

Gffentliche Strafenverkehrsfliche

Gffentliche Rad- u Gehweg besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinhelt und Anlieger

$ 9{1)21 BauGB

ffentliche Griinflichen $ 9(1)15 BauGB

Parkanlage

Regenwasserbehandlungs- § 9 (1 14 BauGB
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DARSTEL

Nahwarmeversorgung im Untergescholl & 9 (1) 12 BauGB

Umgrenzung der fOr bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind £ 9 (5) 2'BauGB

Planungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Matur und Landschaft

Fl&dchen mit der Bindung fiir die Erhaltung von Baumen,
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen s 9(1)2fb BauGB

Baume, zu erhalten £ 9({1})25b BauGPp

Baume, anzupflanzen § 9(1)12%a BauGB

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadliches
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions+
schutzgesetzes § 9{1)24 BauGB

Larmpegelbereich V DIN 410% (Hav. 1989)
Lirmpegelbereich IV DIN 4105 (How. 198%9)

Geltungsbereich der Satzung § 9({7) BauGB
Trennung unterschiedlicher Art der Nutzung § 1{4) BauGB
Trennung unterschiedlicher Geschofligkeit § 16{(5) BaulVO

Lage der Staffelgeschosse

LUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Hohenlinien
Kiinftig fortfallende Gebdude
Kinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

Vorgesehene benachbarte Planungen des Gesamtkonzeptes

Alle Vermalungen sind in Heter (m) angegeben.

Alle Hdhenangaben beziehen sich auf m Jber HN

PRAAMBEL

ABufgrund des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 8. Dezembher 1986 (BGBl. I S. 22%53), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juli 1592 (BGB1l. I 5.
1257) wird nach Beschluflffassung durch die Stadtverordneten-
versammlung vom ........... folgende Satzung ilber den Vor-
haben- und Erschliefungsplan Nr. XVI/93 fiir das Gebiet:
"Ostorfer Ufer / ehemaliger Schlachthof Schwerin", umgrenzt
von der Bahntrasse der Deutschen Reichsbahn, der nach Westen
verlingerten Bleicherstrasse, den Sportplatzflichen und
Strafle Ostorfer Ufer, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Dehiérde
lst gemdfl § 246a hAbs. 1 Satz 1 Hr. 1L BauGB -i-.V.m.—§ 4 Ahs. 3
BauZV0 beteiligt worden. '

Schwerin, ...«...c.. 1. Siegel

Gbplburqplmﬂjqrpr

2, Die von der Planung berithrten Trager dffentlicher Belangno
sind mit Schreiben vom ......... -+ .. zZur fAlbgabe esiner
Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, ............ Siegel

Oberburgprmeiqter

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ........... den

Entwurf des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, ............ Siegel

Oherbirgermeister

4, Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes, hestg-
hend aus der Planzeichnung (Teil A} und Jg«m Text (Teil B,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom . ....... bis zum
........ wahrend der Dienststunden nach s 3 Abs. 2 BauGR if-
fentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriitlich ovder zur Niederschrifo vore
gebracht werden kdnnen, am .......... in
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Schwerin, ............ Siegel

Oberbiirgermeister

5, Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowlie die Stellungnahmen der Trdger
bffentlicher Belange am ........... gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt word.u.

Schwerin, ............ Siegel

Oberbiirgermeister

6. Der katastermdfiige Bestand am ............... sowie diq
geometrischen Festlegungen der neuen stiddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

............. ® s ® F % 8 % ® ® o= '@ @

Der Leiter 4. Fatastera-*rs

7. Der Vorhaben- und Erschlieflungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wurde anm
........... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan wurde mit Beschlufll der Stadtverordnetenversammlung
vom ........ _ gebilligt.

Schwerin, ............ Siegel

Dberbﬂrgermeister

B. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplands,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwelungsbehdrde wvom
......... , AZ.: .....vu-v... - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

Schwerin, ............ Siegel

Oberbiirgermeister

9, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden
Beschlufl der Stadtverodnetenversammlung vom ............ i,
erfiillt, die Hinwelse sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung
der hdheren Verwaltungshehdrde vom ...... e e e e e e e e s =

PRI stz eiean e (R 6 bestatigt.

Schwerin, ......:¢.4.. Siegel

CGherblirgermeister

1. Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, ............ Siegel

Oherblirgermeister

11 Die BErteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Er-
schlieflungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ......cera0a0 : 1 R R T e p e et g ortsiiblich
hekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (s 215 Abs. 2 BauGB) und weiter osuf Falligkeit
und Erléschen von Entschiadigungsanspriichen (s$s 44, 246a Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewlesen worden. Die Satzung it
B JLiiate e i i T ) i in Kraft getreten.

Schwerin, ............ Siegel

Oberbuiryermeister

TEXT TEIL B

BESCHRETIBUNG DES VORHABENS “OSTORFER UFER / EHEMALIGER
SCHLACHTHOF SCHWERIN"

1.0 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des fir Bliro und Verwaltung bestimmten Gebiudes sind
allgemein zulidssiqg:

- Bilro- und Verwaltungsrdume nebst Nebenriumen

- Werkstatt- und Geraterdume, sowelt sie der hausinternen Ver-
sorgung dienen

-~ Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der hausinternen
Versorgung dienen (Kantinen)

husnahmsweise Kdnnen zugelassen werden:
- Binzelhandelsbetriebe im Unter- und Erdgeschofbereich des
nérdlichen (dem Nahversorgungszentrum zugewandten) Gebiude-

traktes

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit
diese der hausinternen Versorgqung dienen

Innerhalb des fiir Einzelhandel, Dienstleistungen und Biiros bestimm-

ten Gebdudes sind allgemein zulidssig:
- Im Erdgeschofl BEinzelhandelsbetrieb

- In den beiden Obergeschossen Dienstleistungsbetriebe und Biiros

2.0 HaB der baulichen Hutzung

2.1 Die Grundfliche (GR) fiir das fiir Bilro und Verwaltung be-
stimmte Gebaude darf 7.990 m? nicht iliberschreiten.

2.2 Die BruttogeschoBflidche (BGF) fiir das fiir Biiro und Verwaltung
bestimmte Gebdude darf 32.000 m? nicht ilberschreiten.

2.3 Das sechste VollgeschoB auf dem linsenfdérmigen Hauptgebiude
ist in gestaffelter Bauweise auszufilhren. Das heiBt, die Fassade

des Staffelgeschosses springt gegeniilber der der Hauptfassade um
ca. 2,59 m zuriick.

2.4 Die Grundflidche (GR) fiir das fiir Einzelhandel und Dienst-
leistung bestimmte Gebdude darf 1.350 m? nicht iiberschreiten.

2.5 Die BruttogeschoBflidche (BGF) fiir das fiir Einzelhandel und
Dienstleistung bestimmte Gebdude darf 3.3%0 m? nicht iiberschrel-

ten.

3.0 Bauweise

Als abweichende Bauweise gem. § 22(4) BauNVO wird eine zulidssige
Gebdudeldnge grdfler als 50 m festgesetzt. Die Abstandsregelungen
nach § 6 Bauordnung (BauO) bleiben unberiihrt gqiiltig.

4.0 HNebenanlagen

Mebenanlagen 1.5.d. § 14(1) BauNVO werden eingeschrinkt.
Innerhalb des Grundstiickes sind zuliassig:

- Anlagen flir Millsammelbehdlter
- Pahrradunterstinde

5.0 Verkehrsplanung

o JiF | Flielender Verkehr

Fir den fliefenden Verkehr sind in der Planzeichnung (Teil A)
tiffentliche StrabBenverkehrsfldchen festgesetzt. Die ehemalige
EisenbahnstraBe zwischen Brunnenstrafle und der StraBe Ostorfer
Ufer wird entwidmet und eine neue Anbindung iiber die "Planstralle”
festgesetzt. Der Bereich der ehemaligen EisenbahnstraBe zwischen
BrunnenstraBe und BleicherstraBe wird private ErschlieBungsstras-
se, der Bereich zwischen Bleicherstrafie und Ostorfer Ufer wird!
Gffentliche Griinflache,

Die Einmindung der FPlanstralle in das Ostorfer Ufer wird mit einer
Lichtsignalanlage (LSA) versehen, die mit der LSA des Kreuzungs-
bereiches Obotritenring/Ostorfer Ufer koordiniert wird. Die In-
betriebnahme erfolgt zum Zeitpunkt der Ubergabe der Einmiindung.

5.2 OPRYV

Die Bushaltestelle "Am Dwang™ wird neu geordnet. Die Haltestelie
in Richtung Gidrries liegt in der Rechtsabbiegespur unmittelbar im
Einmiindungsbereich der PlanstraBe. Die Ausfahrt der Busse wird
mit einer LSA (BO-Strab) in Koordination mit der Gbrigen LSA g=-
regelt. Die Haltestelle in Richtung Busbahnhof wird als eigene
Haltebucht angelegt.

5.3 Rad- und Gehwege

Als Nord-Siid-Wegeverbindung sind in der Planzeichnung (Teil A)
Rad- und Gehwege als dffentliche StraBenverkehrsflichen besondd:rer
Zweckbestimmung festgesetzt. Zulissig ist eine maximale Breite|wvo.
3,0 m als wassergebundene Decke befestigt, davon ist ein 1,0 nl
breiter Streifen mit kleinteiligem Pflastermaterial zu befesriknn
Diese Wege dienen in dem in der Planzeichnung (Teil A) durch Ein-
schrieb gekennzeichneten Abschnitt als Feuerwehrzufahrt.

Allgemein zugidngliche Wege auf nichtdffentlichem Grund, die nic¢ht

der ErschlieBung und der Zuwegung von Gebduden dienen, diirfen #¢ine
Breite von 1,5 m nicht idlberschreiten und s8ind als wassergebund#¢ne

Decken chne Randstreifen auszufiihren.

5.4 Ruhender Verkehr

In zwel Untergeschossen werden Tiefgaragen mit 470 Stellplatzen
angelegt. Davon sind 200 Stellpldtze fir Dauerparker, 200 Stel}-
pldtze filr Kurzzeitparker und 70 Stellplitze, die dem benachbar-
ten Wohnungsbau zugewiesen werden.letztere kBnnenim Stellplatznact—
wels fiir den VE-Plan Nr. EVII/93 wvoll mit angerechnet werden. Die
Tiefgaragen werden als &dffentliches Parkhaus hetrieben.

5.% Planstrafle

Zur Vermeidung von Gefahren aus dem StraBenverkehr gegenfiiber der
Deutschen Reichsbahn wird im nérdlichen Teil der ErschlieBungsr
straBe, "PlanstraBe”™, eine Leitplanke in Abstimmung mit der
Deutschen Reichsbahn errichtet. Ebenfalls wird in diesem Bereich,
wo notwendig, ein Blendschutz entlang der B&schung erstellt.

6£.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungepn

6.1 Larmschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorkehrungen an den be-|
zeichneten Fassaden beziehen sich auf die schalldimmende Ausfiih-
rung von Wanden, Fenstern und Tiiren, damit die bewerteten 5chaFl~
dimmalle eingehalten werden.

Mindestwerte der Luftschalldimmung von AuBenbauteilen
(DIN 4109 Teil 6 11/1989)

Plan- Lirmpegel- mallgeblicher Dewertetes Schalldimman
zeichen bereich Auflenlédrmpegel Rw (RuBenwand)
dB (A) Rw (Fenster) dB (A)
Biiroridume
—————————————————————————————————————————————————————————————— | I
AAAAAAAAAN Iv 66 - 70 35
[ I I XTI R Y NI v 71 - 75 40

Die Zuordnung der Schallschutzfenster erfolgt je nach Raumnutzung
entsprechend VDI 2719 und DIN 4109

6.2 Energieversorgung

Die Energieversorgung des Bereiches des Gesamtkonzeptes zwischen
BrunnenstraBe, SeestraBe, BleicherstraBe, Ostorfer Ufer und
Bahntrasse erfolgt gemdB der Energieversorgungskonzeption der
Stadt Schwerin. Eine Ubergabestation filr den vorgesehenen An-
schluB an das Fernwirmenetz wird durch die Stadtwerke Schwerin
GmbH im Untergeschol des nérdlichen Gebdudefingers des Verwal-
tungskomplexes eingerichtet. Ubergangsweise wird die Warmeversor-
gung durch die Stadtwerke Schwerin GmbH in den fiir die Ubergabe-
station vorgesehenen Riumlichkeiten im UntergeschoB des Nordfin-
gers eingerichtet und damit eine zentrale Nahwdrmeversorgung auf
der Basis von Erdgas sichergestellt. Andere Brennstoffe dliirfen
nicht verwendet werden. Dle Nutzung regenerativer Energien ist
zulissig.

Bei Kleinfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert filr NOx von
100 mg/kWh und filr CO von 90 mg/kWh nicht iiberschritten werden.

pAusnahmsweise wird bei atmosphd: schen Gasfeuerungsanlagen im Ab-
gas der Grenzwert fiir NOx von 17" mg/kWh und fiir CO von 100
mg/kWh zugelassen, wenn die Nenn-iirmeleistung von Einzelgeraten
pro Geb3dude nicht mehr als 120 ki betrdgt. Bei der Verwendung von
Flilssiggas kann die Uberschreitun der HOx-Werte bis zum 1,5-
fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht m&g-
lich ist. Die Einhaltung ist nachzuweisen durch das Umweltzeichen
(RAL-UZ) oder durch eine selbstverpflichtende Erklarung ~iner
Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelpriifung durch
eine Stelle iSd & 26 BImSchG.

6.3 Wirmediammung aus Griinden der Ressourcenschonung

Die Bilro- und Aufenthaltsridume werden so errichtet, daB sie die
Anforderungen an den baulichen energiesparenden Wdrmeschutz, dem
neuesten Stand der Technik entsprechend, erfilllen.

Folgende Wirmedurchgangskoeffizienten miissen erreicht werden:

- AuBenwdnde 0,44
- Dach-, Kellerdecken und Decken

zu unbeheizten Riumen 0,3
- Fenster, incl. Rahmen = 2,0

6.4 Baumaterialien

Es werden, soweit vorhanden, ausschlieBlich Baustoffe, Bautelile
und Einrichtungen verwandt, die als umweltvertréiglich bezeichnet
werden, die den Naturhaushalt schonen und zur sparsamen Verwen-
dung von Energie beitragen. Eines der Kriterien dafiir wire die
Auszeichnung mit dem Umweltzeichen (RAL-UZ) des Unmweltbundesam-
tes. Verboten sind Materialien die mit FCKW hergestellt wurden
bzw. FCKW oder Asbest enthalten. Die Verwendung von Tropenholz
soll vermieden werden.

£.5 Bodenbelastung und Altlasten

Die mit Schadstoffen belasteten Fldchen sind in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Nach Abschlufl der Sanierungsmafnahmen dilr-
fen folgende Werte im verbleibenden Boden nicht iberschritten

werden:

bei sensibler Nutzung

Werte in im Oberbodenbereich ‘
mg/kg TS bis 30 cm allgemein gilltig
Mineraldl-EW 300 500
Kupfer 100 500
Blei 100 500
Zink 500 2000
Arsen T 20
Quecksilber 0,5 1
Summe Monoaromaten 5 15
Summe PAEK 10 50
Summe PCB 1 3
Summe CEKEW 5 25

Das Stau- und Grundwasser wird auf Mineralidlkohlenwasserstoffe,
Blei, AOx, CSB, BSB 5, Koliforme Keime und Keolonizahl hei 20° C

Celsius und 37° beprobt.
Der AbriB der baulichen Anlagen erfolgt gemdf den Auflagen des

Umweltamtes.
Die Entsorgung des Schornsteines hat ohne Gefahrdung der Umwelt,
unter Beriicksichtigung der Dioxin- und Furanproblematik zu erfol-

gen.
6.6 Aushubverwertung

Die ordnungsgemiBe Verwertung des Aushubes wird gewahrleistet;
ein entsprechender Nachweis wird erbracht.

7.0 Grilnordnung

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des VE-FPlanes.

7.1 Heuanpflanzungen sind mit folgenden Biumen und Strauchern
durchzufithren. Pflanzqualitdt:

Einzelbiume: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt mit durchgehen-
dem Leirtrieb, mit Ballen aus extra weitem Stand, Hohe 300 -
500 cm, Stammumfang 18 - 20 cm

Striucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm

7.1.1 Fiir Baumpflanzungen sind standortheimische Gehdlze zu ver-
wenden:

Quercus robur - Stiel-Eiche, Fagus silvatica - Rot-Buche,
Prunus avium - Wild-Kirsche, Fraxinus excelsior - Esche,
Populus nigra - Schwarz-Pappel, Acer platanoides - Spitz-
Ahorn, Acer pseudoplatanus - Derg-Ahorn, Pilnus gsilvestris -

Wald-Kiefer, Tilia cordata - Winter-Linde, Tilia eurcpaea -
Hollidndische Linde

1.1.2 Piir Kleinbaumpflanzungen sind standortgerechte heimische
l.aubgehdlze oder Obstgehiilze zu verwenden:

Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Eberesche,
Acer campestre - Feld-Ahorn, Populus tremula - Espe,
Malus domestica - Apfel, Pyrus communis - Birnme, Prunus
cerasus - Sauer-Kirsche

7.1.3 Fiir Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische
Laubgeh8lze zu verwenden:

Cornus mas - Kornelkirsche, Cornus sanguinea - Roter Hart-
riegel, Rosa canima - Hunds-Rose, Salix caprea - Sal-Weide
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

7.2 Die in den privaten Grilnflidchen gelegenen vorhandenen Bdume
und Strducher sind zu erhalten und pflegen. Geschiltzt sind:

- alle Biume mit einem Stammumfang ab 30 cm gemessen 1in einer
Héhe von 1,30 m iiber dem Erdboden.

mehrstiammige Bdume, sofern mindestens zwel Stimme zusammen
einen Stammumfang von 50 cm aufweisen.

- alle GroBstriucher mit einer H&he von mind. 3 m, sowle alle
freiwachsenden Hecken. Es ist verboten, die o.g. Biume,
Striducher und Hecken oder Teile wvon ihnen zu entfernen, zu
zerstéren, zu beschddigen oder 1n ihrer typischen Erschei-
nungsform wesentlich zZu verandern.

7.3 Wenn Einfriedungen des privaten Griins mit geschnittenen
Hecken gepflanzt werden, diirfen nur nachfolgende Arten ver-
wendet werden:

Acer campestre - Feld-Ahorn, Cornus mas - Kornelkirsche,
Carpinus betulus - Hainbuche, Ligustrum wvulgare - Liguster

7.4 Passaden- und AulBenwandflichen, deren Flichenanteil fiir Fens-

ter und Tiiren unter 20% liegt und die nicht architektonisch ge-
staltet sind, sind in einem Pflanzabstand von 2,5 m mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

7.5 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist
unzuldssig.

7.6 Die Anwendung von Tausalzen oder tausalzhaltigen Hitteln ist
unzuldssig.

7.7 Zur Schonung der Insekten-Fauna sind im Auflenbereich ams-
schlieBlich Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.

7.8 Die Tiefgaragen sind statisch B0 auszubilden, dafl eine Ober-
bodeniiberdeckung von mind. 60 cm méglich ist. Punktuell ist die

Bewdhrung fiir eine Uberdeckung von mind. 80 cm, sogenannte Baum-
hilgel, vorzusehen.

7.9 Innerhalb eines 26.0 m breiten Streifens, hezogen auf die
siidliche Kante der Fahrbahn in der Strafie Ostorfer Ufer, ist in-
nerhalb der 6ffentlichen Griinfliche der vorhandene Baum- und
Strauchbestand zu erhalten. Neuanpflanzungen diirfen innerhalb
dieser Fliche nicht vorgenommen werden.

a.0 Entsﬁrgunﬁ

8.1 Entwdsserung

A.1.1 Die Entwdsserung erfolgt im Trennverfahren ilber die zen-
trale Abwasserentsorgung der Stadt Schwerin.

B.1.2 Niederschlagswasser wird gemif eines Versickerungsgutach-
tens, soweit méglich, auf den Baugrundstiicken und auf den Sffent-
lichen Grinfldchen versickert. Nicht versickerungsfihiges Ober-
flidchenwasser wird in offener Vorflut (offene Griben) dem Regen-
wasserbecken zugefilhrt. Wasserundurchl&ssige Hof- und sonstige
Fldchen sind weitgehend zu vermeiden. Der ZufluBl von Schadstoffen
ins offene Gewidsser ist zu vermeiden.

8.1.3 Das Regenwasserbecken muB mit Abschlull der BaumaBnahme
funktionsfdhig sein. Es dient der Vorklirung, zur Sedimentations-

abscheidung und Riickhaltung von Leichtstoffen. Das Becken wird
naturnah gestaltet.

8.1.4 Die Regenwassersammel- und behandlungsanlage dient auch
zur Aufnahme der nichtversickerbaren Oberflichenwasser aus dem
benachbarten MNahversorgungszentrum sowie dem benachbarten Wohn-
gebiet des VE-Flanes Nr. EVII/93.

8.2 BAbfallbeseitigung

Zur Sammlung und Beseitigung des anfallenden Hausmiills werden
im Hauptgebiude, ebenerdig zur “lamstrafle, jeweils in der Nord-
und Siidspitze des Gebdudes Riume fiir Sammelbehdlter eingebaut.
Die Behdlter kinnen von Hand an die Planstrafe geschoben wer-
den.

Filr die Sammlung von wiederverwertbaren Rohstoffen ist im nord-
éistlichen Bereich des Schlachthofplatzes eine Entsorgungsfli-
che festgesetzt, auf der die unterschiedlichen Sammelbehdlter
stehen werden.

9.0 Gestaltung

9.1 Billro- und Verwaltungskomplex

Biro- und Verwaltungskomplex mit einem sechsgeschossigen,
linsenférmigen Hauptgebdude und drei axial angeordneten vier-
geschossigen Gebduderiegeln.

9.1.1 Hauptgebdude

Das flinfte Obergeschofll des Hauptgebdudes wird gestaffelt um 2,5 m
zur Fassade zuriickgesetzt.

Die Westfassade des Hauptgebdudes wird durch einen um 2,5 m ilber

den Gehweg der Planstrafle auskragenden mehrgeschossigen Erkerbe-

reich gestaltet.

9.1.2 Axiale Gebdudefinger

tistlich des eingeschossigen Verbindungsbaues zwischen den drei
Fingern sind die beiden siidlichen Gebiudefinger als Luftge-
schosse aufgestdndert (siehe Prinzipskizze auf der Planzeich-
nung) .

Auf den viergestchossigen Geb&udefingern werden um 1,5 m zurilck-

versetzte Staffelgeschosse (wie in der Planzeichnung festgesetzt)
errichtet. .

9.2 HKAullere Gestaltung der Gebiude

9.2.1 Die Dacher sind als Flachdicher auszubilden.

Flachdiacher auf ein- bis dreigeschossigen Gebiuden miissen exten-
siv begriint werden.

9.2.2 Die AuBenwandfassaden der Gebidude sind wie folgt zu gestalten

- sechsgeschossiges Hauptgebiude mit Verblendmauerwerk, Erdgeschof
zum Teil Metallfassade

- viergeschossige Gebduderiegel als Verblendputzfassade, Erdgeschof

zum Teil Metallfassade

- das zum Nahversorgungszentrum geh#irige dreigeschossige Gebdude
mit Verblendmauverwerk und Verblendputzfassade und zum Teil
Metallfassade im Erdgeschoflbereich

STRASSENPROFILE M 1: 200 | ARSTELING O
PLANSTRASSE

SCHNTT A - A

OFFENTL. FAHRBAHN

OFFENTL. GEHWEG

BUSSTREIFEN

BUS BZW. RECHTSABBIEGERSPUR
MISCHFLACHE

STELLPLATZE

WASSERRINNE

ABSTANDSSTREIFEN ZUR SICHERHEIT
DER FUSSGANGER UND VERKEHRS-
ABLAUFE

(1]

- \<?%§
A
EQTDDaT
= ]

L E L F It E-"IrR G 1

N WASSERGESUNDENE DECKE
| BEFESTIGT
T‘_WLAEHE r

SCHNTT C-C
‘“ |

UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER STADT SCHWERIN UBER DEN

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. XV1/93

"OSTORFER UFER/EHEM. SCHLACHTHOF SCHWERIN®

UMGRENZT VON DER BAHNTRASSE DER DEUTSCHEN REICHSBAHN,
DER NACH WESTEN VERLANGERTEN BLEICHERSTRASSE,
DEN SPORTPLATZFLACHEN UND DER STRASSE OSTORFER UFER.

ENDGULTIGE PLANFASSUNG
DATUM: 11.03.1993 /1&,06.1993 |




