GEMEINDE WITTENHAGEN - Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Photovoltaikanlage Glashagen"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Gemeinde Wittenhagen | Baumliste als Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB Die Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 7 “Sondergebiet
Gemarkuna Glashaaen. Flur 1 B N B t StU Stg Schutzstat Photovoltaikanlage Glashagen” der Gemeinde Wittenhagen, bestehend Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
g gen, 1 aum-iT. aumar chutzstatus aus derfPIanzlflchnfung (TEIH- A), den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
Flurstlicke: 48 teilweise (tw), 49 tw, 50 tw, 51 tw, 52 tw, 53 tw 67 Vogel-Kirsche (Prunus avium) 126 cm 0,4m § 18 NatSchAG M-V wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
’ ! ! ! ! ! ! . Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Land fir  Kul d Denkmalpfl i 4nd 7 d hal
152 Sal-Weide (Betula pendula) 283 cm 09m § 18 NatSchAG M-V : andesamtes fur Kultur un enkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
54 tw, 55 tw, 56 tw, 57 tw, 58 tw, 108 tw, 109 tw, 110 tW,llZ tw, ’ gg;gZ‘f'eNtZt g;;jh Af_t'k(;e': desdGes_etz%s V(i/m Zod Dezerptt;er 502:; (BI'GEL Verantwortlich sind hierfiir der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
= 7 g3 r. geandert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche M i i ; -
Abtshagen Flur &8 3 ' ) zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
114 tw, 115 tw, 116 tw, 223 tw, 226 tw, 227 tw, 228 tw. g &4 Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der nach Zugang der Anzeige.
) Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt gurch Art(ljkel 2 dezGesetzezvom 3. gull 2dOZ3 (BGBtI). 2023 I(;\Ir. Bodenschutz
L 176) geandert worden ist, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
! S EE— B )| 9[ 15 d di D ”g d Pl _gh | Sofern in ausreichender Pragung vorhanden, ist im Bereich der zu (berbauenden Flachen und
| A\ auleitplane un ie arstellung es aninhalts o .
| N Ay wow Elm owmow y 9 (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung der Kabeltrassen der Mutterboden abzuschieben, in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
| 3 T - S / 1) T = I \ vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 Vernichtung zu schiitzen und an geeigneter Stelle wiederherzustellen.
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| O SR 4 riss—t) w e ek i o/ > des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Bei Tiefbauarbeiten anfallender .Aushub ist getrennt nach Unter- und Oberboden am Ort in
N || TR S O A I 4 \> Mieten zwischenzulagern und spater in den entsprechenden Schichtungen wieder einzubauen.
| A AT ’ : AW \%‘, Eine Durchmischung der Bodenschichten sowie eine Beimischung von Fremdstoffen ist zu
| O NN N W oW W w @ oo o owomwow AN 9 vermeiden. Der Oberboden wird im Bereich der Wege und Stellflachen abgetragen. Der Abtrag
I 228 i i we e W w e w S \ \ erfolgt in einer Tiefe von 15 bis 20 cm.
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| Gemeinde o e e eem TR wow o ow owowom ow andkreises Vorpommern-Riigen). BaumaRnahmen verursachte Verdichtungen sind zu entfernen. Fiir den Unterboden ist eine
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| Gemarkung o i w3 w2 w m @ owm m om mw w w Lo @ 7/9&’ ws ae o ws wr wr w awn wme w w wd ws we we w wm w w ws ws / eigener ortlicher Aufnahmen, gemessen im Oktober 2023, vom rekultivierten Flachen hat der Ober- und Unterboden durchwurzelbar und wasserdurchlassig zu
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[ Y i ow we e w s w e mwe me w e e we s o entsorgen, bevorzugt recyceln. Es ist darauf zu achten, dass auch die Kabel geborgen und
: 5Ol o oww Lagebezug: ETRS 89 233 S ordnungsgemaR entsorgt und bevorzugt recycelt werden.
| /. i Hohenbezug: DHHN 2016 (Angaben in m . NHN) Schadstoffeintrage sind durch die Verwendung von technisch einwandfreien Geraten und
5 , fw w0 w wpw w Baumaschinen wahrend der Bauphase zu vermeiden; so sind zum Schutz von Boden und
1 I AN o e e powowomom e e e w Grundwasser vor Schadstoffeintrag Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge
II R /4‘ mom W W e m jom e w/ nur auf geeigneten, gesicherten Flachen zulassig. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut
| N O b | OK = 24,0m iiber NHN | J Boden moglichst gering zu halten sollte die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung
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! 2/2 oy / Erdaufschlisse, beispielsweise fur Baugrunduntersuchungen, sind gemald § 49 WHG der
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! I YA T Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Umgang mit Schmutzwasser
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| o [ OK = 25,0m iber NHN | AR S Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und

[ A eSO R e s B el e Gl e e Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemal § 5 WHG wird hingewiesen.

|| SO "PhOtOVOItaik" O O I A Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemall AwSV u. U. prif-
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20 w;/ 93 93 B4 B4 \wu 95 196 96 91 /wa 6 96 986 5.7 5.7 ws// 95 95 E’(g : //c// 203 205 207 207 207 205 202 200 2m/7u2 22 203 203 02 Juo 198 95 B4 3 / erf0|gte nur grOb' Dle genaue Kabe”age ISt Zu ermltteln' ES ISt elne OrtIIChe EInWeISung durCh
N e / R Ty E TNy / 3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH und der Vodafone GmbH erforderlich.
(\9\ o womw o m s w w w w v g m;;“/ i W R N m omowmwowow ;; w3 T ) 7 /. Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Hohen bzw. Oberkanten (OK) fur bauliche gmtrferdve':.fgtben bBa:mho;skabelg ISt Jederz'eltAiutrezhnen.z-gg Anlggenh dlter DB IdnfraGO AG
g 10 1m0 wA w1 W2 93 B4 w4 \Tﬁ\\ B3 B3 BL S B wu/,’/ .3 ’193 /,’//”’ o § 6 w8 \QU0 200 02 04 204 203 1 00 s s w1 ws w3 w1 wy  ms [ /%_ Anlangen beziehen SlCh auf NHN. urren nic uperpaut weraen und es muss €ein Stand von f m elnge alten werden.
N e e Y T ;é” T T w/ / Die Zuganglichkeit zu diesem Schutzstreifens muss fir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
NN N ’ 22 o TSe T / Ausschlief3lich fur Kameramasten zur Sicherung der Photovoltaikanlage ist a?welchend von den jederzeit gewahrleistet sein.
e S . '0/77‘9‘ S festgesetzten maximale Hohen bzw. Oberkanten fur bauliche Anlagen, eine Uberschreitung von
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X[ Hmax 23,0m tber NHN | 5m ) / Deutsche Telekom - Leitungsbestand
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g = 7 ’ " " [ Il d ter- und oberirdischen Leit flh T) in der PI ich Teil A
Fo o mom » w = h [OK=24,0m iber NHN | w/ / SO "Photovoltaik o _ o _ . Die Darstellung der unter- und oberirdischen Leitungsfihrung (T) in der Planzeichnung (Tei
C e 55 L 4. Zulassigkeit von Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstiande (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 dieser Satzung) erfolgte nur grob. Die genaue Kabellage ist zu ermitteln.
. L 3 i . . .. - . .
,&ﬂzof;'z% w owow ow o $8 v » o ey 7 GRZ 0.6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) Telekommunikationslinien/ -anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm
S B, AF3 f ‘ S y . . . . . . . s . .
oty a5 5 §§ Ny Nach Nutzungsaufgabe der PV-Anlage ist auf der vormalig als Sonstiges Sondergebiet ausgelegt. ~ Abweichende  Tiefenlagen  sind  moglich. ~ Bei  Freilegung  der
R S = A 7/ 25 "Photovoltaik" festgesetzten Flache die Fortsetzung der Nutzung ausschlieRlich als "Flache fiir Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen
R Mo, ™2 . . " . .. . ¥ i i
230 NN g L m e = s m o= w3 die Landwirtschaft" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB zulassig. Eine Nutzungsunterbrechung zu schitzen. Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.
219\\;&/ % ' #[ OK = 23,0m iber NHN | fur temporare Wartungsarbeiten und eine Modernisierung der Anlage (Repowering) ist statthaft
%@%s% F J oo s e und nicht als Nutzungsaufgabe zu verstehen.
NN B o oo om om oo owm o
204 T
217 | { B 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
207 | W w Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
205 e 214 915 BauGB)
§ =
/8 :
5 . .
§ S , 5.1 MaBnahmen im Sinne des Naturschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5 ~. |
© e Sraben 53/411 (verrohrt) M1: Pflege der privaten Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
113 _ e Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Gewasserschutzstreifen" sind durch eine
213 Trinkwasser 2 AN WW Mahd im Jahr von Geholzaufwuchs freizuhalten. Die Mahd ist im Zeitraum vom 1. Juli bis 30.
1 f s < 5/6; N Oktober durchzufihren. Das Mahdgut ist abzutransportieren und fachgerecht zu entsorgen
d S/ o.
S A \\ oder zu verwerten.
/, S — . . .. . .
7 o M2: SchutzmaBnahme fiir gesetzlich geschiitzte Kleingewasser
/ DB Die mit M2 gekennzeichneten Flachen sind einmal im Jahr ab 1. Oktober durch eine Mahd zu
. pflegen.
5 M3: Schutz von Biotopen und des Grundwassers
7 49 : . . . L .
\% 0 - 2_29 i Der Einsatz von Dungemitteln, Herbiziden und das Mulchen sind im gesamten Geltungsbereich
207 % 208 f unzulassig
1 —2g 2 %208 : 209 210 4 48
206 3 M4: Umwandlung von Ackerland in Extensives Griinland
Zy AL 211 i - ave nemn . VERFAHRENSVERMERKE
1 I Die mit M4 gekennzeichnete Flache innerhalb des SO "Photovoltaik” ist unter Verwendung von
236 standortgerechtem Saatgut aus gebietseigenen Herklnften mit heimischen Pflanzenarten oder
19 @ durch Selbstbegrinung als artenreiches Extensivgrinland herzustellen. Das Ausbringen des . .
S g 191 y W Saatautes hat gvor Ir?betriebnahme der Photovgltaikanla e 7u erfoluen. Das hergestellte 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
5 191 gutes | L et N ag . gen. ~rgestetit 25.01.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
197 @ Extensivgrindland ist einmal jahrlich, frihstens ab 01. Juli, zu mahen. Bei starker Wuchsigkeit vom bis  zum sowie im Internet unter
3 190 7 il e der Vegetation ist im spateren Jahresverlauf eine weitere Mahd statthaft. Das M&hgut ist | . S
1 , . www.amt-miltzow.de/verwaltung/bekanntmachungen erfolgt.
188 % i abzutransportieren.
) 2 188 ‘,:’ Eine Beweidung des Grinlands mit Schafen, mit einer GroBvieheinheit (GVE) von maximal 2. Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2024 den Vorentwurf der Satzung des BP Nr. 7 zur
35 4 ! 1,0 GVE je Hektar, anstelle der Mahd ist statthaft. Der Weideauftrieb hat friihstens ab 01.Juli zu Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist durch
) /"{ erfolgen. Aushang vom .........cccccccvvvvvvinininnnnn. bis zum ..., sowie im Internet unter
5w g 4 www.amt-miltzow.de/verwaltung/bekanntmachungen erfolgt.
wecesom i (U8 A Hcasom Kl i 38 31 5.2 MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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7 " f \N : AF1: Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung und Regelung der 3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalt § 1 Abs. 4 BauGB
H=ca. 4.3m v gy | 7 . . . . . . .
£y ’ ] VergrimungsmaBnahmen (Schutz der Avifauna) und §. 17 Landesplanungsgesetz uper dlg Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, mit
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i{ ausschlieRlich auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Februar bis 01. Oktober, im norddstlichen 4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
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Verkehrsflichen § 0 Abs.1 Nr.11 BauGB : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB Bewirtschaftung zugénglich zu halten. Weiteres regeln §§ 38 bis 41 WHG. UBERSICHTSPLAN M 1:40. \ v, A
B Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Wittenhagen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o
—o—e—  Abgrenzung: unterschiedliches Maf} § 1 Abs. 4 BauNVO PROJEKTNAME
ww Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg baulicher Nutzung Gemeinde Wittenhagen
Bebauungsplan Nr. 7 "Sondergebiet Photovoltaikanlage Glashagen”
- i 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB  Lens - .
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
LM, Hauptversorgungsleitung, unterirdisch; - Umgrenzung von Schutzgebieten und -objekten § 20 NatSchAG M-V PLANBEZEICHNUNG PLANNUMMER
Strom - Mittelspannung (siehe Hinweise) i.S.d. Naturschutzrechts, hier: gesetzlich Entwurf 1.0
oy Hauptversorgungsleitung, unterirdisch; geschitztes Biotop .
fernmslorllette)chnlsbchelKabeI derh (siehe Nachrichtliche Ubernahmen zu Biotopen)
Eisenbahnbetriebsanlagen (siehe Hinweise - , , MASSSTAB DATUM BEARBEITUN
ag ( - ) Waldabstandslinie - 30 m bis zur Waldgrenze § 20 LWaldG M-V. i.V.m. 5SS UNG
odo Haluitversorg_l;ngs'e'ﬁmbg’IU”Ferr]'fd'S{Ch’ _ (siehe Nachrichtliche Ubernahmen zu §§ 1 und 4 WAbstVO M-V 1: 2.000 12.06.2025 Schlenz
Telekommunikationskabel (siehe Hinweise) Waldabstand)
T Hauptversorgungsleitung, oberirdisch; AUFTRAGGEBER
Telekommunikationskabel (siehe Hinweise)
Griinflich § 9 Abs.A Nr.15 BauGB Planzeichen ohne Normcharakter EBemeinde Wittenhagen, vertreten durch Burgermeister Herr Frederic Beeskow
runflachen TN d uber Amt Miltzow
Griinflachen ———  Waldgrenze Bahnhofsallee 8a _
. - - 110-m-Abstand zur Bahntrasse 18519 Sundhagen OT Miltzow
Zweckbestimmung:
p privat
. PLANVERFASSER
GRS Gewasserrandstreifen (siehe Nachrichtliche Ubernahmen)
Fischerbruch 8
18055 Rostock
. T . Tel.: 0381-377069-40
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB Fooe: 038137706049
Flachen far Wald § 9 Abs.1 Nr.18 b BauGB wagner Planungsgesellschaft info@wagner-planungsgesellschaft.de
Stadtentwicklung. Tourismus. Projektmanagement Ww_wagner-p|anungsgese”schaft_de




