WAREN [IMURITZ)

HEILBAD

Planzeichnung ( Teil A)

SATZUNG DER STADT WAREN (MURITZ

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat am 27.05.2015 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 N "MUritzpalais" als Bebauungsplan nach

§ 13a BauGB beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 13.06.2015 durch Veréffentlichung im "Warener Wochenblatt" erfolgt.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
hat am 10.06.2015 durch eine 6ffentliche Unterrichtung und Erérterung im Rathaus der
Stadt Waren (MUritz) stattgefunden.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom
15.07.2015 beteiligt worden.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat am 14.07.2015 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 45 N mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 N, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der
Zeit vom 18.08.2015 bis zum 18.09.2015 wahrend folgender Zeiten im Amt fiir Bau,
Umwelt und Wirtschaftsforderung nach § 13a Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen: Mo.- Fr. 8:00 - 12:00; Mo., Mi., Do. 13:30 — 16:00; Di. 13.30 — 17:30 Uhr.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kdnnen, am 08.08.2015 durch Veréffentlichung
im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 15.07.2015 iber die
offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Birgermeister

Die Stadtvertretung hat am 04.11.2015 den geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 45 N mit Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Dabei wurde beschlossen, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden diirfen und dass die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme nach § 4a Abs. 3 BauGB angemessen
verkurzt werden.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Birgermeister

7.

10.

1.

12.

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 N, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben
in der Zeit vom 07.12. bis zum 21.12.2015 wahrend folgender Zeiten im Amt fiir Bau,
Umwelt und Wirtschaftsférderung nach § 13a Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich
ausgelegen: Mo.- Fr. 8:00 — 12:00; Mo., Mi., Do. 13:30 — 16:00; Di. 13.30 — 17:30 Uhr.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kdnnen, am 28.11.2015 durch Veréffentlichung
im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 19.11.2015 (iber die erneute
offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am 15.03.2016 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:

vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Miiritz), den 15.06.2016
gez. Jeske

(Siegel) Offentlich best. Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.02.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 N, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 17.02.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrlindung wurde gebilligt.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Waren (MUritz), den 15.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mller, Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskuntt zu
erhalten ist, sind am 26.03.2016 im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des
26.03.2016 in Kraft getreten.

Stadt Waren (MUritz), den 28.03.2016
gez. Moller

(Siegel) Mdller, Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. IS. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Hotel

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GR max. zulassige Grundfldche in m?

[, IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
memsmmem  Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Ein- und Ausfahrtsbereich

Granflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage, Gffentlich

VoW

v Parkanlage, privat

Planungen, Naturschutzregelungen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

' Anpflanzen von Baumen

‘ Erhaltung von Baumen

@ Baum kiinftig fortfallend gemaR "Baumbiologischem Gutachten"

@ Baum kiinftig fortfallend ohne Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V
X) geschiitzter Baum kinftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Zufahrten, Stellplatze
T Terrassen
VvV Vv

Umgrenzung der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

PN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Bereich [ajund
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen:

gemanR Text (Teil B), Punkt 1.6

Abgrenzung 6ffentlicher und privater Griinflachen

@ ® O

Abgrenzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

I Mauer

vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flurstlicksnummern

63.70 vorhandene Gelandehéhen in m . NHN
,50m BemaRung inm

TN
| ) Kronentraufbereich

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - Landschaftsschutzgebiet

Wasserflachen - Bundeswasserstralie

50 m Gewésserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

4. Unverbindliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches

Bereich fiir geplanten Badesteg

Q Baume auflerhalb des Geltungsbereiches

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N ,Muritzpalais®

Text (Teil B)

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548)

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Hotel” dient der Errichtung eines Beherbergungsbetrie-
bes als Hotel/Aparthotel mit zentraler Verwaltung, Restauration und Wellnessbereich.
Zuldssig sind:

- max. 85 Zimmer bzw. Suiten zur Fremdenbeherbergung, die als Hotel zu betreiben
und dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen,

- eine dffentlich zugéngliche Restauration mit Gasteterrasse,

- ein offentlich zugénglicher Wellnessbereich mit Terrasse und Pool,

- Anlagen und Nebenrdume fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung
der 0.g. Anlagen,

- Anlagen fiir die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr.

1.2 Nach § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet darf die zulassige Grundflache (GR) von
3100 m? durch die Grundflachen der festgesetzten Nebenanlagen, Terrassen und
Stellplatze sowie durch die sonstigen in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
um max. 1655 m? tberschritten werden.

1.4 Die zuldssige Gebdudehdhe betragt max. 16,0 m tiber dem Bezugspunkt.

Die Gebaudehohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Als Bezugspunkt gilt die Gelédndehéhe von 63,80 m . NHN. Die Oberkante der
Erdgeschoss-FuBboden-hdhe darf bei max. 64,20 m 4. NHN liegen.

1.5 Die Geb&udefassaden sind je Geschoss durch Vor- und Riickspriinge, Erker oder
Balkone im Abstand von max. 10 m zu untergliedern.

1.6 Die wasserseitigen Gebaudefassaden (Slidostfassade des Ostflligels und
Stidwestfassade des Westflligels) - durch Linien unterschiedlicher Nutzung mit der Ifd.
Nr. 1 abgegrenzt - sind als Staffelgeschosse auszubilden. Dabei muss jedes Geschoss
gegenUber dem darunter liegenden Geschoss um mind. 1,5 m zuriickspringen. Das
oberste Geschoss ist umlaufend mit einem Riicksprung von mind. 0,5 m als
Staffelgeschoss auszubilden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 sowie
§ 12 Abs. 3a BauGB,
§§ 1, 11, 16 - 20 BauNVO)

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise, in der Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand und mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuléssig sind.

2.2 Das Uberschreiten der Baugrenzen ist - abgesehen von den festgesetzten Fl&chen fiir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung , Terrassen* - fiir sonstige Terrassen um bis
zu 1,5 m zuléssig, jedoch nur auflerhalb der Kronentraufbereiche der zum Erhalt
festgesetzten Baume.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§§ 22 u. 23 BauNVvO)

3. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

3.1 Dauerstellplatze von Millbehaltern sind nur innerhalb des Gebaudes oder in einem
Nebengebaude oder in einer allseitig begriinten Umzaunung mit einer begriinten
Uberdachung oder einer begriinten Pergola zulassig.

3.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Zufahrten und Stellplatze ist die Errichtung von
geschlossenen Garagen (nach Garagenverordnung - GarVO M-V) unzuléssig.
Carportanlagen sind zul&ssig und mit Dach- und Fassadenbegriinung zu versehen.

3.3 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

4. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

4.2 Die festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, 6ffentlich” ist als
Rasenflache zu gestalten. Es ist eine Gebrauchsrasenmischung fiir Schattenlage zu
verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fiir den Standort optimalen Regelsaatgut-
mischung zu erfolgen. Die Rasenflache ist dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von
Strauchgruppen innerhalb dieser Flache ist zulassig. Es sind standortgerechte Gehdlze
zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Die festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, privat* ist als
Rasenflache zu gestalten. Die Ansaat hat mittels einer fiir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die Rasenflache ist dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung von Strauchgruppen innerhalb dieser Flache ist zuldssig. Es sind
standortgerechte Geholze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Die
notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte sind von einer Fachfirma auszufiihren.
Die Baume sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wahrend
der Baumafinahmen durch Stammschutz bis auf die Wurzelauslaufe und Bauzéune,
die den Kronentraufbereich umfassen, zu schiitzen. Das Uberfahren der Wurzeln und
Ablagerungen im Kronentraufbereich sind unzulassig. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Bezliglich des Baumschutzes ist eine
Okologische Baubegleitung zu gewahrleisten.

4.5 Die Anpflanzgebote im Bereich der Stellplatzanlage sind mit Hainbuchen (Carpinus
betulus ,Frans Fontaine®) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, mit einem
Stammumfang von 16- 18 cm zu erfiillen. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte kdnnen entsprechend den értlichen Erfordernissen der Erschlieung
geringfiigig verschoben werden. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.6 Der Ausgleich der kiinftig entfallenden Baume richtet sich nach dem Baumschutz-
Kompensationserlass MV sowie nach der Baumschutzsatzung der Stadt Waren
(Miiritz) und istim Rahmen der Fallgenehmigungen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde bzw. der Stadt abzustimmen.

4.7 Der offentliche Uferwanderweg ist in wassergebundener Bauweise herzustellen.
Innerhalb der privaten Griinflachen sind Fuwege in wassergebundener Bauweise
zulassig.

4.8 Als Ersatz fiir die potentiellen Ubergangsplétze und Tageshangplatze der Artengruppe
Fledermause sind Fledermaus- Ersatzquartiere fachgerecht am verbleibenden
Baumbestand anzubringen, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Es sind drei
Fledermausspaltenkasten (FSPK) und drei Fledermausgrofiraumhéhlen (FGRH)
anzubauen. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist die
Baufeldfreimachung einschlieflich der Beseitigung der Gehdlze und Geblische im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz durchzufiihren. Unter Beriicksichtigung dieser
Vermeidungsmafnahme ist eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener
Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze auszuschlieen.

4.9 Fur den Funktionsverlust bzw. die Einschrankung der Nutzbarkeit von Kleinh6hlen,
insbesondere baubedingt, sind sechs Nistkasten der nachfolgend aufgefiihrten Mo-
delle am verbleibenden Baumbestand anzubringen, zu pflegen und dauerhaft zu
sichern: Nischenbrlterhdhle (NBH), Nisthdhle U- Oval (30/45) und Starenhohle (STH).

4.10 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen flir die Brutvogelarten der Freiflachen und
Geholze sind die Beseitigung der Vegetationsschicht und der Gehélzstrukturen
ausschlieBlich auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz
durchzufiihren. Beginnen die Bauarbeiten vor dem 15. Mérz, ist das Stérungspotential
aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von Brutvigeln unterbunden und das
Totungsverbot gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann.

4.11 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.

die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschliefien und vorher eventuell

hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
sowie § 202 BauGB)

4.

—_

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a und
Nr. 24 BauGB)

5. Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Abstandsflachen

5.1 Innerhalb der Stellplatzfidche ist aus Larmschutzgriinden an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze im festgesetzten Bereich mit dem Buchstaben A eine
Schallschutzwand mit einer Héhe von mindestens 2,0 m und maximal 2,5 m und mit
einer Lange von 40 m zu errichten. Die nordwestlichen Stellplatze an der Grenze zum
Nachbargrundstiick sind auf dieser Lange aus Schallschutzgriinden mit
Carportanlagen zu versehen, die direkt an die Larmschutzwand anschlieRen und iber
ein geschlossenes Dach verfiigen. Die Carportanlage darf fiir Baumstandorte
unterbrochen werden, dabei sind geschlossene Seitenwande zu errichten. Von der
Einhaltung der Abstandsflachen wird gem. § 6 Abs. 1 Landesbauordnung MV abgesehen.

5.2 Innerhalb der Stellplatzfidche wird aus Larmschutzgriinden flir den Bereich mit dem
Buchstaben B festgesetzt, dass auf diesen vier Stellplatzen nachts (22:00 Uhr — 06:00 Uhr)
keine Fahrzeugbewegungen stattfinden diirfen.

5.3 Die Decke des Parkdecks im Hotelgebaude ist vollflachig schallabsorbierend
auszufiihren. Der mittlere Schallabsorptionsgrad ., (im Frequenzbereich von 125 Hz <
f =4 kHz) des Schallabsorbers muss einen Wert von ¢, = 0,8 aufweisen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB

sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfldchen oder nicht aufgesténderten Solaranlagen unzuléssig.
Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig.

6.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

6.3 Die Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten und diirfen nicht fir Kfz-Stellplétze,
Carports, Garagen und Nebengeb&uden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bzw. als
Lagerflachen genutzt werden. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksfldchen sind als
Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist
unzulassig.

6.4 Carports sind mit Dach- und Fassadenbegriinung zu versehen. Sichtschutzanlagen
und Schallschutzwande sind ebenfalls mit Rankpflanzen vollflachig zu begriinen.

6.5 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Es gilt
die Werbesatzung der Stadt Waren (Mlritz).

6.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorséatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfassung der Stadt Waren (Mritz) vom

folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N "MUritzpalais", gelegen am
Ufer der Binnenmdiritz, siidlich der Kietzstrafle und der Gerhardt-Hauptmann-Allee, umfassend die
Flurstiicke 26/3, 26/4, 26/5, 27/4, 27/5, 27/6 und 144/9 (teilw.) der Flur 11 sowie das Flurstlick 47/2
(teilw.) der Flur 64, Gemarkung Waren, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie folgende Satzung tber die drtlichen Bauvorschriften dazu erlassen:

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung der Stadt Waren (Mlritz), die Satzung der Stadt Waren (iber
die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten fiir das Flurstiick 47/2, Flur 64,
Gemarkung Waren (Erhaltungssatzung, Gebiet | - Stadtkern Waren) sowie die Ortliche
Bauvorschrift der Stadt Waren (Miritz) (iber die Regelung der AuBenwerbung (Werbesatzung),
jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage
dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan Vermessungsbtiro Golnik, Rostock, 8.4.2015; Planung zum 4-Sterne-
Hotel Miiritzpalais, Architekturbiiro Jantsch, Rostock, Topographische Karte im Mafistab
1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; Lageplan Kanalbau, ign architekten und
ingenieure, Waren (Milritz), eigene Erhebungen
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Satzung der
STADT WAREN (MURITZ)

(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N
,Muritzpalais*

gelegen am Ufer der Binnenm{ritz, stidlich der KietzstraBe und der Gerhardt-
Hauptmann-Allee, umfassend die Flurstlicke 26/3, 26/4, 26/5, 27/4, 27/5, 27/6
und 144/9 (teilw.) der Flur 11 sowie das Flurstiick 47/2 (teilw.) der Flur 64,
Gemarkung Waren
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Satzungsbeschluss
17.02.2016




