Stadt Waren (Mduritz) Landkreis Muritz

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungplanes Nr. 20 "Piratenland Warenshof", Teilgebiet Biirgersolaranlage

WAREN IMURITZ)
LUFTKURORT

Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Burgersolaranlage bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), erlassen:

Es qilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung (Teil A)

M:1:1000

1
8 84.07
.
840 321 A 80.43 80.14
d 4.06 (Q Q 3 '
85.01 o] . -
&6 8426 O 1.50 80.15
. 84.25 ’ O s
. an i : .
Q . Q
84.77 4 o I °83.61 *80.37
84.02 0] 84.21 @ Q . '81.08
O a O / S on) Gemeinde Waren
0O O A 2 84,
' Q Gemarkung Warenshof 81.01
/\ g3t
s Flur 3
4.7
N 4.2
O A Q
/\/\ 8358
84.58 . A '81.87
- 17 . ° Q2 .
a 8278 8252 81.86 6
Q
80.36
84.57 5
8462+ O - 8212 825 . " 8043
8466 84.24 .
O 83.17 ,\ "82.33 80.55
@! o Q o @) . 5 82. 809635 26
84.51 .
84,
. 3.85
84
84.42
84 Q 0.36 4
R 84.60 il @ 8239 80.48
o 82.99 82.35 .
82.42
@ 84.85 83.41 §2.84 a Q U
84.01 82.66 82,65 SO Photovoltaik ;
84.29 Eht 82 . 5 : 8237 ( 020 *50. 7.
al. SO -
82.92 82.71
83.29 GRZ 0,35
X O 83.34 Bauhdhe| 4,00m | .. ol 8 Q 79
< - 76,
s 0,\$\ 83.43 82.14 81 80
&00 gol 8025 76.
84.95 | . 7%
6@‘ 83.06 247 81.47 80.42
76.86
\‘A,b'% 84.52) o o316 82.64 82.55 Q 7
?\“0 : 82.3 81,
3.08 Q
. o 159 84.69 s 155 80.29
82.84 81.84
) G ga14 G g 82.52 0] 80.4 7.1
8245 8215 . 80.30 8049 g, A
84.63 " 5 81.82 81.53 8152\ 81 ‘ 7744 75.82
) 8272
81.52
83, Q
83.13
> 2.31 Q
78.25 74.35
82.65 8240 82.14 81
84.67 82.31 .
84.40 80.62 a
80.63
/ 15/5 81 80.49 / o
81.90 80.09 7567 a3
b 82.95 82.10
83.7 i a
) 82.83 80, 5
* .
/ 81.73 81.45
. 77.41
84.37 517 -
&R 81.76 81.4]
84/02
83.40 84.22 84.35 81.45
84.08 83.44 83.13
83, 2.1
82.95 81.56
81.19 08
81.1
A
AA 80.7
81.22 il 8077
I ’ 81.10
81.32
oo &0 81.22 80.50
84.11 8!
% 83.98 5050 80.63
80.31
81.14 e
80.86
80.93) 80.28
- 80.31
80.90
82.75
81.17
80.58
505 0.83 80.46 D/\
80.76 / S
80.53 fa)
80.71 80.73 / 7989 A AN
80.72 /D o 2o .
Q, )
'fL o / (wsgbd)
< 74/5 (&) 95
% D/w/ V'
T %
6
Ao el
80.96 5
80.11
79.90 41
AA
Z 80.91 : M 798 7
80.08 / 80.79 0.2
80, g .
80.84 80.33 2o,
80.84
/D 80. 85 * 8035 105
80.07 80167 2026 -
80.75 a -
80.41 / 80.6¢
80.81 .
TN 8057 ¢ 80.84 oS 0.39 s 79.2)
o) 80.35 |
80.25 °
M 5 8051 . 80.47 A
AR
. N ACAA 740
7419 80. . AN - .
.o 78.9
80.52
(&) 80.35 80.
/ . 78,
(94
B) [80.27C
9.96 . © AN
. . AAA 7.05
/ 80.44 AN
o 80.63 - 78.71
Jrafo 7 c . 80.4¢
80.43
e, A . 77.64
79 7979 80.16 . 8045 80.04
80.59 79.85 78.23
80.13
84 .
80.54
8 80.12 038 ° 0.1
80.35 80.2
000 80,45 79.66 79.28
Oo ol 80.09
' 5 - . 745 : :
Gemarkung Warenshof o8 w041 bo.a7
AA
Flur 4 L. 7944 AATA
79.78 . 80. AN
. 80.13
80.39
79.76 o - 79.75
. A 79.36
80.23 A
79.82 79.67"
[ 80.1 79.93

y 79.61
79.24
/ 9.76

79.4
79.0 Bushaltestel

79.63

Langenangaben erfolgen in Metern.
Hbhenangaben beziehen sich auf das Bezugssystem DHHN 92.
Die Angabe der Héhen erfolgt in Meter Gber NHN.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) vom
21. April 2010.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt "
am 8. Mai 2010 erfolgt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
4. Mai 2010 unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am 2. Juni 2010 stattgefunden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
4. Mai 2010 beteiligt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat am 23. Juni 2010 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Blrgersolaranlage der Stadt Waren (Miiritz) mit der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24. Juni 2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Biirgersolaranlage
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12. Juli 2010 bis 13. August 2010 wahrend folgender Zeiten:

Mo - Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr, Fr 8.00 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 3. Juli 2010 im "Warener Wochenblatt" ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 15. September 2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplans ist der H6hen- und Lageplan
und die Liegenschaftkarte der Gemarkung Warenhof, Stadt Waren (Mritz)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Biirgersolaranlage, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15. September 2010 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 15. September 2010 gebilligt.

Waren (Miiritz), 2. Februar 2011
gez. Rhein
Birgermeister

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am 07.02.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht geprUift werden. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Milritz), 07.02.2011

gez. Todter
Leiter des Katasteramtes

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Biirgersolaranlage,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Miiritz), 2. Februar 2011
gez. Rhein
Birgermeister

Der Beschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Biirgersolaranlage
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 12. Februar 2011 ortsiiblich im ,Warener Wochenblatt" bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 12. Februars 2011 in Kraft getreten.

Waren (Miiritz), 14. Februar 2011
gez. Rhein
Birgermeister

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366,379),wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 15. September 2010 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des

Zeichenerklarung (Teil A)

|. Zeichnerische Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SOFV Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21 BauNVO)

GRZ
Bauhohe

- maximale Grundflachenzahl
- maximale Hohe baulicher Anlagen
3. Uberbaubare Grundflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

wmem  Baugrenze

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

————

vorhandene Telekom-Leitung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

L LT

H V1] H

T T

Flache zur Entwicklung, Pflege und Offenhaltung von Extensivgriinland

6. sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes

@ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flact(§ 9 Abs.1, Nr. 21 BauGB)
Hier : zu Gunsten der Telekom

Il. nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Wasserschutz unterliegen,
hier: Trinkwasserschutzzonen

lll. Planunterlagen gemaB § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen
ohne Normcharakter

————  Flurstiicksgrenze
15/5  Flurstlicksnummer
———— Hohenlinie / Gelandehdhen
81.76  Bestandshohe
T Boschungen

@) Baumbestand

Waldgrenze (Wald gemal Waldgesetz M-V / Festlegung durch Forstbehorde)

Versorgungsleitungen entlang der Plangebietsgrenze auRerhalb

des Plangebietes
hier: Abwasserdruckleitung,
20 kV-Leitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans mafigeblich:

- Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz flir Mecklenburg-Vorpommern (Abfallwirtschaftsgesetz
AbfAIG M-V) vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V 1997, S. 43) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geandert durch Artikel 15a des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 G. v.
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Geltung ab 1. Mé&rz 2010.

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Gesetzes (iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Vermessungs- und Katastergesetz VermKatG M-V) vom 22. Juli 2002 (GVOBI. M-V 2002, S. 524), zuletzt
geandert durch Gesetze vom 16. Februar 2009 (GVOBI. M-V S. 261).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

- Stralen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV) vom 13. Januar 1993 (GVOBI.
M-V 1993, S. 42), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 101, 113).

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und § 14 BauNVGQC

sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO-PV) zulassig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art

- Nebenanlagen/Gebaude fiir sonstige Betriebs-/Wartungseinrichtungen

- wasserdurchlassige Wege fiir den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen

Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,35 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflache
malfigebende Flache, ist die Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-PV).
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im SO-PV werden folgende maximale Hohen festgesetzt:

- fur Photovoltaikanlagen: 4,0 m
Die Hoéhe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mal zwischen den genannten Bezugspunkten
gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugs-
punkt ist die natirliche Gelandehohe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

- Die Traufhohe der Gebaude und Nebenanlagen betragt maximal 4 m. Als unterer Bezugspunkt fur die Hohe
der Gebaude und Nebenanlagen gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils mit der natirlichen
Gelandeoberflache am tiefsten Punkt der baulichen Anlage.

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

Die mit der Signatur ,SO Photovoltaik" und V 1 gekennzeichneten Flachen, die nicht fir Nebenanlagen/
Gebauden fur elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie Zufahrten/Baustelleneinrichtungen

bendtigt werden, sind als Extensivgrinland zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Als Malnahme fiir das Schutzgut Grundwasser ist das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anfallende
unverschmutzte Regenwasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

Festsetzungen durch 6értliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Einfriedung der Grundstlicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigerweise zu errichtenden Photovoltaikfrei-
flachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,30 m hohen Sicherheitszaunes innerhalb des sonstigen
Sondergebiets Photovoltaik zulassig.

Die Einzaunung der im Satzungsgebiet zulassigerweise zu errichtenden Photovoltaikfreiflachenanlage ist aus
Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.

Zur Gewabhrleistung der Kleintiergangigkeit ist fur den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von 10 bis 15 cm
einzuhalten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind wahrend

der Bauphase folgende Schutzmafinahmen zu beachten:

- Schutz der vorhandenen Geholzstruktur gemaR den Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen
im Baustellenbereich),

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustrafien,

- Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

- fachgerechtes Abschieben des nicht kontaminierten Oberbodens im Bereich von neu zu versiegelten Flachen,
Zwischenlagerung in Mieten und Wiederverwendung innerhalb der Grinflachen,

- ordnungsgemalie Entsorgung von festen Abfallen, Motordlen, Schmierdlen, Farbresten und sonstigen wasser-
und bodengefahrdenden Stoffen,

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden Bodenmaterials
und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten,

- Bei der Auffindung von Kampfmitteln oder anderen Gegenstanden militarischer Herkunft ist die Ortspolizei-
behdrde unverzlglich zu verstandigen. Das gilt auch im Zweifelsfall.

Potenzielle Altlastenverdachtsflachen

Alle bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten aufgefundenen Verdachtsflachen sind dem Umweltamt des Landkreise$

Muritz umgehend anzuzeigen.
Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschatzung zu untersuchen, um Gefahren flr
Umwelt und Allgemeinheit in Hinblick auf die geplante Nutzung auszuschlieRen.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
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