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Art und Mall der bzulichen Nutzuny

(Berechnung nach § 2 Abs S Bau Prof VO auf Betalt)
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-Teitftiche des FlurstOcks, die nichr im m'
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Flache des Bauyrundstickes
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TEIL”B” TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich des Vorhaben-~ und ErschlieBungs-
planes "Ferienhausgebiet Canow" in der Gemeinde Wustrau umfaBt
die Flurstiicke 66 und 67/1, Flur 1 der Gemarkung Canow.

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die Landstrafie LIO

(Rheinsberg - Canow - Wesenberg) im Nordwesten, von einer
Wohnbaufldche im Siidwesten, von einem Weg, der in die Canower
Heide fihrt, 4im Siden und von einer Waldfldche im Osten wund

Siidosten.

§ 2 Inkrafftreteu

Die Satzung tritt mit dem Tag ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Sondergebiet Erholung (Ferienhausgebiet) - So Fer (§810(4)
BaulNVO)

§ 4 MaB der baulichen Nutzung

Es ist die Errichtung von maximal 35 Ferienhdusern als
Nurdachhduser (Finnhiitten) mit einer Grundfldche von maximal
70m* je Ferienhaus vorgesehen. (sh. Anlage)

§ 5 Bauweise
Entsprechend §22(2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgelegt.

§ 6 {Uberbaubare Grundstiicksflidche, Stellung der  baulichen
Anlagen

Die eingezeichnete Stellung der baulichen Anlagen ist in Bezug
auf deren Lage unverbindliche Richtlinie und innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche variabel.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

§ 7 Verkehrs- und Wegeflidchen

Insgesamt sind mindestens 80 groB- oder mittelkronige Biume
entsprechend Artenliste 1 entlang der Wege zu pflanzen.

Alle Verkehrs- und Wegeflidchen sind mit einem wasserdurchlidssigen
Belag zu versehen.

§ 8 Stellpldtze

Alle erforderlichen Stellpldtze befinden sich auf einer
gemeinsamen Stellplatzanlage auBerhalb der Trinkwasserschutzzone
il Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem
wasserdurchlissigen Belag (Schotter, Rasengittersteine o. &.)
zu versehen.

Das Parken von Fahrzeugen innerhalb der Trinkwasserschutizzone
IT ist unzulidssig.

§ 9 TImmissionsschutz

Entlang der LIO ist ein 5m breiter Immissionsschutzstreifen
vorgesehen. AuBlerhalb des Traufbereiches der StraBenbiume erfolgt
die Aufschiittung eines maximal 1,5m hohen Erdwalles. Hierfir
wird der auf dem Grundstiick anfallende Aushub verwendet. Der
Erdwall wird mit Mutterboden abgedeckt und mit Gehdlzen 1t.
Pflanzenliste 3 bepflanzt. Die Grundstiickseigentiimer haben den
Immissionsschutzstreifen einschlieBlich des Bewuchses dauerhaft
zu erhalten.

Zur Sicherung des Trinkwasserschutzes ist die Verwendung von
wassergefdhrdenden Stoffen zu Heizungszwecken (z. B. 01)
verboten. (sh. auch Hinweis Trinkwasserschutz)

§ 10 Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigem Bewuchs

Der vorhandene Pappelhain ist =zu erhalten bzw. entsprechend
Grinordnungsplan mit Gehdlzen der Artenliste 4 zu unterpflanzen.
Er ist wdhrend der BaumaBnahmen vor Beschidigung zu schiitzen.
Alle weiteren vorhandenen Gehdlze sind ebenfalls =zu erhalten
und vor Beschddigung widhrend der BaumaBmahmen =zu schiitzen, es
sei denn:

- sie befinden sich direkt auf der vorgesehenen BauflAche,
bzw. sind weniger als 1,5m davon entfernt,

- sie befinden sich auf einer notwendigen Zuwegung zum Grundstiick
bzw. zum Gebdude oder

- sie befinden sich auf der Flidche des Immissionsschutzstreifens
und haben einen Durchmesser von weniger als 10 cm.

Die Pflanzgebote gem. §11 sind zu beachten.

§ 11 Pflanzgebote

Sollte gem. §10 die Entfernung einzelner Biume notwendig werden,
sind diese dinnerhalb des Planungsgebietes umzusetzen, sofern
ihre GroéBe und Beschaffenheit dies zuliBt. Als Ausgleich fiir
dennoch =zu fdllende Bidume sind =zusdtzlich zu den weiteren
Festlegungen dieser Satzung 3 Ersatzpflanzungen vorzusehen.

(12-14cm Stammumfang, 3x verpflanzt, Arten entsprechend
Pflanzenliste)

Je Ferienhausgrundstiick sind als Ausgleich fiir die Versiegelung

mindestens 2 mittel- bis grofBkronige Laubbiume entspr. Artenliste
2 zu pflanzen.

§ 12 Regenentwisserung

Alles anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicks-—,
Wege— oder Griinfldchen selbst zu versickern.

ORTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. §86 LBauO M-V

§ 13 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die geplanten Ferienhduser werden als Nurdachhduser (Finnhiitten)
ausgefihrt. Die in der Anlage beiliegende GebAdudedarstellung
der geplanten FerienhZuser dient beziiglich der GrsBe und Gestal:
tung der Baukorper als Richtlinie. Im Rahmen cer Genehmigungs-

bzw. der Bauausfihrungsplanung sind geringfiigige Verdnderungen
moglich.

13.1 Dach
Dachneigung: 55°-65°; Dachziegel oder -steine; Farbe: rot bis
rotbraun

13.2 Fassade
Material: natiirliche Materialien wie Glatt- oder Kratzputze,
Klinker, Ziegel, Holz

Farbgebumg: fiir Putze.: aufgehellte Putzfarben der
Farbreihen beige, umbra, ocker,
schilf, rost

Ziegel, Klinker: rot bis rotbraun, erdige Gelbtdne

Hoduzi: gebeizt oder lasiert in der natir-
liche Firbung von Laub- und Nadel-
hélzern,

§ 14 Einfriedungen

Sofern im Inneren des Planungsgebietes Einfrieduagen erfolgen,
sollen hierfiir ausschlieBBlich Hecken verwendet werden,

Die zu verwendenden Arten sind der Planzenliste 3 zu entnehmen.
Die Umzdunung des Planungsgebietes nach auflen hin darf eine

Hohe von 1,8 m nicht iberschreiten. Auch hier ist eine 2Zm breite
Hinterpflanzung mit Hecken und Gehdlzen (1lt. Pflanzenliste 3)
vorzusehen.

HINWEISE

Trinkwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasser-
schutzzone II. Auf den betreffenden Fldchen ist entsprechend
den geltenden wasserrechtlichen Bestimmung der Umgang mit
wassergefiahrdenen Stoffen verboten. B

Das betrifft =zum Beispiel den Umgang mit Olen, Benzin, Farb-
und Anstrichstoffen, Lésungsmitteln, Desinfektionsmitteln,
Holzschutzmitteln und F&kalien.

Nihere Auskunft erteilt das Wasserwerk Neustrelitz,

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der abzureiBenden baulichen Anlagen, sowie die
ErschlieBung und Baudurchfihrung sind wunter  Einhaltung der
Bestimmungen des Abfallgesetzes (AbfG) vom 27. August 1986,
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz (InvWB1G) vom 22, April 1993, zu organisieren
und durchzufithren.

Anfallender Bodenaushub dist auf dem Grundstiick selbst =zu
verbringen. Er dient der Aufschiittung des Liarmschutzwalles.

ANLAGE ARTENLISTEN

Artenliste 1
Tilia platyphyllos
Quercus robur
Sorbus intermedia

Artenliste 2
Juglans regia

Acer campestre
Betula pendula
Crataegus monogyna
Prunus padus
Prunus avium

Morus alba

Fagus sylvatica

ANLAGE GEBAUDEDARSTELLUNG FERIENHAUS
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der

08.12.1986, =zuletzt gedndert

T2

PlanungsG vom 23.11.1994 i. V.m.

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

04.1993

Labdesbauordnung Mecklenburg-

26.04.,1994

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

durch | Artikel 3
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

vom 23.01.1990,

zuletzt gedndert

Fassung
durch Art.

Artenliste 3

Rosa canina

Salix caprea
Corylus avellana
Cornus mas

Prunus spinosa
Cytisus scoparius
Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus

Artenliste 4
Pinus sylvestrius
Fagus sylvatica
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Acer platancides

der Bekanntmachung
2 Magnetschwebebahn-

(BauGB-MaflnahmenG) vom

Vorpommern (LBau0 M-V)
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i ben- und

i Aufstellun der Satzung iiber den Vqrha
%izchligﬁungsplaf wurde am ..2.2:2%.. in 6ffen?119her Sitzung
der Gemeindevertretung beschlossen und ortsiiblich bekannt

gemacht.

Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung
zustindige Behorde ist gemdl §246 a Abs.l Nr.l BauGB erfolgt.

. .gez., Mafe

22.8.95.
Wustrow, den.*¥: e - S s S
den Entwurf des

i emeindevertretung hat am
Wb Begriindung beschlossen

Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
und zur Auslegung bestimmt.

. va
Wustrow den.R2.6.95 . ...3?%..&.6@..
o Der Bilirgermeister
Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, besZehind
: i i i n er
Planzeichnung den textlichen Festsetzungen u .
g;irﬁigino hat in‘ der’ Zeit vom 23.2.,1970.95:723% 1 s zum 242 30495, 363-%
wé;rend legender Zeitenﬁ@;@ﬂQ%?ﬂ@%ﬂ??@iDf?/@ﬂ&4$?3;tK??4?3“?....
. 0 .. ¥od .
gem §3 Abs.2 BauGB ©offentlich ausgelegen. Die ©@ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken wund Anregungen
= - . 0
wéhre;d der Auslegungsfrist von jedermann scbrlftllch o@er ZUT
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, in der Zeit vom

82910955 2.3. 9§ bis zum R A12.95:9-2.96 durch Aushang ortsiblich
Gy TV T2 1

bekanntgemacht worden.

Wustrow, den. .2 rv4%.

Der Bilirgermeister

Die wvon der Planung b
mit Schreiben vom
aufgefordert worden.

rihrten Tradger &ffentlicher Belange sind
o SRR S zur Abgabe einer Stellungnahme

Wustrow, den.R2-895

----------

Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger O&ffentlicher
Belange am =R2.9¢.95 ... geprift. Da Ergebnis dist mitgeteilt
worden. GWDE

Wustrow, den.2X:%.95 s> .. 9ex. wmte

........

Der Birgermeister

an Flursticlen v. Flurstucks bezeichn vngen

Der katastermiBige Bestand am 26971995, wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grob erfolgte, da die restverbindliche Flurkarte im MaBstab
M ,.2122000 " yorliegt: RegrefBanspriiche koénnen nicht abgeleitet

Katasteramt

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung, den textlichen Festlegungen und der Begriindung

wurde am .2%-.6:95..., von der Gemeinde als Satzung beschlossen.

Wustrow, den. 22.6.95

¢ e e SRUEEY A e k) v s e ke s e e e

Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und
ErschliefBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen und der Begriindung wurde mit Verfiigung

- e 2 se ®

der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ...9.9.9¢ .., Az: V[ 2d1q 512 145

— mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. 55080

Wustrow, den.=3:7:7¢, .. 98 Mafe

L I A )

Der Biliirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden BeschluB

der Gemeindevertretung vom .. 716.7.9¢, ., erfillt, die Hiﬁweaise
sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung d?r' hoheren
Verwaltungsbehdrde vom L 4.12.26  pAz: VI 334 az, . bestdtigt.

Wustrow, den.ﬁ};ﬂs??.

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, besEeklend
aus Planzeichnung, den textlichen Festlegungen und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

Wustrow, den.2:4.97. .

Die Erteilung der Genehmigung £fir die Satzung_ﬁber den Vorhabeng
und ErschlieBungsplan, sowie die Stelle, beil dgr der Plan au
Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden

i i ind in
und iiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sin
EZ?H,Zeit vom .7.13.%9€¢ . bis zum 24 AR 20, durch Aushang

iiblich bekanntgemacht worden.
;gtitngekanntmachung ist auf die Geltendmachpng der Verle;zung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagun%
sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.? -BauGB) unq‘ WEIter§§iz
Filligkeit und Erléschung von Entschadlgungsgnspruchen ﬁ :
246a Abs.l Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
.. A0.12.26, in Kraft getreten.

Wustrow, den.?}:4ﬁwl.

S
Lage des Planungsgebietes
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Fassung vom 08.06.1995 mit Einarbeitung der MaRgaben und der Auflage vom 06.05.1996
des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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