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1. Vorbemerkungen zur Planung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Ostseebad Sellin hat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 38 ,August-
Bebel-Stral3e/Kirchstralle® am 14.09.2021 gefasst. Geplant sind u.a. Wohnbebauung, ein
Frischemarkt und ein Parkhaus im Westen des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 0,94 ha. Nordlich grenzt die Kirchstraf3e, 6stlich die
August-Bebel-Stral3e, sudlich Laubgeholze und Wohnbebauung und westlich der Friedhof am
Buchenweg.

Abb. 1: Luftbild Plangebiet

((© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV))

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des Biosphéarenreservates Siudost-Riugen. Im direkten
Umfeld grenzen weitere Schutzgebiete. Zu nennen sind das Naturschutzgebiet Nr. 188 ,Granitz*
und das Vogelschutzgebiet DE 1647-401 ,Granitz“. Das FFH-Gebiet DE 1647-303 ,,Granitz* befindet
sich rund 260 m zum Plangebiet. Wahrend die Schutzgebietsgrenzen von Naturschutz- und
Vogelschutzgebiet ,Granitz“ weitgehend identisch sind, weicht die Grenze des FFH-Gebietes
,Granitz* von diesen geringfiigig ab.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes zum FFH-Gebiet DE 1647-303 (LUNG M-V, 0.M.)
(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV))

Aufgrund der in den letzten Jahren erfolgten Ergédnzungen im Zusammenhang mit dem Schutzgebiet
und einem Abstand von unter 300 m zwischen B-Plangebiet und Schutzgebiet wird eine Vorprifung
zur Vertraglichkeit der Planung erforderlich. Die Vorprifung wird als ausreichend erachtet, da das
Plangebiet au3erhalb des Schutzgebietes liegt und die Siedlungsflachen vorbelastet sind.

Das Ziel der Ausweisung europaischer Schutzgebiete ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt mit
ihren verschiedenen Lebensraumen fir wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie die
Erhaltung der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten. Die Inhalte sind der entsprechenden FFH-
Richtlinie zu enthnehmen. Folgende Unterlagen wurden bertcksichtigt:

e aktueller B-Plan Nr. 38 ,August-Bebel-Stralie / Kirchstrale®, Stand 2/2022

e Standard-Datenbogen zum Schutzgebiete (Stand der Aktualisierung 5/2017)
¢ Managementplanung zum FFH-Gebiet Granitz (Stand 1/2017)

e Hinweise zum NSG Nr. 188 ,Granitz*

1.2 Kurzbeschreibung des Gebietes von Gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 1647-303
,Granitz“

Das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Granitz* stellt eines der ausgedehntesten
und &ltesten Buchenwaldgebiete Rigens dar. Es hat eine Grof3e von ca. 1.226 ha und wird im
Norden sowie Osten durch ein bis zu 70 m hohes aktives Kliff begrenzt. Das starke Relief bedingt
eine hohe standértliche Vielfalt der Waldgesellschaften. Dementsprechend charakterisieren rund
511 ha des Lebensraumtyps 9110 (Hainsimsen — Buchenwald) und rund 212 ha des
Lebensraumtyps 9130 (Waldmeisterbuchenwald) das Gebiet. Insgesamt sind 2/3 als Laubwald
anzusprechen. Das B-Plangebiet Nr. 38 in Sellin liegt au3erhalb des Schutzgebietes in rund 260 m
Entfernung.

Als Negativeinflisse auf das Gebiet werden gemafll Standarddatenbogen die Ausweitung der
Wegenutzung durch Wanderer, Radfahrer und Reiter und die damit verbundene Tritt- und
Larmbelastung gesehen. Als positiv werden die Anhebung des Grundwasserspiegels, Erosion sowie
die natirliche Sukzession bewertet.
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1.2.1 Schutzzweck und Erhaltungsziele des GGB-Gebietes

Folgende schutzwirdige Lebensraumtypen sind Bestandteil des Gebietes:

Tab. 1: Lebensraumtypen und Erhaltungszustande im GGB-Gebiet (LUNG M-V)

S . Erhaltungszustand gem.
+
EU-Code Lebensraumtyp®, Angaben zum Anteil in ha am Gesamtgebiet (GGB) Standarddatenbogen
Erhalt und Schutz
1210 Einjahrige Spulsdume, 2 ha B
1230 Atlantik-Felsenkiste und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation, 30 ha A
3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion, oder Hydrocharition, 2 c
ha
3160 Dystrophe Seen, 3 ha C
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore, 4 ha B
9110 Hainsimsen — Buchenwald (Luzula-Fagetum), 511 ha B
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperula-Fagetum), 212 ha B
9190 Alte bodensaure Eichenwalder mit Quercus robur auf Sandebenen, 36 ha B
91D0* Moorwaélder, 6 ha B

+ Bezeichnung gem. ANHANG | der Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschatftlichen Fortschritt
(Amtsblatt der EG vom 28.11.1997), * = prioritarer Lebensraum, A = hoch, B = mittel, C = gering / Erhaltungszustand

Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse, insbesondere fir die Buchenwalder, sind in der Regel im
Zusammenhang mit ungeeigneten forstlichen MalBhahmen zu sehen, wie zum Beispiel, die
Veranderungen der Bodenfeuchtigkeit durch Entwasserung oder die intensive forstliche Nutzung der
Bestdnde bzw. das Einbringen nicht standorttypischer Nadelgeholze, die sich auf die
Zusammensetzung der charakteristischen Arten der Buchenwaldtypen bzw. der Ubergangsformen
auswirken kdnnten. Auch ein zu hoher Wildbestand, der die nattrliche Verjingung gefahrdet, ist aus
Schutzgriinden zu vermeiden. Dementsprechend sind folgende Handlungen in der Regel keine
erheblichen Beeintrachtigungen:

e extensive Nutzung (Durchforstung) und Verjingung der Waldbestdnde und
Waldrandentwicklung in oder in Randlage zu Schutzgebieten

¢ (Rad-)Wandern auf bereits vorhandenen Wegen (Besucherlenkung) in und aul3erhalb der
Schutzgebiete

Fir das GGB-Gebiet ,Granitz* werden folgende Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie aufgefihrt:

Tab. 1: Arten der FFH-Richtlinie (Anhang II)

E RL RL mdogliche Nachweise im

Dt. Artname (EU-Code) wissenschaftlicher Arthame EFH M-V | Deutschland | Plangebiet

In geeigneten, wenig beschatteten
Kammmolch (1166) Triturus cristatus B 2 Y Gewassern und deren Umfeld, nur
auRerhalb des Plangebietes.

Seit 2004 zunehmend, Nachweise
am GrofRen Stubber, Greifswalder
Kegelrobbe (1364) Halichoerus grypus B ] 2 Oie, Ruden, Insel Koos sowie
gelegentlich im Winter nordlich und
stdlich von Sellin (Ruheplatze).
Nutzung der Ufer entlang der
Fischotter (1355) Lutra lutra B 2 3 Kisten sind nicht auszuschlieRen,
dammerungsaktiv.
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. . E RL RL maogliche Nachweise im
Dt. Artname (EU-Code) wissenschaftlicher Artname FFH | M-V | Deutschland | Plangebiet
Schmale Windelschnecke (1014) Vertigo angustior B 3 3 wgzﬁ‘tjligrggiidszegilné)nahe

Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und Reptilien M-V (BAST et al. 1991), Rote Liste der gefédhrdeten Saugetiere M-V (LABES et
al. 1991), Rote Liste der gefédhrdeten Schnecken und Muscheln des Binnenlandes M-V (JUEG et al. 2002), Rote Listen gefahrdeter
Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, Ausgabe 2009 (HAUPT et al. 2009): Il = geféahrdete Wandertiere, 2 = stark gefahrdet, 3 =
geféhrdet, V = Vorwarnliste E = Erhaltungszustand

Die Lebensrdume des Kammmolches in der Granitz werden gemafd Standarddatenbogen mit 500-
1000 Individuen angegeben. Bei den Untersuchungen zum Managementplan fur das FFH-Gebiet
wurde die Artin der Granitz in 2 von 8 untersuchten Gewassern im Jahr 2016 nachgewiesen. Hierbei
handelt es sich um Gewasser von ausreichender Grof3e und Tiefe, guter Besonnung und
ausgepragter Unterwasservegetation in deutlicher Entfernung zur Ortslage Sellin. Potentielle
Laichgewdasser fehlen im Bebauungsplangebiet oder in direktem Umfeld, so dass eine nahere
Betrachtung der Art fur Bereiche auRerhalb des B-Plangebietes entfallen kann.

Die Kegelrobbenbestande (Ostseepopulation) um Rigen wachsen in den letzten Jahren an.
Beobachtungen dieser Art im Greifswalder Bodden und an der Greifswalder Oie belaufen sich auf
insgesamt 60-75 Tiere wahrend der Heringszeit, Tendenz steigend (WWF, Stand 2014-2015). Zum
Raumnutzungsverhalten dieser Art ist wenig bekannt, Reproduktionsnachweise im Umfeld von
Rugen gibt es nicht. In den letzten Jahren gab es gelegentlich im Winter Beobachtungen an
Liegeplatzen von Kegelrobben bei Sellin (Granitzer Ort, ,Seehundriff). Die Liegeplatze sind schwer
erreichbar, sodass Stérungen durch Angler, Wanderer oder Boote weitgehend ausbleiben. Die Art
ist flr die aktuellen Planungen in Sellin nicht relevant.

Die Rasterkartierung des Fischotters belegt eine flachendeckende Verbreitung der Art in M-V. Somit
ist jedes Gewasser potenziell nutzbar. Fir Sellin bzw. das Umfeld sind die Gewéasser im GGB-Gebiet
,Granitz“ weitgehend naturnah und nutzbar, sofern sie den Habitatanspriichen der Art geniigen.
Gemal Managementplan ist auch der Kistenstreifen innerhalb des Schutzgebietes von Bedeutung.
Dieser Habitatkomplex umfasst den gesamten Strand und die strandnahe Ostsee Uber der
Steinschorre und weist eine natirliche Struktur auf. Es werden weder KiistensicherungsmafRnahmen
durchgefiihrt noch wird Reusenfischerei betrieben (BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN
Stand 1/2017).

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 38 sind keine Still- oder FlieRgewasser
vorhanden, sodass mit Beeintrachtigungen essentieller Lebensrdaume der dammerungsaktiven Art
durch die Planung nicht zu rechnen ist und auf eine weitere Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Schmale Windelschnecke kommt in M-V noch zahlreich vor. Eine Fundortkonzentration ist auch
an der Ostseekiste zu beobachten, wo die Art im unmittelbaren Kustenbereich durchgehend
nachzuweisen ist. Bei Sellin sind die Kliffbereiche nahe der ehemaligen Waldhalle von Bedeutung
(BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN Stand 1/2017). Die Art zeigt eine Bindung an feuchte
Lebensraume oder Hangwalder und Gebiische am Steilufer in Kiistenndhe. Der Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 38 ist als Lebensraum nicht geeignet.

1.2.2 Schutzerfordernisse fur das NATURA 2000-Gebiet

Aus den Hinweisen im Managementplan ergeben sich detaillierte Erhaltungsziele bzw. Schutzer-
fordernisse fir einzelne Zielarten des GGB-Gebietes. Die wesentlichen Ziele kdnnen allgemein
formuliert werden:

e FErhaltung von strukturreichen Hecken, Waldmanteln, Strauchgruppen und
EinzelstrAuchern oder strukturreichen Verlandungsbereichen mit Gebiischen sowie
alten stérungsarmen Laub- und Mischwaldern.

e Erhaltung oder Renaturierung von Mooren
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e Schaffung von Pufferzonen an Gewéssern und Verbesserung der Habitate fur
Kammmolche (keine Verschattung von Gewdassern) und Kegelrobbe (Ruheplatze).

Die Erhaltungsziele umfassen entsprechend der Lage des Schutzgebietes zum Plangebiet im
Wesentlichen die Flachen der ausgedehnten alten Laubwalder mit strukturreichen Waldmantein
zwischen Sellin und Binz.

Eine intensivere Nutzung der Waldflachen, der Waldrandbereiche oder des Strandes des GGB-
Gebietes wird mit der Umsetzung des Bebauungsplanes an dem bereits vorbelasteten Standort in
Sellin nicht verfolgt. Die Granitz eignet sich Uberwiegend fir die ,stille“ Erholung (Rad fahren,
Wandern, Naturbeobachtungen). Eine erhebliche Zunahme der Freizeitnutzungen im oder am
Rande des Schutzgebietes wird durch die Nachnutzung der Flachen nicht erwartet.

Die allgemeinen Schutz- und Erhaltungsziele fir die Waldflachen im Umfeld der Planung in und
aullerhalb des FFH-Gebietes sind:

¢ Reduzierung von lebensraumtypfremden Geholzen und Férderung der lebensraumtypischen
Gehdlze.

o Entwicklung eines Dauerwaldes mit mosaikartig verteilten Altersstadien, Férderung des
Totholzes (liegend und stehend), naturnahe Gestaltung bestehender Waldaul3en- und
Waldinnenrander.

Die Hauptgefahrdungen fur die Lebensraumtypen sind N&éhrstoff- oder Schadstoffeintrdge in den
Boden und / oder die Veranderung des Wasserhaushaltes, die zu Veranderungen der abiotischen
und biotischen Bedingungen fihren kénnen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,August-Bebel-Stral3e / Kirchstral3e an einem
bereits durch Bebauung vorbelasteten Standort werden keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen mit
erheblichen Auswirkungen auf die 0.g. Waldlebensraumtypen des Gebietes erwartet.

2. Ermittlung der planspezifischen Wirkfaktoren
2.1 Bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen auf die Schutzgebiete

Vorbelastungen des Schutzgebietes bestehen durch die Siedlungsndhe und die hdéhere
Frequentierung des Waldgebietes zwischen Sellin und Binz. Die Wege werden lberwiegend von
Wanderern und Radfahrern genutzt, die das Jagdschloss Granitz besuchen oder groRere
Radwanderungen durch den Wald entlang der Kiiste unternehmen.

Das Plangebiet war mit Garagen bebaut, die im Januar 2022 entfernt wurden. Teilflachen werden
noch als Parkplatz genutzt. Folgendes ist baubedingt noch zu erwarten:

e Entfernung von Geholzen aufRerhalb der Brutzeit und Bautatigkeiten auf den
Grundstucksfreiflachen; hierdurch am Tage ggf. visuelle Unruhewirkungen oder
Scheuchwirkungen bzw. Larm wahrend der Bauphase in Waldrandnédhe
(Baumaschinen, ggf. Baustellenbeleuchtung).

Mit baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen bis in das Schutzgebiet wird aufgrund der
zeitlichen Begrenzung sowie der Teilverschattung durch Baume und Straucher nicht gerechnet.
Potenziell nutzbare Lebensraume fir FFH-Arten zwischen Schutzgebietsgrenze und B-Plangebiet
kénnen weitgehend ausgeschlossen werden.

Mit folgenden anlagebedingten Wirkungen ist durch die Uberplanung zu rechnen:
e Vorbelastungen durch den heutigen Bestand
e zusatzliche Versiegelungen durch Neulberplanung von innerértlichen Freiflachen
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Optische Storwirkungen bis in die Schutzgebiete mit erheblichen Auswirkungen auf Zielarten sind
unwahrscheinlich.

Nutzungsbedingte Wirkungen ergeben sich durch:

o Nutzung der Gebaude, Grin- und sonstigen Freiflachen und Wege im Plangebiet
unweit des Schutzgebietes

e ggf. vermehrte Nutzung der August-Bebel-Stral3e und der verbindenden Querstrafien
durch Fu3génger, Rad- und Autofahrer;

e Zusatzliche An- und Abfahrten zur Tiefgarage
¢ vermehrte Nutzung des Wegenetzes in der Granitz

Bei den aufgefuhrten Wirkungen handelt es sich teilweise um zeitlich begrenzte, voriibergehende
Stérungen oder um unregelméaRig auftretende Stérungen, die keine erheblichen Auswirkungen auf
die Zielarten oder Lebensraumtypen des GGB-Gebietes haben, sofern das Wegegebot eingehalten
und den Zielarten nicht nachgestellt wird.

Unter Berlcksichtigung der genannten Wirkungen und Wirkfaktoren um das Plangebiet ist mit
Beeintrachtigungen bis zu 150 m, Giberwiegend in der Bauphase, zu rechnen.

3. Mdogliche erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete oder der Zielarten

Beeintrachtigungen durch die Planung mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet DE
1647-303 ,Granitz®, die FFH- Lebensraumtypen oder der genannten Zielarten werden nicht
gesehen.

4, Summierende oder kumulierende Wirkungen

Plane oder Projekte kénnen sich zusammen mit anderen Vorhaben im Umfeld in ihren Wirkungen
verstarken. Das B-Plangebiet und das Umfeld sind teilweise dicht bebaut. Es bestehen in diesem
Bereich zudem Vorbelastungen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen in den Sommermonaten.

Die zurzeit in Planung und Umsetzung befindlichen Bebauungsplane oder Einzelbaumaflinahmen
fuhren zu einer weiteren Verdichtung der bestehenden Siedlungsflachen oder Nutzung von
innerortlichen Grunflachen ohne Schutzstatus. Zurzeit sind aber keine summierenden oder
kumulierenden Wirkungen ersichtlich, die sich auf die Lebensraumtypen des GGB-Gebietes
,Granitz“ oder der Zielarten (z.B. Kammmolch oder Windelschnecke) erheblich auswirken kénnten.

5. Zusammenfassung

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorprifung erfolgte anhand des Standarddatenbogens und der
Hinweise zum Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1647-303 ,Granitz" eine Einschatzung,
inwieweit der Bebauungsplan Nr. 38 ,August-Bebel-StraBe / Kirchstral3e® mit den Zielen des
Schutzgebietes vereinbar ist.

Auf der Grundlage der vorliegenden Planung und einzelner Festsetzungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ist festzustellen:

e Bei der Planung handelt es sich um einen innerértlichen Bebauungsplan, weitere
Bebauung liegt im Umfeld.

o Lebenstypen oder Zielarten des Schutzgebietes sind durch die Planung nicht
betroffen. Essentielle Lebensraume fir Zielarten sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 38, aul3erhalb des Schutzgebietes, nicht vorhanden.
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o Es sind von der Planung keine Habitatstrukturen betroffen, die an anderer Stelle fur
einzelne Zielarten auBerhalb der Schutzgebiete fehlen oder deutlich schlechter
vorhanden sind.

e Vorbelastungen bestehen bereits durch die vorhandene Bebauung und Nutzung der
Flachen.

e Summierende oder kumulierende Wirkungen im Zusammenhang mit anderen
Planungen im Umfeld sind zurzeit nicht erkennbar.

Unter Berlcksichtigung der zu erwarteten Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungs-
standes (2/2022) zum B-Plan Nr. 38 ,August-Bebel-Stral3e / Kirchstral3e® der Gemeinde Ostseebad
Sellin wird zum jetzigen Zeitpunkt von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele oder
Lebensraumtypen des Schutzgebietes GGB DE 1647-303 ,Granitz® ausgegangen. Eine
Vertraglichkeit ware somit gegeben.

Dulmen, im Februar 2022

Dipl.-Biologin D. Seppeler
-Landschafisplanung- J
Brocks Busch 7, 482,}9(0&1’11},&1 X &
Tel:02594/789506

Fax: 025947789507
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vom 26.1.2010, S. 7) in der konsolidierten Fassung vom 1.Mai 2013.

FFH-Richtlinie: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG, div. Anderungen, Inkrafttreten der
letzten Anderung 01.07.2013

Landesverordnung Uber die NATURA 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(NATURA 2000-Gebiete-Landesverordnung — NATURA 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011,
zuletzt geandert: Anlage 3 sowie Detailkarten, Anlage 4 neu gefasst durch Artikel 1 der
Verordnung vom 5. Juli 2021 (GVOBI. M-V S.1081)7) 8)

Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet
von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Sudost-Rigen, vom
12. September 1990, zuletzt geandert durch Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts
Mecklenburg-Vorpommern vom 20. April 1994 (GVOBI. M-V S. 1022)

FFH-Erlass (2002, 2004): Hinweise zur Anwendung der 88 18 wund 28 des
Landesnaturschutzgesetzes und der 88 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in
Mecklenburg-Vorpommern.  Gemeinsamer  Erlass des  Umweltministeriums,  des
Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei
und des Ministeriums fur Arbeit und Bau vom 16.07.2002, 2004
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