 SESEEEE NN NN R RNE R RN —

1.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

GEMEINDE ROGGENTIN - ORTSTEIL LEUSSOW

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30:44. 00
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Textliche Festsetzungen

Planiingsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in Verbindung mit
§ 12 BauGB

1. Bereich A - ,Fldache fiir Wohnnutzung*
— Zwei Wohnhauser
— eingeschossig mit Carport,
— je 88 m? Grundflache,
— Traufhohe: 3,40 m,
— Firsthéhe:5,35 m,

Die Baugrenze wird mit einer Tiefe von 20 m ab StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Bereich B - ,iFldche fiir Tischlerei mit Zufahrt®
— Tischlereihalle

— Umbau von 50% des rickwartigen Bereichs der Halle zur Tischlerei
mit einer Grur.dfliache von 208 m ?

— Beibehaltung der Nutzung der vordere Halfte der Halle als Lagerfliche fir
landwirtschafiliche Gerate

Baugectalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V in Verbindung mut
§ 84 LBauO

Wohnhauser
— Holzblockbohlenbauweise
— Satteldach, gizbelstandig, Dachneigung 25°

Tischlerei
— Verkleidung der Fassade mit einer Holzstulpschalung

2. Eingriffsregelungen
Als Ausgleichis- und Ersatzmalnahmen gemafl § 21 BNatSchG sind die im Plan
gekennzeichreten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt:

Vorhiabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01 / 2000
»Leiissower Schenke” gem. § 12 BauGB

Gerniieinde Roggentin / Ortsteil Leussow
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Rechts grundlagen

BauGB i. d. F. d. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, berichtigt 1998, BGBI |
18‘81 gg(,);uletzt geandert durch Art. 12 G v. 23. 7.2002 (BGBI S.1 2850) m.W.v.

BauNV:J i..d.- F. d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geédndert durch

Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgeseiz) vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

Dlan?y an i A E A Rolanrmtranbaimm ipmme 20 AS AAAA IS
La - oosEskanninmachu

Ty} : S AR ru.ln.laou'\u\JDl;S. 56)
BNatoc;;G i. d .F. d. Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | Nr. 22, S. 1193
LNatG #-v i.d.F.d. Bekanntmachung vom 21.Juli 1998 (GVBI M-V 1998, Nr. 21, S. 647),
1998 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. August 2002

(GVOBI M-V 8. 531), LBauO M-Vi. d. F. d. Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 in

\zlgrbindung mit dem 1. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 28. Mérz
01,

LBauO M-V i.d. F. d. Bekanntmachung vom 6. Mai 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 6

des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), in Kraft getreten
am 15. August 2002

BImSci:G i. d. F. d. Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. Nr. 71 vom
04.10.2002, S. 3830)

Karténgrund!age
- Vergroerung eines Auszugs aus der Flurkarte M 1:1.000 des Kataster- und

— Standortgerechte Baumplanzungen entlang der éstlichen Begrenzung, ca. 15
Einzelbdume, teils Laub- teils Nadelbdume ab Erhalt der Baugenehmigung,

— Anpflanzung einer Feldhecke zwischen bebautem und unbebautem Bereich
ab Erhalt der Baugenehmigung fiir die Umnutzung der Tischlerei.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind die
Grundstlckszufahrten aus wasserdurchldssigen Materialien  durchzuflihren.

4. Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39
Landeswassergesetz M-V, von demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen, als
Brauchwasser genutzt werden und am Standort versickert werden.

5. Immissionsschutz
Die Tischlerei ist entsprechend den Anforderungen des § 22 Bundes-
immissionsschutzgesetztes (BImSchG) so auszustatten und zu betreiben, dass

— schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

— nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmalf beschrankt werden,

— die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemafl beseitigt werden
kénnen.

Gemal der sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions-
schutzgesetz - TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), nach § 48 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | §.721) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.880), gelten fir das
ausgewiesene Wohngebiet folgende Immissionsrichtwerte auRerhalb von Gebduden:

tags 55dB(A)

nachts 40 dB(A)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in der von der Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern  durchgeftihrten  ,Schalltechnischen  Beurteilung”
genannten Handlungsempfehlungen zur Einrichtung der Tischlerwerkstatt
einzuhalten. Es wurden alle im Zusammenhang mit der vorgesehenen Nutzung
relevanten Larmquellen (Maschinen, Gerate und technische Anlagen) sowie alle die
Schallausbreitung am Standort beeinflussenden Faktoren berticksichtigt. Unter
Durchfiihrung der empfohlenen larmvermindernden MaBnahmen wird der maximal
zulgssige Richtwert von 55 dB(A) mit einem prognostizierten Wert von 38 dB(A)
untarschritten wird. Eine Stérung der nichsten Nachbarschaft ist - Giber eine bereits
bestehende Yorbelastung hinaus- nicht zu erwarten.

— Die Bestimmungen der DIN 45580 miissen eingehalten werden.

6. Trinkwasserschutzzone

Innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il im nordwestlichen Bereich der Flache fir die
Landwirtschaft wird die Art der landwirtschaftichen Nutzung mit der Unteren
Wasserbeht¢rde abgestimmt. Bei allen Vorhaben und Mafinahmen mit denen
Einwirkungen auf das Grundwasser verbunden sein kénnten, ist entsprechend dem
Sorgfaltsgetot des § 1a WHG Rechnung zu tragen durch besondere Sorgfalt, um
Beeintrachtijungen sicher auszuschlieBen. Es ist zu gewahrleisten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer
Beeintrachtijung des Grundwassers fuhren kénnten. Dies gilt sowohl fir die
Bauphase als auch bei Nutzung der Anlage.

Hinweise Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege
‘Im Gebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch sind im Plangebiet keine
Bodendenkmalgs bekannt.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daf® ein
Mitarbeiter oder Beauftragter des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kann, um eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V
unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumalinahmen vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis :zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Sonstige Planzeichen

@ Baum (Bestand)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen, gem. § 9 (6) BauGB
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

AVAVAYAYS Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung: Trinkwasserschutzzone 1
Planzeichen ohne Normencharakter

. Anschlussstelle technische Infrastruktur

'Blé Wasseranschiuss

DIHIUI Plattenweg
—(5— . Flursticksgrenze

22/ 3 Flurstiicksnummer

klzﬁk MaRangabe

~ Vermessungsamtes fir den Landkreis Mecklenburg-Strelitz
Stand: 09.04.2001,

- Verwendung eines Auszugs aus dem Bodenordnungsplan, M 1:1.000 des Kataster-

und Vermessungsamtes fir den Landkreis Mecklenburg-Strelitz Stand: 09.Januar
2002

Ortlicher Geitungsbereich
Flur T der Gemarkung Leussow, Flurstiick 23/ 3

Planz«ichenerkiarung

Art det baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

L Flache fur Wohnnutzung™

» Fléche fur Tischlerei mit Zufahrt"
F TN Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Biiiiiiiiic

-----------

Bauwe ise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1), Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Ats. 6 BauGB)

i B Y T Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
- H und Landschaft, Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
TTTTI! (§9Abs. 1Nr.25)

CC:_') Anpflanzen: Feldhecke

(?) Anpflanzen: Baume

-------

Dl Landwirtschaftliche Weidenutzung

-------

Flichan fiir Versorgunagsanlagen, fiir die Abfailentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie ilir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14)

£ Zweckbestimmunyg: "Sams{nelgrul,e Abwasser (Bestand)

H +
A

6% Zweckbestimmung: Sammelgrube Abwasser (Planung)

Verke wrsflichen (§ 9 (1), Nr. 11 BauGB)

Y Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
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