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Anlage zum Beschluf-Nr.: 1061-43/93 vom 25.11.1993
Vorhaben~ und Erschliefungsplan Nr. ) Greifswald Eldena,
Eigenheimgyebiet '"Rurzer Weg"

hier: Begrindung 2w Satzung

1. Ziel urxd Zweck der Planung

Der Vorhabentrdger "Kurzer Weg" beabsichtigt, moglichst kurzfristig
eine Fliche in Eldena zu beplanen und zu erschlisBen, um dort Eigenhei-
me zu errichten. Zur verfahrensmdfligen Erreichung dieses Zieles und
2  planungsrechtlichen Sicherstellung der stédtebaulichen Entwicklung
und Ordrung soll ein Vorhaben- urd ErschliefSungsplan aufgestellt wer-
den.

2. Einordmung der Planung

Die stédtebaulichen Ziele zur Gestaltung und Nutzung des Gebietes "Kur-
zer Weg" sind algeleitet aus dem Rahmenplan flir den Ortsteil Eldena
und stimmen ilberein mit den gesamtstidtischen Rahmenplinen.

1. Gelturxmbereich und Bestardssituation

Der Vorhaben— und Erschliefungsplan Nr. 1 "Kurzer Weg" umfaft ein Ge-
biet, das in Verlingerung des Kurzen Weges zwischen HainstrafBe urd
Bierkach liegt. Die von der Plarmung beanspruchten Flichen wexden gegen-
wirtig entweder als Garten~ oder Weideland bzw. gar nicht gerutzt.

4. Griinordrargsplan

Flir den Planbereich ist ein Grimordmagsplan erarbeitet worden, der
als Anlage dieser Begrirxhung beigefiigt ist. Der Grimordmungsplan zeJ.gt
auf, daf und in welcher Form die Ersatz- un! Ausgleichsmafnalmen im
Plangebmt selbst vorgenommen werden kdrmen. Neben der Erhaltung und
Erginzurg des vorhandenen Grofgriinbestandes wird dies insbesondere
¢urch Pflanzgebote sowie durch Festsetzung von Grinflichen im Plange-
biet erreicht.

Die Griinfliche im Nordosten des Plangebietes dient als wichtiges Skolo-
gisches Verbindungselement zwischen Bierbach und Hainstrafe.

Wegen der Struktur dieses Gebietes wurde darauf verzichtet, zusitzli-
che Spielplatzflichen auszuweisen.

5. Art urxd Maf der Nutzung

Im Bereich des Vorhaben~ wd Erschlisdungsplanpes Nr. 1 “Rurzer Weg®
ist vorgesehen, eine individuelle Wohnbebawnryy in Form von 19 freiste—
henden Einfamilienhdusern zu ermgylichen. Es wird deshalb ein reines
wohngebiet in offener Bamwelse festgesetzt, wobei jeweils ein Wohnge—
biude nicht mehr als zwel Wohiungen haben darf, Das Mad der Nutzung
wirde mit GRZ= 0,4 wad GFZ=0,8 festgesetzt.

Dem angestrebten, ruhigen Wehnquartier entsprechend simd im  Plangebiet
Mischverkehrsflichen wvorgesehen, die vam Querschnitt und von der Ge-
stalturnyy 50 bemessen sind, daP sie als verkehrsberuhigter Bereich tat-
sichlich auch entsprechend larmhefa%mmﬁm Die Anbindung die—
sﬁmmbmtes&rfolgtandmﬂanwtraﬁe, eine Verimiipfung {ber den
Bierbacdmeg in Richtung Wolgaster Strafe soll durch Abpolleruryy ausge-
schicssen werden. Sofern die sich sidwestlich anschliefiende Fléiche,
wie im Rahmenplan-Eldera vorgesehen, ebenfalls einer Wolnbebauurxy zige-
filhrt wird, kénnte auch dieses Gebiet nicht nur an die Hainstrafe ange-
hunden sendern mit dem Wohngebiet “Kurzer Weg" verkniipft werden (so-
fern sinnmvoll und erwiinscht).
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é. Ver- und Entsargag

Trirwvasserversorguisg

Die Trinkwasserversorgung flir das Plargebiet ist gesichert. Das Gebiet
erhilt Anschlul an das Sffentliche Netz. Unterflurhydranten DN 80 sind

Schmatzwasserbese Lt iqurxy

Der Ortsteil Eldena verfiigt noch nicht Uber eine &ffentliche Kanalisa-
tion. Mit dem Bau der zentralen sgtadtischen Kldranlage in Ladebow ist
jedoch eine Erschliefuryy des Ortsteils Eldena vorgesehen. Ein Entwdsse-—
rungsplan liegt vor und wird bei der Erschliefung des Plangebietes,
das perspektivisch Vorflut {er den geplanten Schmutzwasserkanal im
Bierbachweg erhdlt, berilicksichtigt (Anschlufschacht, Tiefenlage u.a.).

Als 2wischenldsuny wird die vorhardene Sammelgrube am Bierbachweg zur
wllbiologischen Festhettkliranlage mit Druckbeliiftung ungeriistet. Das
gersinigte Abwasser wird zum Ablauf der in der Néhe befindlichen Schul-
kliranlage iibergeleitet.

Dieser Vorfluter mindet iUber ein offenes Grabensystem in den Oxyda-
ticnsqraben an der Wiecker Briicke. Mit der Erstellurg eines &ffentli-
chen Schmutzwasserkanalnetzes wird damn die Zwischenlésurxy fachgerecht
auer Betrieb gerxnmen.

Regerwasserbeseitiqung

Das Regermwasser von den befestigten StraBenflichen wird (ber einen Re—
gerwassersamnler zum Bierbach abgeleitet. Dieser wird derzeit berdumt
ud  ist damit wieder als Regerwasservorfluter nutzbar. Das anfallende
Regerwasser von den Dachflichen wird auf den einzelnen Grundstiicken
versickert.

Besorderer Hirmeis
Eine Einleitung auch von vollbiologisch geklidrtem Schmutzwasser in den
Bierbach ist nicht mSglich (fehlende flieferde Welle).

Elektroenergieversorgursy

Die Stramversorgung kamn durch Anschlu an das wvorhandene Netz der
HEVAG (Rostoxk) sichergestellt werden.

Beleuchtungsanlagen

Die StraBenbeleuchtuny erfolgt U{ber Mastleuchten mit AnschluB an das
vorhandene Netz.

Gasversorgurky
Eine Gasverscrqguryy ist fiir das Plangebiet derzeit nicht wirgesehen.

Post/Telefon

Die Erschliefung des Plangebietes ist vom Grundsatz her mdglich. Da
iber den Zeitpunkt der Verfligharkeit neuer zusdtzlicher Anschifisse
noch keine verbindliche Aussage mdglich ist, werden zundchst mxr bau-
vorbereiterde Mafnahmen (Freihaltung des Rawraumes, Ieerrchire u.a.)
realisiert. Die Erschliefung durch den Versorqurgstriger erfolgt damn
im Rahmen der geplanten Netzerweiterung des Ortsnetzes.

Beheizung
Fir die Beheizuny der Wohngebdude sind nur emissionsarme Energietrager
wie Elektroenergie, Ol, Flissiggas zugelassen, Flilssiggasbehdlter sind
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so aufrustellen, daf sie' vam Strafenraum aus nicht direkt eingehbar
sind (Abpflanzungen durch dichte Hecken und dergl. erforderlich).

Kabelfernsehen

Derzeit ist keine Erschliefurxysanlage vorgesehen. Die Erschliefuryy des
Plangebietes bleibt Jedoch wvam Grundsatz her stets méglich, entspre-
cherde Mafnahmen {freihaltung des Bauraumes, Leerrohre} sind vorgesew
hen.

7. Altlasten
{ber die TOB-Beteiligung wnd Verwalturgsbeteiliqung sind in diesem Ge-
biet keine Altlastenprobleme bekannt geworden.

8. Boderordrnende Madnahmen

Z2ur Verwirklichung des Planes sind Grenzregelungen und Umlegungen
(Herr Peters) erforderlich. Diese sind, soweit sie nicht durch freiwil-
lige, privatrechtliche Vereinbarungen der Grundstiickseigentimer er-
reicht werden, auf dem Wege eines férmlichen Verfahrens nach den Vor-
schriften im 4. Teil des BauGB vorgesehen.

9. Ur- und frihgeschichtliche Funde

Wer bel Bau- und Erdarbeiten Sachen und Spuren findet, bei denen Anlas
Zu der Amnahme gegeben ist, daf sie Kulturdenkmale (Bodenfurxe) sind,
ist dies unverziglich der Stadtverwaltung Greifswald, Untere Derianal-
schutzbehérde, Stadtplarungsamt, O-2200 Greifswald, Gustebiner Wende
12, Telefon 811034 und dem Iandesamt fiir Bodendenkmalpflege, Bétte
cherstr. 23, Telf. 3382 in Stralsund, anzuzeigen.

10, Flichenbhilanz

Plamungsgebiet insgesamt 16.581 qn
davon

bebaute Fliche (Schuppen zum Abril

geplant) 150 gn
geplante Grundstilicksfldchen 13,830 am
darunter ca. 2.900 gm bebaute Fldche

geplante Verkehrsfliche 2.028 gm
{einschl., Radweq)

geplante Griinfldche ca. 11.653 gn

. Kostenschitzung und Finanzierungsiibersicht
Ubersc:hlaglge Kostenermittlungen und Finanzierung (Richtwerte)

- Schmtzwasser 76.000,00 M
- Regenwasser 62.000,00 ™
- Wasserversorgqung 40.000,00
- Straffienbau 140.,000,00 IM

Schmitzwasser (Druckentwidsserurcy
einschl., Pumpstation und Festbett-~

anlage } 97.000,00 M
- Beleuchturg $6.000,00 DM
456.000,00 M

e
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- Gas 2.250,00 ™M pro Grurddstick
(Anschlufgebihren)

- Elt 3.850,00 M pro Grurdstiick
{HausanschluBkosten, einschl.

- Telekom ohne Kosten, Anschlufikosten

16.000 qm 35,31 DM/qm

Anlage
Griinordmngsplan
I = gemd Auflagen des Innerministeriumg
vomn 18.05.19%93 gednylert



