SATZUNG DER GEMEINDE BENTZIN UBER DEN VORHABENBEZOGE-

NEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "wohnen in Alt Plestlin West"

Satzung der Gemeinde Bentzin iiber den vorhebebezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 ,,Wohnen in Alt Plestlin West*“ fiir das Gebiet westlich des Ortsteilkerns

von Alt Plestlin (Gemarkung Plestlin, Flur 6, Flurstiick 161)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.

September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung vom 17.05.2021 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 10
LSWohnen in Alt Plestlin West" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M1:1.000

Alt Plestlin
Flur 6
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ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzunglinie
A Einfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen

zum Schutz, zur Plfege und zur
und Landschaft
@ Erhaltung von Baumen

ntwicklung von Natur

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

Straucher CED

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstlicksgrenze
161 Flursticksnummer

nachgetragener Gebaudebestand

9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2
auGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021 gean-

dert worden ist

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Auf den unversiegelten Grundsttcksflachen sind pro 300 m? versiegelter Flache 1 hochstam-
miger Obstbaum (insgesamt 4 Stlck) aus ansassigen Baumschulen StU 8 - 10, (z.B. Apfel-
baume Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia,
Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher
Kurzstiel, Birnen Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte,
Konstantinopeler Apfelquitte) und 80 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avel-
lana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graber, Brunnenschachten, verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen
oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mtnzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spiel-
steine, K&mme, Fibeln, Schltssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind dies gem. § 11
Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufélligen Zeugen, die den West des Gegenstandes erken-
nen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen

V1 Abrisse oder Féllungen, sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufUhren.

V2 1 Jahr vor Beginn der Abrissarbeiten des Gebdudes sowie vor Fallung von Baumen
sind diese zuvor auf Vorkommen von Individuen der Fledermause und Brutvégel un-
tersuchen zu lassen. Sollte bei diesen Untersuchungen derartige Lebensstatten ge-
funden werden, ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren. Die Untersuchung
und die Festlegung ggf. notwendiger Mallnahme zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Konflikten sowie deren Umsetzung ist durch eine fachkundige Person
durchzuflGhren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Unter-
suchungen bzw. der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und an-
deren Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.*

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume sowie Gehdlze in den
Randbereichen sind zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.
B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder
gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.

3. Externe KompensationsmaBnahme

Zur Deckung des Kompensationsdefizites ist eine geeignete Malinahme aufderhalb des Plan-
gebietes umzusetzen. Méglich wére der Kauf von 3.050 Kompensationsflachenaquivalenten
eines geeigneten Okokontos in der entsprechenden Landschaftszone ,Vorpommersches
Flachland® z. B.: des Kontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung sudlich der Peene” (An-
sprechpartner: Martin Marsch; Tel.: 01717741897; E-Mail: MMarsch@t-online.de) welches
ca. 14 km sudostlich liegt. Das Konto verfligt noch Uber 3.666 Punkte.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.08.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im Jarmener Infoblatt Nr. ....... am.............. sowie zusatzlich im Inter-
net unter www.amt-jarmen-tutow.de.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
VOM ..., bis............. durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGBam ................ unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretunghatam ................ den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 10 ,Wohnen in Alt Plestlin West" und die Begrundung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohnen in Alt Plestlin
West" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
grindung habenin der Zeitvom ................ bis ................ wahrend folgen der Zeiten
dienstags von 08:00 Uhr —12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 17:45 Uhr und
donnerstags von 08:00 Uhr —12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................ im Jarmener In-
formationsblatt Nr. .......... bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Jarmen-
Tutow unter www.amt-jarmen-tutow.de eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal
Mecklenburg-Vorpommern zugéanglich.

6. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam ................ zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ................ gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,WWohnen
in Alt Plestlin West®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

am ................ als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
Bentzin,den ..................
Siegel Burgermeisterin
9. Der katasterménige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1:......... entstand. Regressanspriche kdnnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohnen in Alt
Plestlin® durch die héhere Verwaltungsbehdérde wurdeam .................. mit Auflagen
und Hinweisen erteilt

11. Die Bebauungsplansatzung, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bentzin,den ..................

Siegel Blrgermeisterin

12. Die Genehmigung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft er-
teilt, sindam .................. durch Abdruck im Jarmener Informationsblatt Nr. ..../.........
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung ein-
schlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&g-
lichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf § 5 der Kommunalverfassung fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Bentzin,den ..................

Siegel Burgermeisterin
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