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PLANZEICHENERKLARUNG

Pl ichen mit N h

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 Abs. 1 BauNVO

I : . Mischgebiet

- ‘Sondergebiet Bildung/Freizeit (§ 11 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.3)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ é (mit D

GFZ Sit
I Zahi der Voligeschosse
TH maximal zuléssige Traufhthe

hil (mit Ds

und Baug (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o /E_\ offene Bauweise, nur Einzelhduser
L}
Baugrenze
F der

Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauBG)

-I(

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

.A

Zweckbestimmung:

1 Zwecken di Gebaude und Einrchtungen

flache

verkehrsberuhigter Bereich

. offentiiche Parkflache
- chlg Schlossplatz
ceesesess  {(iberorticher Radweg

Griinflichen

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

odffentliche Grinflache

. zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bst. b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des ra ) i des gsp
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Treen .- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fillschema der Nutzungsschablone

WA | i Art der baul. Nutzung | Zahi der Voligeschosse
03 1 08 GRZ (Grundfldchenzahl) | GFZ (Geschossfléchenzahl
[ o 14\ [Bauweise Bebauungsart
VoSl 57 | | Traufhohe | Dachform/-neigung

Planzeichen ohne Normcharakter
Planunterlage

e = = == Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
73 Fuurstiicksnummer

Bemaflung in m

~10.30~
" vorhandene bauliche Anlagen (nachrichtiich)

Stadtmauer (nachrichtlich)
-~ sonstige vorhandene Abgrenzungen (nachrichtlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.F F

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

11 ines Wohi
Die geméd § 4 (3) BauNVO ise zuldssi sind &
1.2 Mischgebiet
Die gemé3 § 6 (2 und 3) BauNVO i bzw. ise N werden wie folgt eingeschrénkt:
Betriebe des sonstige i i T und
v sind
1.3 Sondergebiet Bildung/Freitzeit
Das reizeit dient iegs der von Bildungs- und Freizeiteinrichtungen. Die
Errichtung baulicher Anlagen ist im iet mit der i (i
Baume zuldssig.
1.4 Fléche fiir den Zwecken d ude und Eil
Innerhalb der Fléche fiir den Gemembedarf ist die Nutzung von Kii fir den nicht
Aufenthali zuléssig.
2. Hohe baulicher Anlagen
Hohenbemgspunkte fiir bauliche Anlagen
gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkle (§ 18 Abs 1BauNVvO):
(Sct g Wand
und Dachflache)
unterer Hohe der itte der na o i &
3. i ticksflachen
Fur H: sind 1 mit einem héltnis von mind. 1:1,5 zuldssig.
Fiir das zur offenen ise eine ise im Sinne der

geschbsssnen Bauweise mlasslg Es sind Baukérper mit einer LZnge von bis zu 100 m zuléssig.

Auf den nichf 1en sind geman § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen (im Smne des § 14
BauNVO) zulm;; Garagen und Carports sind nur innerhalb der als Umg g fiir Garag
Flachen zuldssig.

4. Griinflichen
In den éffentlichen Griinflachen ist die Anlage von FuB- und Radwegen sowie die Errichlung von Sitzgelegenheiten
zuléssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20

BauGB)

5.1 Der belebte Oberboden ist gemaR § 202 BauGB und DIN 18315 vor Baubeginn in einer Méchtigkeit von 0,3 m
1, in Mieten 1 und vor Ver Vergeudung und Erosion zu schiizen.

Bodenaushub ist getrennt nach qmgmoden und mineralischem Untergrund zu erfassen und in Mieten

Boden soll vor Ort wiederverwertet werden. Eine Vermischung ist unzulassig.
sind mdgli nicht in iten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufiihren.
52 A von den D a von neu zu errichtenden Gebauden und Garagen
ist innerhalb der privaten Grur a Uckzuhalt

I hiiche Fi

nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

1. Entsprechend des Ortsbildes sind fur Dacheindeckungen ausschlieBlich matte (nicht glasierte oder spiegeinde)
Materialien in rétlicher oder anthrazitfarbener Farbgebung zu verwenden.

2. Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grells Farbtone in Rot, Gelb,
Griin, Blau etc. sind unzuléssig. Bauteile wie Erker, Balkone, Loggien. Dachgauben usw. haben sich in die
tigen. Neu zu errichtende Geb&ude haben sich in der aulleren Gestaltung an

der P
die Nachbarbebauung anzupassen.
3. Einfriecungen: Mauern oder mauerartige Abgrenzungen sind unzulassig.

1. Hinweise

1, und A

Der Zeitraum fiir die Beseitigung von Bewuchs gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28. Februar) ist
zwingend zu berilcksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu
beantragen.

Die Vorg: insichtlich des i Ar itzes gem. § 44

sind zu beachten.
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"Schlossanlage Penkun"
Vorentwurf
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