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1.0 Einleitung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Vellahn Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Ban-
zin“ der Gemeinde Vellahn im Landkreis Ludwigslust-Parchim sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen. Daher wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese
werden in Form dieses Umweltberichtes gemdl3 § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan Vellahn Nr. 6 ,,Tierschutzzentrum Banzin®“ des Ortsteils Banzin der Ge-
meinde Vellahn dargestellt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der im bis-
herigen planungsrechtlichen Auflenbereich nach § 35 BauGB aufgestellt wird. Gem. § 2 Abs.
4 BauGB muss eine Umweltpriifung inklusive Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung durchge-
fiihrt werden. Die Umweltpriifung befasst sich ausschlieBlich mit den zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen, die vom Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus-
gehen konnen. Auf der Grundlage des Umweltberichtes erfolgen im Teil B des Bebauungspla-
nes die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen. Das Ergebnis der Umweltpriifung fin-
det in der Abwigung Beriicksichtigung.

1.1 Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung erfolgt gemdf den rechtlichen Anforderungen, detailliert dargestellt im
Kapitel 2.1. Dabei werden neben der Anlage 1 zum BauGB und dem Verfahrenserlass (giiltig
seit dem O1. Januar 2014) fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen und Satzungen des allgemei-
nen Stddtebaurechts nach dem BauGB die ,,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vor-
pommern* (HzE) des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpom-
mern in der Neufassung vom Juni 2018 beriicksichtigt.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der gesetzlich vorgegebenen, systematischen Ab-
folge. Nachdem der Eingriff sowie der Umfang des Eingriffs und dessen erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt festgestellt sind, werden mogliche Vermeidungen und Minderungen
gepriift. Darauffolgend werden die Gegebenheiten zur Kompensation der verbleibenden Ein-
griffe ermittelt. Verbleiben weiterhin erhebliche Beeintriachtigungen, werden die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit anderen Belangen abgewogen (Koppel et al.,
2004).

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Naturschutzes oder der Landschaftspflege liegt vor,
wenn:

»...Sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfihigkeit wesentlich stort...*
(Louis et al., 2000),

das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermogen der Natur iiberfordert ist
und sich als Folge andersartige Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
bzw. ein verdndertes Landschaftsbild entwickeln (Koppel et al., 1998), und

wenn die Beeintrachtigung ldnger als 5 Jahre wirksam ist (LANA, 1996).

MafBstab fiir die Eingriffsbewertung sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Die Bewertung erfolgt schutzgutbezogen und anhand eines zweistufigen
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Wertstufenmodells (erheblich, nicht erheblich). Die Beeintrachtigungen werden nach bau-, an-
lage- und betrieblichen Beeintrachtigungen unterschieden.

Grundlegende Daten zu einzelnen Schutzgiitern werden auf der Basis einer Biotop- und Nut-
zungskartierung erarbeitet sowie folgenden Geoportalen:

dem Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (https://www.geopor-
tal-mv.de/portal/)

und

dem Geoportal des Bundesamtes fiir Naturschutz (https:/geo-
dienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de).

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 13,4 ha groe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Vellahn Nr.
6 ,,Tierschutzzentrum Banzin® befindet sich in der Gemeinde Vellahn im Ortsteil Banzin im
Landkreis Ludwigslust-Parchim und umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 36/4, Flur 1, der
Gemarkung Banzin.

Das Plangebiet liegt in ca. 800 m Entfernung der 6stlichsten Grenze des Ortsteil Banzin und
somit im nach § 35 BauGB zu bewertendem planungsrechtlichen Aufenbereich. Eine Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt iiber die 6ffentliche Verkehrsflache ,,Am Lehmberg®.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen folgende Flachenfestsetzungen:

1. Sonstige Sondergebiete gemifl § 11 BauNVO

Baufeld 1 8.258 qm
Baufeld 2 10.281 gm
Baufeld 3 810 gqm
Baufeld 4 280 gm
Baufeld 5 238 qm
Baufeld 6 448 qm
Baufeld 7 286 qm
Summe 1 Sonstige Sondergebiete 19.880 qm

2. Private Griinflache

Summe 2 Private Griinfliche 63.365 qm

3. Private Verkehrsfléichen

Summe 3 Private Verkehrsflichen: 895 qm

4. Waldfliche

Waldflache 1 25.952 qm
Waldfldche 2 23.799 qm
Summe 4 Waldfléichen 49.751 qm



https://www.geoportal-mv.de/portal/
https://www.geoportal-mv.de/portal/
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de
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5. Wasserfliche (Feuerloschteich)

Summe 5 Wasserfliache (Feuerloschteich): 225 qm
Plangebiet Summe: 134.115 gm
Plangebiet Summe (gerundet in Hektar): 13,4 ha

1.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Absicht, langfristig Planungssi-
cherheit zu erlangen. Die vorhandenen baulichen Anlagen sowie Nutzungen sind auf Grund-
lage des § 35 Abs. 2 BauGB ,,Sonstige Vorhaben* in Anlehnung an eine landwirtschaftliche
Nutzung durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim genehmigt. Es gibt jedoch bei neuen An-
tragen regelmiBig Unsicherheit auf Seiten des Landkreises, ob der Tatbestand der Privilegie-
rung gem. § 35 BauGB noch erfiillt wird. Da es sich bei diesem Verfahren um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, wurden die konkreten Baumafnahmen dieses Planungsver-
fahrens in einem Durchfiihrungsvertrag festgehalten. Die planerische Vorbereitung fiir die
Durchfiihrung dieser BaumafBnahmen zur Erweiterung der Kapazitéten sowohl fiir Mensch und
Tier, ist neben der Schaffung der Planungssicherheit ein weiteres wesentliches Ziel dieses Ver-
fahrens.

2.0 Ziele des Umweltschutzes gemif} einschlagiger Fachgesetze
und Fachpline

2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBLI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394);

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind gemdf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Ab-
wdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,
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g) die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

Daher ist gemédf3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, um die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltberich-
tes gemdl § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan zu beschreiben und zu bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Um-
weltbericht) zum BauGB ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
priifung ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Liegen Landschafts-
pline oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange u.a. zur
AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Auf-
schluss tiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mallnah-
men sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein konnen. Verfiigen die Behorden oder sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange {iber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwé-
gungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde Vellahn Ver-
fiigung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Gemeinde
daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange nicht
betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfiigung stehen, de-
ren Inhalt die Gemeinde daher nicht kennt und hitte kennen miissen und fiir die RechtméaBigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Beschlussfas-
sung iiber das Bebauungsplanverfahren unberticksichtigt bleiben konnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Als ergidnzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flichen, Nachverdichtung und andere Mafsnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
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Grundsdtze nach den Sditzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll
begriindet werden,; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zdhlen kénnen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdidgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
als Fldchen oder Mafinahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Aus-
gleich aufvon der Gemeinde bereitgestellten Flichen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bun-
desnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Abs. 4: Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf5igeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdichtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschliefflich der Einholung der Stellungnahme der
Europdischen Kommission anzuwenden.

Abs. 5: Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafsnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz
7 zu beriicksichtigen.

Bezogen auf den besonderen Artenschutz ist das

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 gedndert worden ist, anzuwenden.

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
konnen sich Hindernisse fiir die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Beriicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Priifschritte erforderlich, die jedoch
in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen. Die euro-
parechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes in
nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
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zu storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 ergéinzt, mit dem bestehende
und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden,
um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestim-
mungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafsigabe der Sdtze 2 bis 5. Sind in Anhang
1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind, liegt ein Verstofs gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrdichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer I nicht vor, soweit die okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafsnahmen fest-
gesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Siitze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstofy gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Weiterhin gilt das / die:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202) geéndert worden ist;

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 gedndert worden ist (BGBI. I S. 306);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 5) gedndert worden ist;

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546);

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBL. M-V 1992, 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 866);
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Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) des Ministeriums fiir
Landwirtschaft und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern in ihrer Neufassung von
2018

Sollten im Vorfeld der Planung oder nach Rechtskraft des Bauleitplanes Baume gefallt werden,
welche in den Teilen A und B zum Erhalt festgesetzt wurden, so ist zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs nicht die HzE, sondern der Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz — vom 15. Ok-
tober 2007, anzuwenden.

2.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) festgeschrieben. Das Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist am 28.05.2016 in Kraft getreten und zeigt
eine fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung in Form von Leitlinien und Programm-
sdtzen auf, die fiir eine nachhaltige Entwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern stehen
(vgl. LEP M-V 2016, S. 3). Nachfolgend werden die Ziele und Grundsétze des LEP M-V auf-
gelistet, die fiir den Bebauungsplan Vellahn Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Banzin“ besonders rele-
vant sind.

Aus dem LEP M-V geht hervor, dass das Amt Zarrentin gemdf3 dem aktuellen Landesentwick-
lungsprogramm als landwirtschaftlich geprégter Raum mit starker wirtschaftlicher Basis ein-
gestuft ist. Die Gemeinde Vellahn gehort beziiglich der Nahversorgung zum Nahbereich Boi-
zenburg innerhalb des Mittelbereiches Hagenow, die im Regionalen Planungsverband West-
mecklenburg als Grundzentrum eingestuft ist. Die Stadt Boizenburg/Elbe ist ebenso wie die
Stadt Zarrentin am Schaalsee als Grundzentrum eingestuft. Der Ort Vellahn ist als Siedlungs-
schwerpunkt eingestuft (ehem. ldndlicher Zentralort), wo die ortsnahe Grundversorgung der
Bevdlkerung gesichert ist.

Die Grundsitze und Ziele des LEP M-V werden bei der Planung dieses Vorhabens nicht be-
rithrt.

2.3  Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Vellahn verfiigt {iber keinen fiir die gesamte Gemeindefliche umfassenden
rechtskréftigen Flachennutzungsplan, sondern nur fiir die einzelnen Ortsteile die rechtswirksa-
men raumlichen Teilflichennutzungspldne von den ehemals eigenstdndigen Gemeinden. Fiir
den Bereich der Gemarkung Banzin liegt ein rdumlicher Teilflaichennutzungsplan vor, der im
Jahr 1998 rechtskriftig wurde.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Banzin*
ist im derzeit rechtskriftigen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Banzin (heute
Ortsteil Banzin in der Gemeinde Vellahn) als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Diese Dar-
stellung steht damit im Widerspruch zu der geplanten Nutzung als ,,Sonstiges Sondergebiet®,
so dass es erforderlich ist, den Fldchennutzungsplan zu dndern, da sich gemi3 § 8§ Abs. 2
BauGB Bebauungspline aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln miissen. Im Rahmen der
parallel im Verfahren befindlichen 1. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt die Ande-
rung der Flachendarstellung, als Parallelverfahren gemil § 8 Abs. 3 BauGB, so dass das
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Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Banzin“ kiinftig
als Sondergebiet dargestellt wird und sich somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4  Schutzgebiete

Die nachfolgenden Schutzgebiete sowie deren Entfernungen zu dem Plangebiet wurden mit
Hilfe des Geodatenviewer GDI-MV (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php) ermittelt.
Bei der Entfernungsmessung wurde jeweils ungefihr die kiirzeste Entfernung zwischen Schutz-
gebiet und Plangebiet herangezogen, wobei ein Suchradius von hier maximal 5.000 m bertick-
sichtigt wurde. Eine Bewertung und Auflistung von Schutzgebieten iiber der Entfernung von
5.000 m wurde als nicht erforderlich eingestuft, da davon ausgegangen werden kann, dass die
jeweiligen Schutzgebiete durch die Planungsabsicht nicht beeintrichtigt werden.

Landschaftsschutzgebiet:

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 3.300 m das Landschafts-
schutzgebiet LSG_ 014 ,,Schilde- und Motelniederung*®.

Naturschutzgebiet (NSG):

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 3.500 m das Natur-
schutzgebiet NSG_113 ,,Schaalelauf™.

Wasserschutzgebiet (WSG):

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.250 m die Schutzzone
IITA des Wasserschutzgebietes MV_WSG 2531 13, Rodenwalde®. Zu der Schutzzonen II be-
steht ein Abstand von 1.500 m. Von den einzelnen Schutzzonen der Kategorie I1I befindet sich
die naheliegenste in einer Entfernung von 1.800 m zum Plangebiet.

Biosphérenreservat

In einer Entfernung von 2.300 m zum Plangebiet befindet sich das Biosphdrenreservat
BRN 3, Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern®.

Vogelschutzgebiet (SPA):

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 2.600 m das Vogelschutz-
gebiet DE 2531-401 ,,Schaale-Schildetal mit angrenzenden Wéldern und Feldmark*.

Flora-Fauna-Habitat Gebiet (FFH; Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung)

Westlich des Plangebietes, direkt westlich angrenzend an Banzin befindet sich in einer Entfer-
nung von 1.400 m das FFH-Gebiet DE 2531-304 ,,Wald und Lindenallee bei Banzin®.

Weiter entfernt, in rund 3.500 m befindet sich nérdlich das FFH-Gebiet DE_2531-303 ,,Schaa-
letal mit Zufliissen und nahegelegenen Wéldern und Moore*.


https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope geméll § 30 BNatSchG sowie § 20 NatSchAG M-V sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich siidostlich gelegen, in einer Entfernung von ca. 35
m, der Soll ,,Egger Soll*“ (GISCODE 0503-441B5083) ein permanentes Kleingewésser; Ge-
holz; Wasserlinsen; frisch-trocken; Typha-Roricht.

Da sich keine Schutzgebiete in der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden und auch
keine gesetzlich geschiitzten Biotope in diesem bekannt sind, werden derzeit keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch die Planungsabsicht fiir die Schutzgebiete und gesetzlich ge-
schiitzten Biotope erwartet.

3.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens sowie Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden Kapitel wird eine Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter sowie die zu
erwartenden Eingriffe und deren Auswirkungen auf die Schutzgiiter dargestellt. Sofern die Ein-
griffe als erheblich bewertet werden, werden im Kapitel 5.0 MaBnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und Kompensation vorgestellt.

3.1  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich ca. 800 m 6stlich des Ortsteils Banzin in der Gemeinde Vellahn
und ist nur iiber die Strafle ,,Am Lehmberg® zu erreichen. Um das Plangebiet herum findet auf
samtlichen Flichen eine intensive Landwirtschaft statt. Aus dieser intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung ergeben sich bereits Vorbelastungen fiir das Plangebiet in Form von Schall (Mo-
torenldrm), Staub (Pfliigen) und Geruch (Dilingung).

Das Plangebiet wurde bis zur Auflésung der Deutschen Demokratischen Republik (DDR) und
dem Anschluss der ostdeutschen Lénder an die Bundesrepublik Deutschland militdrisch seitens
der Nationalen Volksarmee (NVA) durch die ,,Funktechnische Kompanie 433 (FuTK -433)
genutzt. Die Hauptaufgabe dieser Kompanie war es den Luftraum des ehemaligen nahegelege-
nen Grenzraums zu iiberwachen. Es gab auf dem Geldnde keine Truppenstationierung und kein
schweres Gerét, sondern nur wenige Soldaten, die die Technik bedienten. Es wurden keine
groferen Munitionsbestdnde, sondern lediglich die Munition fiir Handfeuerwaffen der Soldaten
vor Ort gelagert. Das Areal wird seit dem Anfang der 1990er Jahre zivil genutzt. Die erste
Nutzung nach der Wende erfolgte durch einen Gartenbaubetrieb. In Verbindung mit der abge-
legenen Lage bot das Plangebiet zudem kein Potential zur Naherholung und damit zur Verbes-
serung der Gesundheit des Menschen.

Mit dem Kauf der Flache seitens der Stiftung Tiernothilfe wurde ab dem September 2014 das
,Land der Tiere* geschaffen. Die Stiftung, die sich tiberwiegend fiir die Rettung, den Schutz
und die Pflege von Haus- und Nutztieren einsetzt, machte das heutige Plangebiet mit ihrem
Vorhaben auch fiir die Offentlichkeit zugiinglich, womit die Erholungsfunktion des Plange-
biets, auch fiir den Menschen, aufgewertet wurde.
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Einige der im Plangebiet erhaltenen, ehemaligen Militdreinrichtungen (iiberwiegend Bunker-
anlagen mit Grasdecke) werden sowohl von Tieren als Lebensraum als auch vom Menschen zu
Veranstaltungszwecken genutzt. Neben drei Betriebswohnungen innerhalb des Gebdudes im
Westen des Plangebiets, im Bereich der Zufahrt der Strafle ,,Am Lehmberg* befindet sich keine
dauerhafte Wohnnutzung im Plangebiet.

Die im Plangebiet bestehenden Nutzungsformen zum Schutz und zur Pflege der dort lebenden
Haus- und Nutztiere sowie die Einrchtungen zur Erlebbarkeit des ,,Land der Tiere* sollen nun
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 6 erweitert werden. Dafiir wird ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Tierpflege/Veranstaltungs- und Servicerdume* im
Geltungsbereich des Plangebiets festgesetzt.

Baubedingt wird es zu Immissionen in Form von Schall (Maschinenldrm), Licht (Beleuchtung
der Baustelle im Winter) und Staub (insbesondere bei langanhaltender Trockenheit im Som-
mer) kommen. Diese Immissionen sind jedoch als temporér zu bewerten und fiihren, solange
die gingigen Vorschriften zum Bau von Gebduden und Anlagen in Deutschland eingehalten
werden, zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen fiir die in der Betriebswohnung lebenden
Menschen bzw. des Schutzgutes Mensch.

Anlagen- und betriebsbedingt wird ebenfalls mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen ge-
rechnet. Stattdessen wird mit der Erweiterung der Einrichtungen zum Schutz und zur Pflege
der Haus- und Nutztiere sowie dem Bau von Gebéuden fiir Veranstaltungen mit einer Erh6hung
der Erholungsfunktion sowohl fiir das Schutzgut Mensch als auch fiir das Schutzgut Tiere ge-
rechnet.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass es durch die Erweiterung der Nutzungsfor-
men im Plangebiet zu kurzfristigen Beeintrachtigungen (Bauphase) fiir das Schutzgut Mensch
kommen kann, jedoch langfristig betrachtet mit einer Erhohung der Erholungsfunktion fiir
Mensch und Tier zu rechnen ist. Daher wird fiir das Schutzgut Mensch mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen gerechnet.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Das Plangebiet wird nahezu vollstindig durch eine geschlossene Baumreihe von den umlie-
genden Ackerfldchen deutlich sichtbar abgegrenzt. Im Norden und Siiden des Plangebiets fin-
den sich flichige Laub- und Nadelbaum- sowie Geholzbestdnde, die jedoch im Kartenportal
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie nicht als Forst oder Wald bezeichnet
sind (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Das restliche Plangebiet ist gepragt von teilweise dichten Baum- und Gehdlzgruppen. Die Flé-
chen zwischen diesen Gehdlzgruppen sind liberwiegend als strukturarme Grasfldche zu bewer-
ten. Im Bereich dieser strukturarmen Grasfldchen konzentrieren sich iiberwiegend die Gehege
fur die unterschiedlichen Haus- und Nutztierarten einerseits, sowie die Gebdude und Einrich-
tungen fiir den Betrieb des Tierschutzzentrums andererseits.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind derzeit keine im Plangebiet vorhanden. Der ,,Egger Soll*,
welcher sich rund 50 m siiddstlich, auBerhalb des Plangebiets befindet, ist ein permanent was-
serfiihrender Feldsoll und daher das am nichsten gelegene nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzte Biotop.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 6 ist eine Erweiterung der bestehenden Gebdude
und Einrichtungen sowie der Neubau von Gebduden im Plangebiet vorgesehen. Der Bau bzw.
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die Erweiterung der Gebdude konzentriert sich in den Bereichen der strukturarmen Grasfla-
chen. Eine Fillung von Baumen bzw. ein Eingriff in den Baumbestand ist nicht beabsichtigt.

Sollten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Féllungen von Bdumen notwendig werden,
ist der Ausgleich dafiir gemdfl den Regelungen der Hinweise zur Eingriffsregelung des Minis-
teriums fiir Landwirtschaft und Umwelt zu bewerten. Wenn im Nachgang zur Bebauungsplan-
verfahren Baume im Plangebiet gefillt werden miissen, dann ist der Ausgleich nach den Maf3-
gaben des Baumschutzkompensationserlasses Mecklenburg-Vorpommern des Ministeriums
fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (heute Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschatft, landliche Rdume und Umwelt) vom 15. Oktober 2007 zu regeln.

Fiir das Schutzgut Pflanzen und Biotope wird derzeit mit keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen gerechnet.

3.3  Schutzgut Tiere

Das Plangebiet wird derzeit bereits zu einem gro3en Teil zum Schutz und zur Pflege von Haus-
und Nutztieren genutzt. Im Plangebiet leben u.a. Schafe und Ziegen, Schweine, Hiihner, Puten,
Giénse und Enten, Kaninchen und Meerschweine, Schildkréten und Agamen sowie Hunde und
Katzen. Alle genannten Tiere verfiigen {iber eigene, von einander durch Zdune abgegrenzte
Reviere, die sich liberwiegend auf den strukturarmen Grasflachen befinden. In den Baum- und
Geholzflichen im Norden und Siiden des Plangebiets sind keine Reviere vorhanden.

Das Plangebiet wird aufgrund landwirtschaftlicher Immissionen in Form von Schall, Geruch
und Staub bereits als vorbelastet eingestuft.

Vogel:

Brutvogel sind iiberwiegend in den nérdlichen und siidlichen Baum- und Geholzflachen sowie
in den im restlichen Plangebiet vorhandenen Baum- und Geholzgruppen zu vermuten. Ein Ein-
griff in den Baum- und Geholzbestand ist derzeit nicht beabsichtigt.

Eine Nutzung der strukturarmen Grasflachen durch Bodenbriiter wie z.B. der Feldlerche oder
der Schafstelze wird aufgrund der hohen Frequentierung des Menschen und im Bereich der
Reviere durch die Haus- und Nutztiere sowie durch die teilweise sehr hohen Laubbdume im
Plangebiet derzeit ausgeschlossen. Zudem finden solche Vogelarten bessere Lebensraumbe-
dingungen auf den umliegenden Ackerflachen.

Das Vorhandensein von Gebdudebriitern kann derzeit nicht ausgeschlossen werden. Da es im
Rahmen von baulichen Veridnderungen an den Bestandsgebduden zu einem potentiellen Ein-
griff in den Lebensraum von Gebdudebriitern kommen kann, muss zumindest eine Potentialab-
schétzung fiir Brutvogel allgemein, hier insbesondere fiir Gebdudebriiter, durchgefiihrt werden.

Flederméuse:

Das Vorhandensein von Baumhdohlen und Astlochern, welche potentielle Quartiere fiir Fleder-
maiuse bilden konnen, konnte im Rahmen einer Begehung aufgrund der GroBe des Plangebiets
und der Vielzahl an Bdumen, insbesondere im Norden und Siiden des Plangebiets, nicht iiber-
priift werden. Eingriffe in den Gehdlzbestand sind nicht vorgesehen.
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Im Plangebiet sind mehrere Bestandsbauten vorhanden, davon sind einige noch aus der Zeit,
als das Gebiet militdrisch genutzt wurde. Aufgrund des Alters einiger Bestandsgebdude in Ver-
bindung mit etwaig entstandenen Rissen und Fugen im Mauerwerk, insbesondere von derzeit
von Mensch und Tier ungenutzten Gebauden und Anlagen, kann das Vorhandensein von Fle-
dermausquartieren derzeit nicht restlos ausgeschlossen werden. Daher muss eine Potentialab-
schitzung fiir Fledermiuse im Plangebiet erfolgen.

Reptilien:
Das Plangebiet bietet mit seinen flichigen Baum- und Gehdlzgruppen, etwaigen Stein- und

Totholzhaufen sowie den offenen, strukturarmen und besonnten Grasflachen teilweise gute Be-
dingungen fiir Reptilien, hier insbesondere die Waldeidechse und die Zauneidechse.

Daher muss im Rahmen einer Potentialabschédtzung geklédrt werden, ob Reptilien im Plangebiet
vorhanden sind und ob es im Rahmen der Planungsabsicht zu Eingriffen in deren potentiellen
Lebensrdume kommt.

Amphibien:

Im Plangebiet sind keine offenen Gewisser vorhanden. Das nédchste Gewdisser ist der ,,Eggers
Soll*, ein permanent wasserfiihrender Feldsoll, welcher sich ca. 50 m siidostlich des Plange-
biets befindet. In diesem kann das Vorhandensein von Amphibien derzeit nicht ausgeschlossen
werden.

Eine Nutzung insbesondere der siidostlichen Baum- und Geholzflachen als Lebensraum kann
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, jedoch ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 6 in diesem Bereich keine Verdanderungen vorgesehen, weshalb fiir potentiell vorhandene
Amphibien eine erhebliche Beeintriachtigung ausgeschlossen werden kann.

Xvylobionte Kéferarten:

Aufgrund der Arten der Laubbdaume im Plangebiet (z.B. Traubeneichen) und deren teilweise
fortgeschrittenen Alters kann eine Nutzung durch xylobionte Kéferarten nicht ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der Nichtbeabsichtigung von Eingriffen in den Gehdlzbestand wird derzeit jedoch
mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir xylobionte Kéferarten gerechnet.

Schmetterlinge:

Bei der Biotopbestandserfassung im September 2023 konnten keine Futterpflanzen wie Nacht-
kerzen oder Rossminzen festgestellt werden. Eine Nutzung des Plangebiets als Lebensraum fiir
den Nachtkerzenschwérmer oder den Groen Feuerfalter wird daher derzeit nicht angenommen
und es wird mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir Schmetterlinge gerechnet.

Untersuchungen Tiere:

Fiir das Plangebiet miissen nach derzeitigem Kenntnisstand die folgenden Untersuchungen
durchgefiihrt werden:
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Potentialabschétzung fiir
- Brutvogel, hier insbesondere Gebiudebriiter
- Flederméuse
- Reptilien

Die Potentialabschétzung sind im Ermessen des Gutachters auf vollstindige Kartierung auszu-
weiten. Sofern das Vorhandensein von gemif3 dem Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. der
Roten Liste Deutschland streng geschiitzte Tierarten im Plangebiet festgestellt werden sollten,
muss zusétzlich ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt werden.

Ohne gutachterliche Aussagen zu dem Vorhandensein von bestimmten Tierarten im Plangebiet
kann keine abschlieBende Aussage zu den Beeintrdchtigungen getitigt werden. Allgemein ist
baubedingt mit temporiren Beeintrdchtigungen in Form von Immissionen durch Schall, Staub
und Licht zu rechnen. Anlagenbedingt ist mit keinen erheblichen Beeintridchtigungen zu rech-
nen.

Betriebsbedingt sieht die Planungsabsicht vor, neue Veranstaltungsrdume im Plangebiet zu er-
richten bzw. vorhandene Veranstaltungsmoglichkeiten zu erweitern. Dies wird im Umkehr-
schluss zu einer hoheren Frequentierung des Plangebiets durch den Menschen fiihren, was wie-
derum nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet lebenden Haus- und Nutztiere sowie
wild lebende Tiere haben kann. Daher muss zukiinftig auf eine begrenzte Besucherzahl pro Tag
sowie entsprechende Aktivitatszeiten der Tiere verstirkt geachtet werden.

Die bauliche Erweiterungen im Plangebiet, insbesondere neuer Reviere fiir weitere Haus- und
Nutztierarten, wird sich positiv auf das Schutzgut Tiere auswirken.

Bis zum Abschluss der artenschutzfachlichen Untersuchungen wird fiir das Schutzgut Tiere
vorerst mit erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

3.4  Schutzgut Boden

In der Bodeniibersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland im Mafstab 1 : 200.000, abzu-
rufen im Geoportal der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (https://geopor-
tal.bgr.de/mapapps/resources/apps/geoportal/index.html?lang=de#/geoviewer?meta-
datald=0f71e68f-8c83-4371-8842-1a26abed1854), werden folgende Bodenarten fiir das Plan-
gebiet benannt:

Im Plangebiet konnen Parabraunerden und Braunerde-Parabraunerden sowie Braunerden iiber
Parabraunerden auftreten. Gering verbreitet sind Pseudogley-Parabraunerden aus Geschiebe-
decksand oder periglazidirem Lehm iiber Geschiebelehm, seltener auch Braunerden aus Ge-
schiebedecksand liber Schmelzwassersand.

Da es sich bei den Bodenarten im Plangebiet liberwiegend um Braunerden handelt und diese
aufgrund der fritheren militdrischen Nutzung als vorbelastet eingestuft werden konnen, werden
die Boden im Plangebiet als nicht besonders schiitzenswert eingestutft.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass die beabsichtigte Neuversiegelung des Bodens im Rahmen der
Erweiterung der Bestandsbauten und dem Bau neuer Gebédude im Plangebiet nicht zu einer
erheblichen Beeintridchtigung des Schutzgutes Boden fiihren wird.

Baubedingt wird ein direkter Eingriff in die oberen Meter des Bodens durch das Ausheben von
Bodenmaterial und die Fundamentierung der neuen Gebdude durchgefiihrt. Anlagenbedingt
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wird die Bodenversiegelung und das Gewicht der neuen Gebdude die Bodenfunktionen in den
betreffenden Bereichen stark einschrénken. Es wird zu Bodenverdichtungen kommen, die die
im Boden stattfinden Prozesse stark einschrinken oder sogar permanent verhindern werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im Kapitel 5.0 im Rahmen einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung im weiteren Planungsverlauf ermittelt und entsprechend kompensiert.

Obwohl die Versiegelungsfliche in Bezug auf die Gesamtfliche des Plangebiets nur gering
ausfillt und es sich bei den im Plangebiet vorhandenen Bodenarten um keine besonders schiit-
zenswerten Bodentypen handelt, wird fiir das Schutzgut Boden derzeit trotzdem mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen gerechnet.

3.5  Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine offenen Gewésser vorhanden. Das néchstgelegene offene Gewasser
ist der ,,Eggers Soll*, welcher sich ca. 50 m siidostlich, auBerhalb des Plangebiets befindet.

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb oder im Grundwasseranstromungsbereich
eines Wasserschutzgebietes.

Die beabsichtigte Bodenversiegelung wird zu einer Einschriankung der Infiltrationsfahigkeit
des Bodens in den betroffenen Bereichen und damit zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate fiihren. Diesem Umstand kann mit der lokalen Versickerung des Niederschlags
entgegengewirkt werden.

Mit der geplanten Anlage eines Feuerldschteiches, welcher sich zukiinftig zentral im Plangebiet
gelegen befinden soll, wird ein offenes Gewdsser im Plangebiet geschaffen, was zu einer Ver-
besserung des Schutzgutes Wasser fiithren kann.

Baubedingt ist mit einem direkten Eingriff in den Oberboden und damit in die Infiltrationsfa-
higkeit des Bodens zu rechnen. Anlagenbedingt wird es, zumindest bei Bodenversiegelungen,
zu Verdnderungen in der Infiltrationsrate des Niederschlags kommen. Betriebsbedingt ist mit
keinen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Fiir das Schutzgut Wasser wird derzeit mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen gerechnet.

3.6  Schutzgut Klima/Luft

Die im Geltungsbereich vorhandenen Laubbaum- und Laubgehdlzbestéinde fordern die Produk-
tion von Frischluft im Plangebiet. Auf den strukturarmen Grasflichen kann in der Nacht, wie
auch auf den umliegenden Ackerfldchen, Kaltluft entstehen.

Durch die beabsichtigte Bodenversiegelung, hier insbesondere auf den strukturarmen Grasfla-
chen, wird die Entstehung von Kaltluft gemindert und die Warmeriickstrahlung erhoht.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/ Luft findet jedoch in Bezug auf die Gesamtflache und
auch in Anbetracht auf die umliegenden Ackerfldchen in einem vergleichsweise so kleinen
Rahmen statt, dass fiir das Schutzgut Klima/ Luft mit keinen erheblichen Beeintrdchtigungen
gerechnet wird.

Die Anpflanzung weiterer Laubbdume und Geholze, als Kompensationsmafinahme fiir die Bo-
denversiegelung, wird die Frischluftproduktion des Plangebiets weiter erhdhen und zu einer
Verbesserung des Schutzgutes Klima/ Luft beitragen.
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3.7  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsbildes ,,Ackerlandschaft um Witten-
burg® vom Typ A.f. = Landschaftsbildtyp ebener bis flachwelliger Grundmoranenplatte mit
kleinen, schwach eingetieften Niederungen, unter bestimmender Ackernutzung mit kleinteili-
gem Griinland und vereinzelten Waldflecken. Die Wertigkeit ist mit mittel bis hoch eingestuft.

Da das Plangebiet durch eine groftenteils geschlossene Baumreihe mit tiberwiegend > 10 m
Baumwuchshdhe sichtbar von der Umgebung abgegrenzt ist, wird davon ausgegangen, dass,
sofern sich die neu zu errichtenden Gebdude geméf den textlichen Festsetzungen baulich am
Bestand orientieren, es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgut Landschafts-
bild kommt.

3.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php) sind im
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Banzin® keine
Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird daher mit keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen gerechnet.

3.9  Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,, Tierpflege/
Veranstaltungs- und Servicerdume® bzw. dem Neubau und der Erweiterung von bestehenden
Gebéduden wird die Erholungsfunktion des Plangebiets, sowohl fiir den Menschen als auch fiir
die Haus- und Nutzungstiere, langfristig erhoht.

Die bau- und anlagenbedingte Versiegelung wird jedoch zu einer Beeintrachtigung der Boden-
funktionen fithren und damit direkt die Schutzgiiter Boden und Wasser beeintrachtigen. Die
versiegelten Fldchen werden zudem die Entstehung von Kaltluft mindern und die Warmeriick-
strahlung erh6hen, was sich negativ auf das Schutzgut Klima/ Luft auswirken wird.

Die Fliachenversiegelung ist allerdings in Bezug auf die Gesamtgrof3e des Plangebiets verhélt-
nisméBig gering. Die Anlage eines Feuerldschteiches (Begiinstigt die Erhdhung der Luftfeuch-
tigkeit durch Verdunstung und ldsst iiber Nacht Kaltluft entstehen) sowie das Anpflanzen von
weiteren Laubbdumen und Laubgehdlzen als Kompensation der Bodenversiegelung wird die
Schutzgiiter Boden (Verbesserung des Bodengefiiges im Wurzelbereich), Wasser (Verbesse-
rung des Wasserhaushaltes im Wurzelbereich) und Klima/ Luft (Erhohung der Frischluftpro-
duktion) langfristig verbessern.

Fiir die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wird mit keinen erheblichen Beein-
trachtigungen, sondern langfristig eher mit einer Verbesserung der einzelnen Schutzgiiter und
ihren Beziehungen zueinander gerechnet.


https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Gemeinde Vellahn (Ludwigslust-Parchim) « Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Banzin® 16
Vorentwurf Umweltbericht

4.0 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintrichtigung

Mensch -

Pflanzen / Biotope | -
Tiere X)
Boden X

Wasser -
Klima / Luft -
Landschaftsbild -

Kultur / Sachgiiter | -

Wechselwirkungen | -

Anmerkung: ,,.X* = erheblich (es wird mit einer erheblichen Beeintréchtigung fiir das betreffende Schutzgut gerechnet ); ,,-,, =
nicht erheblich (es wird mit keiner erheblichen Beeintrachtigung fiir das entsprechende Schutzgut gerechnet); ,,(X)* = derzeit
erheblich, Untersuchungen miissen noch abgewartet werden

5.0 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung ("'Nullvariante")

Bei einer Nichtdurchfiihrung der beabsichtigten Planung wiirde es zu keinen erheblichen Ein-
griffen in die Schutzgiiter kommen. Die derzeit stattfindende Tierpflege und Tierhaltung wiirde
weiterhin bestehen bleiben. Es wiirde jedoch auch kein neues Gehege sowie Biirogebdude ge-
schaffen werden, was die Verwaltung und Pflege fiir weitere schutzbediirftige Tiere beeintréch-
tigt.

6.0 Alternativpriifung

Die umliegenden Flachen werden ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt und sind zudem
nicht im Besitz des Vorhabentriagers. Aufgrund der bestehenden Tierpflege im Plangebiet und
der dazugehorigen ausgereiften Logistik, Verwaltung und Infrastruktur, gestaltet sich die Pla-
nung zu diesem Zeitpunkt als alternativlos.

7.0 Geplante Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung der Umwelt-
auswirkungen sowie Ausgleichs- und Ersatz- bzw. artenschutzfach-
lich erforderliche Mafinahmen

7.1  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
7.1.1 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Laut § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies ist
sowohl wéhrend der Planungs- als auch wiahrend der Bauphase zu beriicksichtigen. Das bedeu-
tet, dass wihrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:
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e Finsatz von schwerem Gerit: Der Einsatz von schwerem Gerdt (Bagger, Lkw, Radla-
der, etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Gelénde, also den eigentli-
chen Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern oder deren
Zuwegungen gehorigen Bodens, insbesondere im Wurzelbereich von Baumen, sollte
grundsétzlich vermieden werden.

e Sicherung von Biumen an den Zuwegungen: Bidume und Gehdlze, welche durch die
BaumaBnahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Ndhe zu den Zuwegun-
gen und zu den Baufeldern befinden, miissen durch einen Anfahrschutz gegen Beschi-
digungen gesichert werden.

e Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsétzlich sollte die Lagerung
von Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und bodenschonend wie mog-
lich erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen konnen beispielsweise auf breiten
Stahlplatten geparkt werden, um das Gewicht der Maschinen gleichméaBiger auf den
Boden zu verteilen und eine ungewollte Beschddigung der Grasnarbe und des Oberbo-
dens zu vermeiden. Dabei ist in der Nédhe von Bdumen und Gehdlzen besonders darauf
zu achten den Wurzelraum frei von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten.
Obwohl verschiedene Baumarten verschiedene Wurzelraume ausbilden, kann verein-
facht die Flache des Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenom-
men werden.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mal zu beschrianken und die Verwendung
von versickerungsfdhigen Belégen fur Stellplatze und Lagerfléchen in Betracht zu ziehen. Es
wiren folgende Uberlegungen zur weiteren Verwendung des abzutragenden Oberbodens denk-
bar:

e geordneter Abtrag des Oberbodens und fachgerechte Lagerung. Bei langerer Lagerung
mit Ansaat von Griindiinger

e Wiederverwendung des Oberbodens in den Griinflichen

e Wiederverwendung des iiberschiissigen Oberbodens auflerhalb des Plangebiets, z.B.
zur Bodenverbesserung auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (Ackerflachen)
oder zur Rekultivierung von Tagebauen (Sand-, Kiesgruben, etc.)

Bei Bauarbeiten konnen jederzeit archidologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
her sind folgende Hinweise des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemil § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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7.1.2  Schutzgut Tiere

Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Unter Beachtung von in-
sektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten der Aullenanlagen ist hier aber mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen zu rechnen.

Folgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

- Insektenvertragliche Leuchtmittel (moglichst keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteile)
einsetzen

- Durch Gehéuse mit Richtcharakteristik unnotige Lichtemissionen vermeiden

- Moglichst niedrige Anbringung, um weitere Abstrahlung in die Umgebung zu vermei-
den

- Einsatz vollstindig abgeschlossener Lampengehduse gegen das Eindringen von Insek-
ten

- Gehduse verwenden, deren Oberfldchen nicht heifler als 60°C werden
- Einbau von Zeitschaltuhren, Dimmerungsschaltern und Bewegungsmeldern

- Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstdrke) von Aul3en-
beleuchtung, insbesondere im Nahbereich von insektenreichen Biotopen

Brutvogel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben und
Dichern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad konnen dadurch Lichtimmissionen
auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf Brutvégel und andere Arten
auswirken konnen.

Um das Mortalititsrisiko fiir Vogel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten folgende
Hinweise fiir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas beriicksichtigt werden:

e Wahl von Scheiben mit geringem AuBlenreflexionsgrad (giinstig sind Werte von maxi-
mal 15 %)

e Vermeidung von nichtlicher AuBlenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern

e Verzicht auf grofiflachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung von
Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilfldchen (z. B. durch Sprossen) und / oder
mit auBBenseitigem Anbringen von fiir Vogel sichtbaren Markierungen (Punktraster).

7.2  Kompensationsmafinahmen
7.2.1 Schutzgut Boden

Das insgesamt 13,4 ha grof3e Plangebiet setzt sich aus dem insgesamt 19.880 qm groB3en Sons-
tigen Sondergebieten mit der Zweckbestimung ,, Tierpflege* sowie ,,Betriebswohnung / Biiro*
,, Veranstaltungs- und Servicerdume®, der 63.365 qm groBen privaten Griinfliche sowie aus den
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ndrdlich und siidlich befindlichen Fléchen fiir Wald (49.750 qm) zusammen. Zentral im Plan-
gebiet gelegen befindet sich ein 225 qm groBer Feuerloschteich.

- wird im weiteren Verfahren ergdnzt —

8.0 Uberwachung der UmweltmaBnahmen

Laut § 4c BauGB ist die Gemeinde Vellahn dazu verpflichtet die Beachtung und Durchfiihrung
der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen zu iiberwachen.

- wird im weiteren Verfahren ergdnzt —

9.0 Zusammenfassung
9.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanverfahrens Nr. 6 ,, Tierschutzzentrum Banzin“ befindet sich
ca. 800 m 6stlich des Ortsteils Banzin in der Gemeinde Vellahn im Westen des Landkreises
Ludwigslust-Parchim.

Das bis Mitte der 1990er Jahre militdrisch genutzte Geldnde umfasst das gesamte Flurstiick
36/4 der Flur 1 in der Gemarkung Banzin und ist nur iiber die westlich anschlieende Verbin-
dungsstrale ,,Am Lehmberg® zum Ortsteil Banzin erreichbar. Um das gesamte Plangebiet
herum grenzen direkt intensiv genutzte Ackerflichen heran. Eine deutlich wahrnehmbare
rdumliche Trennung des Plangebiets von den Ackerflachen ist durch eine iiberwiegend ge-
schlossene Baumreihe gegeben, welche den gesamten Geltungsbereich umschlie3t und insbe-
sondere im Norden und Siiden des Plangebiets groflere Baum- und Geholzflaichen mit Wald-
charakter ausbildet. Innerhalb des Plangebiets finden sich weitere Baum- und Gehdlzgruppen
sowie viele Einzelbdume.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Bestandsgebiude, viele davon stammen noch aus der Zeit
der militdrischen Nutzung des Geldndes, wie etwa Bunkeranlagen mit Grasiiberdeckung oder
Verwaltungsgebdude. Neben diesen dlteren Militdranlagen gibt es auch bereits neuere Gebaude
und Anlagen, welche aktiv genutzt werden.

9.2 Planverfahren

Das Tierschutzzentrum ,,Land der Tiere* wird zurzeit durch die Stiftung Tiernothilfe in dem
Ortsteil Banzin, der Gemeinde Vellahn betrieben. Seit dem Erwerb der ehemaligen Militérlie-
genschaft Ende 2014 wurde das 13 ha grofle Areal schrittweise fiir Tierschutzzwecke saniert
und ausgebaut. Insgesamt werden derzeit ca. 200 Tiere durch 14 Angestellte in Teil- und Voll-
zeit versorgt. Im Jahr 2016 erfolgte die Anerkennung des Landes der Tiere als Partnerbetrieb
des Biosphidrenreservates Flusslandschaft Elbe. Der Bekanntheitsgrad der Organisation nimmt
stetig zu. Bei dem Tierschutzzentrum ,,.Land der Tiere* handelt es sich nicht um einen Heim-
tierpark im klassischen Sinne, sondern um eine Heimat fiir Tiere, die gerettet wurden und ohne
einen wirtschaftlichen Nutzen bis zu ihrem Lebensende dort versorgt werden.

Der Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Absicht, langfristig Planungssi-
cherheit zu erlangen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2021 gefasst. In der néchsten
Sitzungskette im Mai 2024 soll nun der Beschluss zur Durchfithrung der friihzeitigen
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und Triger 6ffent-
licher Belange gemdl3 § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemil3 § 2 Abs. 2
BauGB gefasst werden.

9.3  Umweltbewertung

Im Kapitel 3.0 findet die Schutzgutbewertung der einzelnen Schutzgiiter statt. Zusammenge-
fasst kann festgehalten werden, dass fiir die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Biotope, Was-
ser, Klima/ Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet wird.

Fiir das Schutzgut Tiere wird zu diesem Zeitpunkt noch von erheblichen Beeintrachtigungen
ausgegangen. Obwohl das Plangebiet zwar zum Schutz und zur Pflege von Haus- und Nutztie-
ren dient, kann es insbesondere wihrend der Bauphase zu Beeintriachtigungen der wildlebenden
Tierarten im Plangebiet kommen. Aus diesem Grund miissen zuerst Potentialabschétzungen fiir
Brutvogel (Gebaudebriiter), Flederméuse und Reptilien erfolgen. Mangels bestehender Gew4s-
ser im Plangebiet wird mit keinen Amphibien innerhalb der Baufelder des Plangebiets gerech-
net. Die in den Baufeldern vorhandenen strukturarmen Grasflachen bieten zudem keine Nah-
rungsgrundlage fiir Schmetterlinge wie Nachtkerzenschwérmer und GroBlen Feuerfalter. Da
auch nicht in den Gehoélzbestand eingegriffen wird, wird auch mit keinen Beeintrdchtigungen
fiir xylobionte Kéferarten gerechnet. Die oben genannten Potentialabschidtzungen miissen bei
Bedarf, nach Ermessen des Gutachters, eventuell auf umfangreichere Kartierungen erweitert
werden.

Fiir das Schutzgut Boden ist aufgrund der angestrebten Bodenversiegelung in Folge des Neu-
baus von Gebédude mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der Umfang der hierfiir
erforderlichen Kompensation wird im weiteren Planungsverlauf konkretisiert und es werden
entsprechende, vorwiegend plangebietsinterne Kompensationsmafinahmen festgesetzt.

Stand September 2024

gez. Sebastian Baade
- Der Biirgermeister —

Gemeinde Vellahn

Amt Zarrentin

Kirchplatz 8

19246 Zarrentin am Schaalsee



