Satzung der Gemeinde Boldekow iiber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 4 ,,SO Photovoltaikanlage Borntin“ [Gemarkung Borntin Flur 1, Flur-
stiick 5/1]

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durchArtikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ fol-
gende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04/2023 ,Solarpark —
Ortsteil Borntin“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Photovoltaikanlage nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicheranlagen) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundfldche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2  Als Mindesthdhe der Modultische Uber der Geldndeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.
Fur die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,5 m Uber Gelandeoberkante fest-
gesetzt.

3. Hauptversorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Im 16 m breiten Schutzbereich der 220 kV-Freileitung ist eine Bebauung nicht zulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 entspricht Vermeidungsmafinahme V2
Die Modulrand- und Zwischenflachen durfen nur auRerhalb des Zeitraumes vom
01.Mérz.bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes ge-
maht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Auf-
wuchses ist nicht zuldssig. Auf Dungung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzich-
ten. Alternativ ist auch eine Schafbeweidung maglich.

4.2  entspricht Vermeidungsmafnahme V5
Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

4.3  entspricht Vermeidungsmalnahme V6
Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in
die Umwelt entlassen.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaiki. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 1 und 4.1

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,65  Grundflachnenzahl

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

- Flachen fur Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: Dezember 2021

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

oberirdische Hochspannungsstromleitung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, hier Wald-

abstand

Darstellungen ohne Normcharakter

4.4  entspricht Kompensationsmanahme M1
Auf den Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, ist gemaR Punkt 2.31 HzE durch spontane Begrinung Grin-
land als Mahwiese mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung zu entwi-
ckeln. Aus der Verschneidung tblicher Pflegverfahren mit den Vorgaben der HzE re-
sultiert folgender Pflegeplan:
Allgemeine Vorgaben
* nach Ersteinrichtung Verzicht auf Umbruch und Ansaaten
* kein Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln
» kein Schleppen, Walzen und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9.
» Mahd mit Messerbalken
* Mahd mit Abfuhr des Méahgutes
» Mahdhéhe mind.10 cm Uber Geldndeoberkante
* Durchfuhrung eines floristischen und ornithologischen Monitorings nach dem 2., 5.
und 10. Jahr einschlielich Biotoptypenkartierung, Erfassung von Kenn-, Dominanz-
und Stérungsarten, Beurteilung der Malnahmenentwicklung sowie Pflegemafnah-
men.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als offene Einfriedung mit einer Héhe bis 2,3 m zul&ssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1) Wald

Der gesetzliche Waldabstand betragt 30 m. Abweichend wurde hier eine Reduzierung auf 10
m festgesetzt.

IV. Hinweise

1) Bodendenkmale

Fur die Bereiche auf3erhalb der Bodendenkmale gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verful-
lungen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiilite Gruben, Graben, Pfostenlocher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schllussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf1 § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

2) Artenschutz

V1 Baufeldfreimachungen sind zwischen dem 01.Oktober und dem 01.03. durchzufiih-
ren. Falls der Bau der Anlage aus zwingenden Grinden nicht im zuvor genannten
Zeitraum, aufRerhalb der Bauzeit erfolgen kann, ist Brutgeschehen von Bodenbritern
zwischen dem 01.Mérz und 31. August durch Vergramungsmafnahmen zu verhin-
dern. Zur Vergrdmung sind die Bauflachen durch wiederholtes Grubbern (ab 01.03
alle 1 bis 1,5 Wochen) vegetationsfrei zu halten. Die Wiederholung des Grubberns

3) Externe KompensationsmaBnahmen

Das Kompensationsdefizit kann mit externen Mal3hahmen vorzugsweise auf Acker wie z.B.
Naturwaldentwicklung, Pflanzungen, Extensivacker- oder Grinlandentwicklung oder mit dem
Kauf von 251.318,33 (")kopunkten in der entsprechenden Landschaftszone ,Vorpommer-
sches Flachland® ersetzt werden. Flachen fir RealmaRnahmen sind per Grundbucheitrag
dinglich zu sichern. Bei der Verwendung eines Oko-kontos ist fir die zu erbringenden Kom-
pensationsflachendquivalente das Abbuchungsprotokoll vor Planreife nach § 33 BauGB bzw.
vor Plangenehmigung nachzuweisen.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.11.2021. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 07.02.2022 im
,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land" Nr. 02/2022.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist mit Schreibenvom ................ beim Amt far
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern angezeigt worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........
bis .................... durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefthrt.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager
6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ...................

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boldekow hat in ihrer Sitzungam ............. den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 ,SO Photovoltaikanlage
Borntin“ beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung bertihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreibenvom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,SO Photovoltaikanlage Borntin®, die
Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen

. , e ; Stellungnahmen haben im Amt Anklam-Land in der Zeitvom .............. biszum ............
kann durf_:h ungnterbrochene intensive Bautatigkeit abgeldst werden. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
1o xi é!le %eholzi sind ddau:r?aft Zg' errr:all_’:en.d o ter Die offentliche Auslegungwurde am ................... im ,Mitteilungsblatt des Anklam-
Iné bewachting der Anlage durch Hunde Ist zu unterlassen. Land* Nr. ............... ortstiblich bekannt gemacht. Zusétzlich waren der Inhalt der

ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen in das Internet
eingestellt worden.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boldekow hat inihrer Sitzungam .............. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,SO
Photovoltaikanlage Borntin*am ................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung
mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Boldekow, den ..................

Siegel Burgermeister

9. Der katastermalfige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung der Flurkarte im MaR3stab 1: .......... entstand. Regressanspriuche kénnen
nicht abgeleitet werden.

................... den...................

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,SO
Photovoltaikanlage Borntin“ durch die hohere Verwaltungsbehdrde wurde
am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Boldekow, den ..................

Siegel Burgermeister

12. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,SO
Photovoltaikanlage Borntin“ sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
durch Aushangvom ................... bisS..........ooil. an den beiden
Bekanntmachungstafeln ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Boldekow, den ..................

Siegel Burgermeister

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 5 - .
I 7 Flursticksnummer geandert worden ist,
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen K ] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- / Flurstlicksgrenze . , ) o ) ,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Hrrz-xxa  Wicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.4 Flur 1 Flurbezeichnung * Verordl‘!ung uber die Ausarbeitung der Baleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Baugrenze Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal- Gemarkung Borntin -~ Gemarkung (;élar:jz_emhsr;v}:a;ordr;}u:gf;9|9g(; Placr;ZV t90) vom 1184 E..)Jezgr;gze‘:‘ 1§g%l(BI%BI181§291 ! S
N tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas- / Gemarkungsgrenze d Z‘t e 3u e.zt ure <€ es Leselzes vom 14. Juni ( B ) gean-
4. Verkehrsflachen et 1 sern _— Flurgrenze ertworden st.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Erhaltung:  Stréucher 2
—— Strallenbegrenzungslinie Baume @
A Einfahrt

8. Sonstige Planzeichen
5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bebauungsplan Nr. 04 "SO Photovoltaikanlage Borntin"
§ 9 Abs. 7 BauGB

der Gemeinde Boldekow
Stand: Vorentwurf September 2023

private Grunflache Zweckbestimmung hier Feldgehdlz bzw. Feldhecke Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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