Bebauungsplan Nr. 16 "Regionale

chule Prohn"” der Gemeinde Prohn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der

Gemeinde Prohn vom

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 19.01.2023 gemal® § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Regionale Schule Prohn" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom
................. bis ortsublich bekannt gemacht. Erganzend erfolgte am die
Bekanntmachung im Internet.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemall § 17 LPIG M-V
und § 1 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schreiben vom beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom bis zum durchgefuhrt worden. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde in der Zeit vom o] T . Erganzend erfolgte am die
Bekanntmachung im Internet.

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert
worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16
"Regionale Schule Prohn" mit Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 "Regionale Schule Prohn", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, hat in
der Zeit vom bis nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden konnen, durch Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom bis ortsublich
bekannt gemacht worden. Erganzend erfolgte am ................. die Bekanntmachung im Internet.

7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig Uber die 6ffentliche
Auslegung informiert.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 16 "Regionale Schule Prohn", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung gemall § 10 BauGB beschlossen. Die Begriundung wurde
gebilligt.

L.S. Blrgermeister

Prohn,den .......cccceeeon..

10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Regionale
Schule Prohn" am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab 1:1000
vorliegt. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Vorpommern-Rugen
FD Kataster und Vermessung

oder

11. Der Bebauungsplan Nr. 16 "Regionale Schule Prohn", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

L.S. Burgermeister

Prohn,den .......c..ccco.......

12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 "Regionale Schule Prohn" sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom bis
ortsliblich bekannt gemacht worden. Erganzend erfolgte am
im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Regionale Schule Prohn" ist mit Ablauf des
getreten.

L. S. Bldrgermeister

Prohn,den ......cccccooo...

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Regionale Schule Prohn®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHNUNG - TEIL A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und die

(Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6).

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen: Schule

4.1.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

O
13.2.1. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

[:::1 15.13.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Plangrundlage und Plangebiet
Zeichnerische Grundlage ist ein Lage- und Héhenplan des Vermessungs- und Ingenieurblros Arne Biesterfeldt unter Einarbeitung
der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom Februar 2023. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten kdnnen keine
Regressanspruche geltend gemacht werden.
Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 101/23 und 101/24 der Flur 1 der Gemarkung Prohn. Der Geltungsbereich wird begrenzt
im Sudwesten und Nordwesten durch Ackerflachen und im Nordwesten und Sudosten durch das Schulgelande der Regionalen
Schule "An der Prohner Wiek".

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

Europaisches Vogelschutzgebiet

hier: Vogelschutzgebiet DE 1542-401
"Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund"

Il PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung
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Bemalung in Metern

HINWEISE
1. Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG wird hingewiesen. Es sind
folgende Vermeidungsmalinahmen einzuhalten:
- VM 1 - Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet
Zum Schutz von Fledermausen darf die Beleuchtungsstarke der Aulienbeleuchtung nicht Gber das
nach EU-Standard erforderliche Mindestmal} hinausgehen. Durch gerichtete Beleuchtung von oben
nach unten ist eine stérende Lichtausbreitung in angrenzende Raume zu vermeiden. Es sind
vollabgeschirmte LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie
Wellenlangen > 540 nm sowie Intervallschaltungen zu verwenden.

- VM 2 - Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten missen zwischen dem 30. November und dem 1.
Februar begonnen und ohne grélRere Pausen fortgefihrt werden. Alternativ ist die
Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 1. Marz
zuldssig, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer o6kologischen
Baubegleitung eine detaillierte Untersuchung des Baufeldes auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten
von Vogeln sicher ausgeschlossen werden.

- VM 3 - Kollisionsgefahr Fensterscheiben
Grolle Fensterfronten sind zur Vermeidung von Individuenverlusten durch Kollision von Végeln mit
Glasflachen durch reflexionsarme Glassorten (Aulienreflexionsgrad von max. 15%), entsprechende
Beschichtungen /Folien, Au3enjalousien oder ahnlich wirksame Maflinahmen zu versehen. Eine flr
Voégel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, ist durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden.

2. Grundwasserbenutzungen/Grundwasserabsenkungen, Erdaufschliisse/Bohrungen
Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9
Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedurfen unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommern-Rigen einzureichen. Erdaufschlisse, bspw. fir Baugrunduntersuchungen oder
Grindungen, sind gem. § 49 WHG der unteren Wasserbehdorde des Landkreises
Vorpommern-Rugen spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV). Auf das Sorgfaltsgebot gemall § 5 WHG wird
hingewiesen. Die Neuerrichtung und der Rickbau von Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer
Gefahrdungsstufe der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rugen anzuzeigen
und von einem Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu prifen.

4. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige

5. Externer Ausgleich

Das Kompensationsdefizit von 5.562 Flachenaquivalenten wird durch Abbuchung von dem
Okokonto BRASOR-001 "Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)" erbracht. Die Sicherung
erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Schultrager.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flache ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen
standortgerechten Geholzen zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Europaisches Vogelschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich anteilig im Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1542-401
"Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund”.

2. Baumfallungen und Geholzrodungen (§ 39 BNatSchG)

Gemal} § 39 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September unzuldssig. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere
Naturschutzbehorde.

3. Gesetzlich geschutzte Baume (§ 18 NatSchAG M-V)

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.
Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind verboten.

4. Bodenschutz (§ 202 BauGB)
Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im
Baugebiet wiederzuverwenden.
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Ubersichtsplan: Digitale TopograpAhi‘sche Webkarte M-V, unmalfistablich

Gemeinde Prohn

Bebauungsplan Nr. 16
"Regionale Schule Prohn”

Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB

Vorentwurf zur fruhzeitigen Beteiligung
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Planung Dillmann

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung

Stand: Marz 2023 Mafstab: 1:500




