SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Ortslage ElImenhorst”
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Planzeichenerklarung Hinweise

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der
unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstoérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
EH Firsthdhe in m als Hochstmank Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.

Gehdlzbeseitigungen sind gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur aulierhalb der Brut-
zeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlz-

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise flachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Be-
horde vorliegt.
A nur Einzelhauser zulassig Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zer-
stérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben fachge-
=== Baugrenze rechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie MaRRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fiir Leib und
Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung vor nach § 18 NatSchAG MV geschiitzten Baumen be-
DN zulassige Dachneigung darf grundsétzlich einer Ausnahmegenehmigung der UNB.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlzbe-
stédnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmalnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auflerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmalnahmen der
B&ume sind nach aktuellen Standards durchzufihren.

SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich nungsbehoérde hinzuzuziehen.
) Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v. a. Fle-
= Aufenthaltsbereich dermause) sall sich die Bautatigkeit auf die Tageszeit beschrénken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen

Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zul&dssig sein.
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das durch die Eingrifie in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 13 933 m? KFA wird
Griinflichen durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen
dem Flacheneigentiimer und den Okokontobesitzern.

Abstandsgriin

Die Gemeinde Kalkhorst hat gegeniiber der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftiche Bestétigung des MafRnahmentrégers zur verbindlichen
Gemeinschaftsgarten Reservierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen (siche § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (uNB) nach Satzungsbeschluss tiber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachendquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKitoVO M-V).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-

tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-

. Erhaltung von Baumen rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir,

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwest-
606000 und sonstigen Bepflanzungen mecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mit-

zuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist VVorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermmischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,

Sonstige Planzeichen Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke koénnen im Fachbereich |V Bauwesen des Amtes

sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Klitzer Winkel, SchlossstraRe 1, 23948 Kliitz, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses Vorent-
wurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
58 Flursticksnummern
52.63 vorhandene Gelandehdhen in m G.NHN
R in Aussicht genommene Grundstuicksgrenzen
50— Bemaliung in m
@ Baum, kiinftig fortfallend

|X| bauliche Anlagen, kinftig fortfallend

/"\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten P dl
\ . . angrundlagen:
~/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m) Digitale topographische Karte MafRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
o 2023; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 09.12.2022; Teilfldchennut-
— Zugehtrigkeitshaken zungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. |1 2023 | Nr. 6) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge&ndert am
26.08.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung rechtskréftigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom ..................
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage Elmenhorst”, begrenzt im Norden durch
Grinflachen und landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Wohnbebauung und die StralRe ,Zur Steilkiiste”,
im Slden durch die ,Dorfstrale” sowie im Westen durch Gartenland und landwirtschaftliche Nutzflachen, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 17 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4, 13a und 16
bis 19 BauNVO)

1.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 8 BauNVO fir nicht zulassig erklart.

1.2  In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.3  Fir das Baugebiet wird eine maximale Sockelhthe (Oberkante FertigfuRboden) von 0,3 m lber dem Be-

zugspunkt (s. Pkt. 1.5) festgelegt. Die Sockelhohe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante FertigfulRbo-

den im Erdgeschoss und dem aufstrebenden Mauerwerk.

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Fur die festgesetzte Sockelhdhe gilt als Bezugspunkt die mittlere Bestandshohenlage der vom Gebéude

Uberdeckten Geldndeoberflache.

1.8 Fur die festgesetzte Firsthohe gilt als Bezugspunkt die hergestellte Sockelhthe des Gebaudes.

T
ok

2. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je Wohngeb&dude héchstens eine Dauerwohnung zuldssig.

3. Fléchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVQ)

31 Innerhalb des Baugebietes ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen
i. S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Millbehalter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgar-
tenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen ErschlieRungsstrale und der stralRenseitigen Haupt-
gebaudeflucht bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier
auch unzulédssig, wenn sie direkt an das Hauptgeb&dude angebaut werden. Bei Eckgrundstlcken ist die
Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes an die zu-
gehérige ErschlieRungsstrale befindet.

3.2  Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind auf den privaten Baugrundstiicken als Gberdachte oder nicht Gber-
dachte Pkw-Stellpldtze herzustellen. Carports werden als Pkw-Stellpldtze definiert. Zuldssig ist auch der
Anbau einer weiteren Nebenanlage (z.B. Schuppen) an den Carport.

3.3 GemiaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung
von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4, Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Fur das Plangebiet wird ein Baugrundgutachten erarbeitet. Festsetzungen zur Niederschlagsversickerung
werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a
und 202 BauGB)

5.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu ver-
werten oder einer Wiederverwertung zuzufithren.

5.2  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

5.3  In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den
Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und gérinerisch anzulegen, zu
erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist die Ausgestaltung der VVorgérten durch die Anlage von groffla-
chigen Kiesgarten (Schottergérten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 m? ist die Gestaltung durch
Kiesflachen zulassig.

54 Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache briitenden Arten, auf3erhalb des Zeit-
raumes 01.03. bis 31.08. eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durchfihrung der Bauarbeiten wahrend der
Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu hal-
ten, oder mit Hilfe von Flatterbdndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

5.5  Der Abbruch von Geb&uden und Gebaudeteilen sowie die Fallung von GroRbdumen ist, zur Vermeidung
von artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde der Artengruppe Fledermause, in dem Zeitraum 30.10. bis
10.03. durchzufiihren, da in diesem Zeitraum eine Nutzung durch Flederm&use mit groer Wahrschein-
lichkeit auszuschlielen ist. Sofern ein Abriss der Gebdude aullerhalb des festgelegten Zeitraumes vorge-
sehen ist, sind diese vor Gebdudeabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz von Flederm&usen zu pri-
fen. Im Falle des Auffindens sind Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls
aufgefundene Tiere umgesetzt werden miissen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs.
7 BNatSchG erforderlich.

5.6 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal? zu beschranken. Griinflaichen sind wéhrend
der HochbaumalRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zuldssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind
ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

5.7  Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfliche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sind Versiege-
lungen, bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen jeglicher Art unzuldssig. Zuldssig sind Einfriedungen. Die
Flache ist als Landschaftsrasen mit einer einreihigen Hecke aus heimischen und standortgerechten Ge-
hélzen zur nérdlichen Grundstiicksgrenze zu gestalten und zu erhalten. Pflegeschnitte sind zulassig.

5.8 Die festgesetzte Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten® ist als Landschaftsrasen
anzulegen und zu erhalten. FuRRlaufige Wegeverbindungen innerhalb der Griinfliche sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen.

Das Anpflanzen von Einzelbdumen erfolgt nach den Maligaben der MaRRnahme 6.22 ,Anpflanzen von Ein-
zelbdumen und Baumgruppen® der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern.
- Pflanzqualitét: Verwendung von Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm
-  Standortheimische Bdume, moglichst aus gebietseigenen Herkiinften
- Sicherung mit Zweibdcken

5.9  Entfallende Gebdude und Nebenanlagen (Lauben) sowie Schutt- und Millablagerungen sind ordnungs-
geman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

5.10 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

6.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Gebéuden als symmetrische Sattel-, Walm- oder
Krappelwalmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 35° und 55° zuldssig. Flr Dacheindeckungen der
Hauptgebaude sind nur nicht glédnzende naturrote, braune oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Dach-
steine zulassig. Die Dachform und -neigung von untergeordneten Dachflachen (Gauben) kénnen abwei-
chen. Die Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zuléssig.

8.2  Die Dacher von Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 2° und
10° auszubilden.

8.3  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) generell zulassig,
wenn sie in die Dachflichen des Geb&udes integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder Uber-
kragende Anlagen sind nicht zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu ver-
wenden.

6.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuléssig.

8.5 Bei der Gestaltung der AuRenwénde in dem Baugebiet ist ausschliellich die VVerwendung von rotbraunem
und rotbuntem Verblendmauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit rotbraunen, gelbbraunen
und weilRen Farbtdnen sowie die Verwendung von Holz in gebrochenen Weiliténen sowie naturbelassen
zulédssig. Ebenso zuldssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente. Sogenannte Block-
bohlenh&user sind unzuléssig.

6.6  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (VWA) sind alle Abstellplatze fiir Abfallbehélter mit einer ge-
schlossenen oder begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzdunen zu versehen.

8.7 In dem festgesetzten Baugebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehorigen Erschlie-
Rungsstrafle gewandten Grundsticksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig.

6.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

8.9  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig.

6.10 Beleuchtungen auf &ffentlichen und privaten Auenflichen sind ausschlieRlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zuldssig und sie diirfen ausschlieflich in Richtung Boden ab-
strahlen.

8.11 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéf3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdlRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.
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Freiraumkonzept des geplanten Gemeinschaftsgartens innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Erweiterung
Ortslage Elmenhorst” der Gemeinde Kalkhorst sowie der siidéstlich angrenzenden Flachen

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(N Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2021. Die ortsibili-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung in der ,Ostseezeitung®
BN 5 omins 8 und auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Biirgermeister
(2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............... bis
ZUM (e durch eine offentliche Auslegung der Planung im Fachbereich IV Bauwesen des Amtes

Klitzer Winkel sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefihrt worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
L4 | Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ................
i ZE. .. v o 52 wahrend der Dienstzeiten im Fachbereich IV Bauwesen des Amtes Klitzer Winkel
sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei

der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch
Veroffentlichung in der ,Ostseezeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel bekannt ge-
macht worden.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Biirgermeister
(8) Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MalRstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.
............. , den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Betsiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belangeam ...............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 28 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde gebilligt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

(9) Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und den értlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst Gber den Bebauungsplan Nr. 28 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veroffentlichung in der ,Ostseezeitung” sowie
auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 28
,Erweiterung Ortslage ElImenhorst*

gelegen im Ort EImenhorst, an der Ortsdurchfahrt, umfasst die Flurstiicke 34/9,
35/7, 45/17 (teilw.), 45/19, 45/24, 45/25 (teilw.), 45/26 (teilw.), 45/27, 46/12, 47/14,
47/15, und 58/9 der Flur 2, Gemarkung EImenhorst
VORENTWURF
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