SATZUNG DER STADT WARI N Z:gizrlsb:‘lIOdes Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | Xerfahrensvermerke
uber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Gesundheits- und Wohnzentrum am Glammsee®

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.10.2020. Die ortsibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt
des Amtes Neukloster-Warin am ............. sowie auf der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin unter
www.amt-neukloster-warin.de.

S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt
Warin vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Gesundheits- und Wohnzentrum am
Glammsee“, umfassend die Flurstiicke 3/5, 3/6, 4/41, 4/46, 254/1 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Warin beste-

mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mallhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun- M SISy

gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

. . hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschrif- Warinl, den .............. (Siegel)
Te” A - Planze|Chnung ten erlassen: Der Birgermeister
M1: 500 i “ | | | \ \
) /;/ i ‘ | ‘l ll \ \ N Teil B - Text (2)  Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemafR § 17 Landesplanungsgesetz
///é//%g H \\ \ \ | \ \ A (LPIG) mit Schreibenvom ............... beteiligt.
———————— S .
—— \ \ _ \ | \ ll ll \ \ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI. |
/E////%//é \ \ \ _—\ \ | \ \ \ l-—t] PO S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Warin, den ............
7= \ T \ \ \ | | 84 | \ \ \ (Siegel)
// g \ \ \ \ \ | \ | 3 | \ \ \ v . Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, und 16 bis 18 BauNVO) Der Blrgermeister
/ \ \ \ \ | 84 | | //«T’G( \ \ 78 ),/ 1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
/ \ \ \ \ | \ 85 | ,,1," \ \ - S zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
\ 93 \ 92 \ \ \ \ #,/ - | 82 \ \ \ = - waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fir nicht zulassig erklart. (3) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Warin einschlieRlich der Begrindung wurde von der
\ \ '62 \ \ ‘ f \ \ 79 S0 e % 1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss nur Stell- Stadtvertretungam ............... gebilligt.
\ \ \ \ L \____-\ | — /.e—“l’ \ \ & eri port zaf 23502 \ platze oder Garagen und zugehérige Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse) zuléssig.
\ \ \ 972 \ | \ mﬁﬁm 201 - \ / 1.3 Fur die festgesetzten Firsth6hen gilt der jeweils innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete festgesetzte Bezugs- Warin, den ..............
\ \ \ \ \ o 8 \:/’ S e} uz'gm ; \ punkt. Die Fristhéhe ist gleich die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante. (Siegel) Der B "
|\ — %3 er Birgermeister
\\ \\ \ \\ “ 515 Txﬁ 7 g “ 822 - Hg ou s 3 \\ 4 2. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB und § 12 BauNVO)
\ \ |20 - zz \ % ,ﬂ,,j,;;gg'w’*“ 245 Y oA 2 \ 29 Die erforderlichen Stellplatze der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind ausschlief3lich innerhalb )
\ \ 9 \ \ 210 22 RS &is o] 2"“, 2 A\ 2 der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz sowie im Erdgeschoss des WA (4) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veroffentlichung der Planung
\ _tﬁ,_ﬁ____ : = 13 %” = Bl ’:f; 24 ne i ‘fﬁ‘i’“i{mf.x \\ 2 zu errichten. auf der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin unter www.amt-neukloster-warinn.de in der Zeit vom
—b-__.J__-—L"" —_ I %D%ﬁzw B = R | \‘\ A \ ) o _ R T SRS PO biszum ............... erfolg_ft. Zelt_glelch Wu__rde_n |dent|sc_:he Unterlage__n im Bau- und_ Planungspor‘_[al
Ge na: . " » 2403 " W 5 g2 082 - B oXiy \;13 BC] R = 3. Hochstzula55|_ge Zahl der Wohnungen in Gebaudt_an (_§ 9 Abs. 1 N_r_. 6 BauGB) o ) M-V unter www.bauportal-mv.de ve_roff_gntllcht. Zusatzll_ch lag "dlg Planung wahrend der_ Dienststunden im
arin " Burgstrasse 287 2 o BBy ) R \ _—— In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohngebaude maximal 15 Wohneinheiten zulas- Bauamt des Amtes Neukloster-Warin 6ffentlich aus. Die ortstubliche Bekanntmachung ist am ...............
1. ur: 234 L = o R oson 2805\ B0 1 & — . . : : : _ . : :
& - v2® 230 3 — 3\eaie. B2 S ™ e el YR & sig. durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neukloster-Warin sowie auf der Internetseite
= u:,, 2oy 2012 =, 36 0 N2, A anes 3 " (<) '{~:~'.~,'~:.:}:.:,~:._,.,.. \ des Amtes Neukloster-Warin unter www.amt-neukloster-warin.de erfolgt. Die Behérden und sonstigen Tra-
- i 7 o PK 2301 = . | Py : \\M % 5 S R \ 4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB) ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, sind gemaR § 4
,' 8 R 7 ‘s ;4; } ) B \‘. \ 1% Festsetzungen zur Niederschlagsversickerung werden im weiteren Verfahren erganzt. Gbsf. 1 Baug%affﬁlektronischgrg Wﬁg amlt.....f ......... fzurfAl(JjIZa(raJ[rung(;auch im Hinblick auf den erforderlichen
s o ) | 2084 mfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
| =8 343 b 2458 208 204 | ey /AR R LR LARLLE== :f:'s o > \\ . 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
| BT, Amtsgericht 2, M ; # 0570 | AL e | T BV gl \ - schaft sowie Fliachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Warin, den ..............
l 2 AN ;- mal 4 s g g n . - Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und 202 BauGB) (Siegel) _
™ 304 ] s N n %:-‘«" / s = Nt -‘f 53 2 ke 278 o g 5.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Zu- Der Burgermeister
l ™y | 4 = e 072 o stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufahren.
P =2 - zw / *02e g 216 5.2 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Grunflachen sind wahrend der _ _ .
\ I~ L ma— BT - YW __\O_ HochbaumaBnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Ver- (5)  Die Stadtvertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begriindung gebilligt und
\ L 90\ 0 -0 0. ®@® ¥ =) //\ L L S dichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses zur offentlichen Auslegung bestimmt.
et r'Y — ® ® S b - o 522 y a4 Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver- )
(Ster- ‘Y’ (= W wg, @ '.. D g:; < S -+ 43.0 dichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungs- Warin, den .............. )
\)(2;,\/‘ — . — - —io— @ e A 5 [ _— T ‘e gemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren. (Siegel) _
o \/¢</ @255 T "(g 2 —— — N & 250l i 5.3 Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schot- Der Burgermeister
- .M/ e S : ',_,,,,_‘,,-.._' ._ . .'\.,';'\\ <A.% - ) ggzzoe - N | ;terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
, N T W B /A N O SRR [y NPy , ks en. ] ] ] ] ] ]
/{}‘/ S o\ N A AN \'\,%/,ZZ, — \/\t 2 = @ 21.47 93 5.4 Die festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist in ihrem Zustand zu erhalten. FuB- (6)  Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
2 7 e e S o I IREN T 2 (b6.0—F l : *‘—/ ’ laufige Wegeverbindungen innerhalb der Grinflache sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
RN N S A A TN Sy T R e ! -/ / L ‘ Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. lungnahme aufgefordert worden.
A ==K - : o AR g . S 5.5 Die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten® ist als Landschaftsrasen an- ]
LING -\ e/ [ ) AN “Oueg’ > 1) =5 S i = zulegen und zu erhalten. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Anlegen von Obst- und Warin, den .............. )
ns o Gemisebeeten ist innerhalb der Grunflache zulassig. (Siegel) ) _
AL N % 5.6 Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Der Blrgermeister
ol 2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle Baume dauerhaft zu erhalten und von Versiegelungen und
2" 25 baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung der zustandigen unteren o ) ] ]
PV « Naturschutzbehérde. (7) Der Entwurf des Bebauungsplanes N_r. 28 sowie die Begrundung dazu wurden in der Zeit vom PP =
a1z / 5.7 Wahrend der BaumaBnahmen sind die Bestandsgeholze unter Einhaltung der MaRgabe der DIN 18920 und BiS: ZUM .. o auf der Internetseite Amtes Neukloster-Warin unter www.amt-neukloster-warinn.de in
\ 28 o7 RAS-LP04 fachgerecht zu schutzen. der veroffentlicht. Zeitgleich wurden identische Unterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
by \\ <2\m E - 5.8 Weitere Festsetzungen werden im Verfahren erganzt. www.ba__uportal-mv.dt_a verdffentlicht. Zusatzlich wurden die Planunterlagen durch eine offentliche A_us!_e-
o \ g gung wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin zur Verfigung gestellt. Die 6f-
n T~ —— 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V) fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person
L 5 1 s Dactendckurg o i eupgebaud e fesgeoen Agaeinn mosbien it g
zende einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig. “ . ; . ; i )
o 3% ] L \<\>\\ 6.2 Bei der Gestaltung der AuRenwande ist in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die Verwendungvon e durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neukloster-Warin sowie auf der
%\ g y\/\ ” i s B,teg: ;Otb[funenbunddrOtiunt%n Ziegdeln’(%]ghhm]ﬁc’lztc’de[flaf zulassig. Internetseite des Amtes Neukloster-Warin unter www.amt-neukloster-warin.de bekannt gemacht worden.
1834 0\ 788 e\ A - . ie Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. )
sesp0 ne m— \ - I~ 2.0 0207, 2) 6.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge- Warin, den .............. _
”‘“-”‘:LZ,}% ° [ | 21.28 28 schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu- (Siegel) )
M i : — "'m 2143 4} 211 | & s lassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig. Der Burgermeister
2 L o)l e l_ VRS \ 6.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
; /| - | Vi fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften o ) o o o
3 vl 25.0 zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden. (8) Der _katastermamge Bestand am ........... wird als richtig darges_tellt bgschelnlgt. Hinsichtlich der Iag(_a-
o RWA) ] 9 = | a2 o L - richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
. . S viama ] 0 uuD . /m 2%, - g | rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
17.63 / -\ 4 = o
A4 \ e : # > | i /;/ a0 ‘ werden.
N s e wps L~ L W N SR, cden ...
Vo ) e ftle— — 54.0—~2 . (Siegel) )
/ : IS j’& : /- X Offentl. bestellter Vermesser
; . -n;k/. : A . ][ [ ) I q ’i\\/ - | 1
N . . . 3 Y P / = -
% y | Gos. Sl ?[[ — | 4 j X G LS I ] l\m/ 4// i ® Hlnwelse 9) Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
6/ o7 1 { 34 j . / | o L"| o 4 - keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...............
9 "AA® ] 3 4 o o g - o Nach arti Kenntnisstand ist d lanten MaRnahme das Bodendenkmal ,Bodendenkmal Wari ¥ is i i i
é \\\ L S == Y| L 02 I e 1 1T J§6’3_L-—/—J“‘=ﬁ* B z.a:‘ = 260 T\ D e . ach gegenwartigem Kenntnisstanad Ist von aer geplanten vialsnanme das bo er_1 enkmal ,, O"en e_n ma a_rln, gepruft_ Das Ergebms ist m|tgete||tworden_
& ® et 8% . - - Py ;\?_‘4 29 L’“‘, Jﬁ ——— X ; \ \)" NS o © Lkr. Nordwestmecklenburg, Fpl. 14 betroffen. Im November 2022 erfolgte durch die AIM-V Arch&ologie GmbH eine
% ] . N4 Ch ] { B | @ /4@ 1 Arché&ologische Voruntersuchung von Teilen des Bodendenkmals. In den Arch&ologischen Suchschnitten wurden Warin, den ..............
% () 1 -X[ | 235 1044 keine erhaltenen Baustrukturen der mittelalterlichen Bischofsburg angetroffen. Die Arché&ologische Voruntersu- (Siegel)
B G /\ e ) = X 7 : chung weist darauf hin, dass Teile der mittelalterlichen Bischofsburg in anderen, nicht untersuchten Bereichen des Der Biirgermeister
R T{ £ = \ = & | z=y: o | g Bodendenkmals nicht auszuschlieRen sind. In den unbebauten Bereichen der ehemaligen Gebaudestandorte soll-
\ T | -’”_’ N\ ] 2176 \ a0 | S s T T . @ ten Bodeneingriffe archéologisch begleitet werden. Bodeneingriffe unterhalb der Kellerniveaus der ehemaligen Ge-
\ _ - Q! L el e N l' ¥ @22 60 & ] G )\ e baudestandorte sollten ebenfalls archaologisch begleitet werden. (10)  Der Bebauungsplan Nr. 28 wurde am ............... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
\ Fosnes s - f_ | 5662 | % o ) ) o ) ) . Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 28 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............... ge-
\ S\ 2 g T \ | A zwi /\mx Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass bei Tiefbaumal- billigt.
\ sasmo " 1; N —F [ " \ >( ! B | nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
! AN/ ]\£ ) G N — & WA 1 e B e durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer- Warin. den
= DR 1[ [ ] o\ o E e h den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen R (Siegel)
%_7 N ] \ . T | 1775 uqd der_Munltlo_nsbergungsdlenst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe- Der Birgermeister
R N [ ) £ 1 hérde hinzuzuziehen.
g - - N\L ol . o o ° == |- ~zs
ke O m/qy\ f ® S " . fron Nach gegenwé_jrtigem Kenntnisstand sind _im Geltun_gsbereich_ sowie__im _Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas- (11) Die am ......co...... beschlossene Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Plan-
et - i?. /- N @ tenverdachtsﬂag_:h_en bekannt. Werden bei B_auarbelten A_nzelchen fu_r blsher__unbekannte Belastungen des Unter- zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften werden hiermitam ...............
-0 0. ~ - /. o 2 grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage- ausgefertigt.
Jramg O - @, [ o | . rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
S /.. '"’a"' . . nungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass Warin. den
| Qos. . ® eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des Landkreises Nord- o (Siegel)
S f?§ e 15 ® westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz)
#2480 /

(12) Der Beschluss der Satzung der Stadt Warin Uber den Bebauungsplan Nr. 28 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und Uber den In-

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von Oko- halt Auskunft zu erhalten ist ist am durch Versffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des

punkten in der betroffenen Landschaftszone ausgeglichen. Das Kompensationsdefizit wird zum Entwurf des Be-

b | anzt. Die Sich folat durch ei traaliche Regel ischen dem Elacheneigentii Amtes Neukloster-Warin sowie auf der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin unter www.amt-
o j lugg 15 £ auungspianes erganzt. Lie sicherung erfoigt durch eine vertragiiche Regelung zwischen dem Flacheneigentumer neukloster-warin.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
: a I C S B Y PR B und den Okokontobesitzern. : d - . :
/e ] _ dwiey | AR o Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
A TR N e e a e | . . . a4 R . folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
e JL)/ N e e 3 X B Nutzungsschablonen Die Stadt Warin hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehorde mit den Planunterlagen vor Satzungs- schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebau-
L ] go e rfE beschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservie- unasolan Nr. 28 ist am Taa der Bekanntmachuna in Kraft aetreten
: -.]m(‘ < ~w . @ WA 1 IV o rung der Okokontenmafinahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). asp : 9 9 9 i
']m[ = . 'f"“" S /‘7 GRZ 0.4 FH 12.50 GemaR der Bestimmung der Okokontenverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur Warin, den .............. Sieqel
. L[ o e * o] Y ) ; a (R - . q I e @\ ’ ’ die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das (Stegel) Der Bii ist
. l,\[ "m'us- N YA N = RS =V am S ———A" " oo 7 : Glammsee Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen- er burgermeister
. R NN , L e ) DN 25°- 45° A nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
9\ O) 7 @ - '_/',- e —7 R P @ ond \ 7 weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (sieche § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
o 0.0 PN gy T} \ Jg S SD, WD, KWD
RS 750 Va / w7 NV~ L J X Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
1 i e <ol : a : ] ’ Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
A b S 1 1815 L Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.
bz ' 7 WA 2 i o ] ) . o o
: Gemal § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschitzte Einzelbdume einschliellich des
/= & GRZ 0.4 FH 10.50 Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachti-
Qb - vases ’ ’ gungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht zu schitzen.
® 03150 sa420 sais Pflegeschnitte sind zul&dssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Zur Fal-
2 s DN 25°- 45° A lung geschitzter Einzelbaume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustandigen
T unteren Naturschutzbehérde einzuholen.
SD, WD, KWD
NG Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung
von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.
Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
i - Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt
PlanZGIChe_nerklarung werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), innerhalb der Gehélzflachen/Gebaude keine Brutvogel braten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vor-
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). liegt.
1. Festsetzungen Die _Baustgllenelquchtungen sind auf das notwendigste Mall zu beschrén_ken. GrUnﬂ_échen, |nsbeson<_jere
) Geholze sind wahrend der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch einen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Sonstige Planzeichen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Fertigstellung ~dieses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte
WA Aligemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. b, Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, ™"  Mit Geh-und Fahrrecht zu belastende Fléche zu Gunsten des EEerm e hIAImE (S Hou oy eI A TIAEEH, el RITSH, ECRam e ()l e e Balsehlims
) Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.
14 u. Abs. 6 BauGB) PeTeraret Betreibers der Anlage Wasser (Pumpenhaus)
Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) —Q— Wasser (Pumpenhaus) Fledermause) ist die Bautatigkeit auf die Tageszeit zu beschranken. Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) sind
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulaEsig.
GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Neukloster-Warin, HauptstralRe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
]l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Nr.13 u. Abs. 6 BauGB) —eooooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i ) . - ) . .
Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
. oy .. Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
FH Firsthohe in m als Hochstmaf O—0—= Telekommunikationsleitungen, unterirdisch
2. Darstellungen ohne Normcharakter
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .
vorhandene bauliche Anlagen
o offene Bauweise EESPREEEE Grinflachen
E— vorhandene Flurstlicksgrenzen
A nur Einzelhauser zulassig Stralenbegleitgriin, 6ffentlich
2% Flursticksnummern
E—— Baugrenze Parkanlage, &ffentlich
37.60 vorhandene Gelandehdhen in m G. NHN
DN zulassige Dachneigung === Gemeinschaftsgarten, privat
50 Bemalung in m
SI?(’V\\//\BD’ Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und ® Baum kiinftig fortfallend
die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 A
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BauGB) (4 . 7) Baum, Bestand gemafR Vermessung
L
StraRenverkehrsflache ] Wasserfliache @21.38 Bezugspunkt in m . NHN
Strallenbegrenzungslinie in Aussicht genommene Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Zweckbestimmung Hohe ca. 25 m
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.
25 BauGB) Garagengeschoss vBezuqsounkt 2147 m

Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufenthaltsbereich, offentlich

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024

Systemschnitt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes

) WA 2
Anpflanzung von Baumen

FuRweg, 6ffentlich SATZUNG DER STADT WARIN

uber den Bebauungsplan Nr. 28
,Gesundheits- und Wohnzentrum am Glammsee*

Parkplatz, 6ffentlich

BERE N

gelegen nordlich des Glammsees, umfassend die Flursticke 3/5, 3/6, 4/41, 4/46,

" PLANUNGSBURO 254/1 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Warin
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2024; digitale Flurkarte der Flur 5, Gemarkung Warin; Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Kerstin Si-
wek, Wismar , Stand 06.2023; eigene Erhebungen.




