SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 FUR DAS WOHNGEBIET "SUDBLICK"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch G v. 20.12.2023 (BGBI.I Nr. 394), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 09.04.2024 (GVOBI.
M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sanitz vom
............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 fur das Wohngebiet ,Sudblick®
in Sanitz, stdlich des GroB Lusewitzer Weges und westlich der J.-Brinckman-StraBe (L191),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planunterlage:
Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 24.042024
Gmk. Sanitz-Hof, Flur 2;

Lagebezug: UTM/ ETRS 89, Hoéhenbezug: DHHN 92
Vermessungsbiro Stefan Reiche, ObVI
Friedrich-von-Flotow-Ring 18, 18190 Sanitz,
www.erdvermesser.de

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.05.2024.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer Mitteilungen® am 14.06.2024 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist vom 01.07.2024 bis zum
31.07.2024 durchgefuhrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
ist mit Schreiben vom ............ erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Veroéffentlichung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den vorliegenden Umweltinformatio-
nen wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom .......... biszum ............ auf der Internetseite
der Gemeinde und dem Internetportal des Landes M-V veroffentlicht und hat zeitgleich 6ffentlich
ausgelegen. Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberudcksichtigt bleiben kénnen, am ......... im Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer
Mitteilungen® und auf der Homepage der Gemeinde ortsUblich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ........... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

am ............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. gebilligt.
Bendlin

Sanitz, (Siegel) Burgermeister

10. Der katastermaBige Bestand im Bereich des Bebauungsplans am 24.04.2024 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass Regressanspriche nicht abgeleitet werden kénnen.

Reiche

Sanitz, ObVi

(Siegel)

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bendlin

Sanitz, (Siegel) Burgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer Mitteilungen® am
........... und auf der Homepage der Gemeinde am ......... ortsUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB,

§ 5 (5) KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ............. in Kraft getreten.

Bendlin

Sanitz, (Siegel) Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch G v. 20.12.2023 (BGBI.I Nr. 394), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1.1) (8§ 1 (3), 4 BauNVvO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ 04 Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V)
I* Ausbildung des obersten Vollgeschosses als Staffelgeschoss gem. TF 1.2.3
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.3.1 - 1.3.3)
OK 9,5m Oberkante als HochstmaB in Meter Uber Stral3e
TH6,5m Traufhdhe als HochstmaB in Meter Uber StraBe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

Baugrenze (sh. TF 2.1 - 2.3)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES

OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT-
UND SPIELANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:

@

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Reihenhauser zulassig

Flachen fUr den Gemeinbedarf (sh. TF 1.2)

Schule
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, offentlich

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Zweckbestimmung:

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
v Ein- und Ausfahrten

Mischverkehrsflachen offentliche Parkstande im StraBenraum

FuBweg

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Mulltonnen-Bereitstellungsplatz im StraBenseitenraum (Benutzung am Abholtag)

Umgrenzung von Flachen fur Pkw- und Fahrrad-Stellplatze

|
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
E:Ig schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(sh.TF 3.1, 3.2) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
oo Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVvO)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)
[l. KENNZEICHNUNGEN
—o——0— unterirdische Leitung (hier: TW, DN 200 AZ, 3 m Schutzstreifen beidseitig beachten)
KoK X entfallende Ver-/ Entsorgungsleitungen (hier: Elektroenergie 20 kV)
Wf‘ . Sichtflache (vgl. RASt 06, Pkt. 6.3.9.3)
4 B vorhandene Flursticksgrenze; Flursticksbezeichnung

unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen StraBenfihrung

TEIL B: TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1, 4,5 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)

- sind allgemein zulassig: Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur
soziale und gesundheitliche Zwecke, Stellplatze und Garagen i.S.v. § 12 (2) BauNVO, Raume fur die
BerufsausUbung freiberuflich Tatiger i. S. v. § 13 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO;

- sind unzulassig: der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, und sportliche Zwecke, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe
einschlieBlich Ferienwohnungen, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen;

- kdnnen als Ausnahme zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl. Raume
fur Ferienwohnungen i. S. v.. § 13 a S. 2 BauNVO).

(881 (3), (5), (6), 4 BauNVvO)

1.2 Inden Flachen fur den Gemeinbedarf sind neben der festgesetzten Zweckbestimmung Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie i.S.v. § 14 (3) BauNVO zulassig.
In der Gemeinbedarfsflache ,Schule’ sind Pkw- und Fahrradstellplatze innerhalb der daflr festgesetzten
Teilflache auch fur den Bedarf des nérdlich benachbarten Schulcampus zuléssig.

(§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

1.3.1 Hohenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der
Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Héhenniveau der zur GrundstickserschlieBung be-
stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstuck.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

1.3.2 Als Traufhohe gilt die Hohenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassade.

1.3.3 Fur Dachaufbauten (stehende Dachfenster, Frontispize) bis zu einer Gesamtbreite je Dachseite von
60 % der zugeordneten Fassadenbreite ist die festgesetzte Traufhdhe unbeachtlich.
FUr Gebaudeteile, die sich insgesamt auf hochstens 40% der zugeordneten Fassadenbreite ausdeh-
nen (Erker, Veranden, Loggien, Gebaudeterrassen), und fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist
die festgesetzte Mindesttrauthéhe unbeachtlich.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

2.1 Fur Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt hochstens ein Drittel der Gebaudebreite
einnehmen, kann ein Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen werden. Die Einhal-
tung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberihrt.

(§ 23 (3) BauNVvO)
2.2 Fur die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und fur Balkone kann in den Baugebieten (WA)

eine Uberschreitung der riickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen
werden. (§ 23 (3) BauNVvVO)

2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1, 3) BauNVO durfen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von
3 m zu den PlanstraBen A, B zugelassen werden. Die Zulassigkeit von nicht Uberdachten Stellplatzen
und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1a, 2) BauNVO bleibt hiervon unberuhrt.
(§ 23 (5) BauNVvO)

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Innerhalb der Flachen fur Immissionsschutzvorkehrungen (Baugebiete WA 1 - 4) sind Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Aufenthalts-
raume in Wohnungen usw.) entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen re-
sultierenden bewerteten SchallddmmmaBe fir den LPB Il gem. Tab. 8 der DIN 4109 eingehalten
werden. Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewerteten SchalldammmaBe aufgrund vor-
handener Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenlarmpegel
ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachweis zugrunde
zu legen. Dabei darf der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel fur die larmabgewandten Gebau-
deseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.

Larm- MaBgeblicher| Erforderliches resultierendes Schallddmmmal des AuBenbauteils fr ...
pegel- AuBenlarm- | Bettenraume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Buroraume
bereich gggzl Krankenanstalten | Upernachtungsraume in Beherber-

Q) und Sanatorien gungsstatten, Unterrichtsraume u.é.
1l 61 bis 65 40 dB 35dB 30 dB

32

4.2

Innerhalb der Flachen fur Immissionsschutzvorkehrungen (Baugebiete WA 1 - 4) sind Fenster von
Schlafraumen und Kinderzimmern zur schallabgewandten Seite zu orientieren. Ist dies nicht méglich,
sind hier aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich, die mit einem dem Schalldamm-
mal der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmal ausgestattet sind.

Terrassen, Balkone und andere AuBenwohnanlagen sind innerhalb der Flachen flr Immissionsschutz-
vorkehrungen unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)

Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzut werden.

HINWEISE:

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll der Warnow (Oberflachenwasser) und in der
Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Sanitz, Niekrenzer Damm (Grundwasser). Die
Nutzungsbeschrankungen der Schutzzonenverordnungen vom 27.03.1980 bzw. vom 11.02.1982
sind zu beachten. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde
gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.

Auf eine geplante NetzausbaumaBnahme der 50Hertz Transmission GmbH wird hingewiesen. Der
parallel zur bestehenden 220 kV-Leitung geplante Neubau einer 380 kV-Leitung ist auf einer Trasse
vorgesehen, die bis zu 100 m nérdlich der Bestandsleitung verlauft (vgl. Ubersichtskarte M 1:10.000).
Die Freihaltung eines Korridors von 200 m von der bestehenden Trassenachse ist dabei ausreichend,
um die gesetzlich vorgeschriebenen Grenz- und Richtwerte hinsichtlich des Immissionsschutzes
sowie einen ausreichenden Schutzstreifen fur den Parallelneubau zur 220-kV-Bestandsleitung zu
gewahrleisten.

Die Beeintrachtigungen der Feldhecke an der sudlich des GroB Lusewitzer Weges und nérdlich des
Plangebietes, die durch die heranrickende Wohnbebauung ausgelést werden kénnen, werden durch
die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Feldhecke auf (Flst., Flur, Gmk.) ersetzt. Die
Ersatzpflanzung ist durch stddtebaulichen Vertrag gesichert.

Satzung der Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 23

fur das Wohngebiet "Studblick"

in Sanitz, stdlich des GroB Lusewitzer Weges
und westlich der J.-Brinckman-Stra3e (L 191)
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