SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN PLANZEICHNUNG (TEIL A)

VERFAHRENSVERMERKE

246 ‘ Aufstellungsbeschlusses der 7) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche

iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1.2007 "Haus Stéckmann".
2en'1"ein S kannt gemacht durch Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der dazugehérigen Begriindung vom
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 s arﬁ n : ;‘3,-,’,;,-;?3’G‘:':,;;",‘n‘;:;g;f‘:;’m:,:g"u‘;;°§:::;' 'Zenen |m9A‘%tb' 12.00
5 ’ stags von 9. s 12,
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), Middelhagen, eist Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00 gis 12.00 Uhr und von
9. 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie in der

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom </2:9%. 2208 folgende

Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1.2007 "Haus Stéckmann”, Kurverwaltung Middelhagen montags bis donnertags von 9.00 bis 14.00 Uhr

(dienstags bin 18.00 Uhr), freitags von 9.00 bis 12.00 durchgefiihrt worden.

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. iqestue ). fage on 500l 1200 sl
Anreg h Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
1 1 ' +8.9 Ni S’Q’Chf_lﬂ vorgebrabht Werden konnen als Bekangtmachung durch Aushang
Gemelnde Mlddelha g8 : 245 i t:ggfeftvomoe‘i .206%,' is zum 21.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
Gemarkung Alt Reddev) [ 2 A
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) gemarung : ddodgindof ] | Borgermelstd

2.A0.2008.
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8) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

1) Art und MaB der baulichen Nutzung
lassig sind nur solche Vorhabe o

gere < dl ager z
1.1) Art der baulich n 1) Nr.1 BauGB der Fac d sonstigen b i
: ! R etroffenen Trager dffentlicher Belange am
WA (Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO). Zulassig sind: w A AQ:2L:2908) . Ngepriift und den vB-Plan, b%stehend aus Planzeg:hnung
- Wohngebéude, Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung ung&l’ﬁnfiﬁichen Fest‘éefz_ en als Satzung beschlossen; die Begriindung zum
B ungaplan-mit U

Die unter §4(2) Nr. 2, 3 BauNVO gefiihrten Nutzungen sowie Betriebe des Behe_rbergungsgewerbe§ kdnnen eoRoericht wurde gebifig
ausnahmsweise zugelassen werden. Die unter §4(3) Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO gefiithrten Nutzungen sind 0 2 & i) ) ’
unzuléssig (§1(5,6) BauNVO). y ; IdQBelh gé%en Birgermeister

4) Die Behdrdem und.4 basfigen betroffenen Trager dffentlicher N . \R A G

2 Cutiiosiiiaiiiiaiion 0 Belange sind mi Soty 11.05.2007 nach § 4(1) \ L S
Py 1) Nr, 25 BauGB BauGB infémi ng auch in‘Hinblick auf den SRR | Ty
21 Misrsong von Eadlimen FH 18,50 e Ntpriifung gufgefordert worden. 9) Der katgsfma igé Bestand am

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 14 Einzelbdumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpfianzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbdume) bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen bzw. Stammumfang
10-12 cm (Obstbaume) an den in der Planzeichnung angegebenen Standorten. Die Artenauswabhl ist der Liste
1 zu entnehmen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden.

Laubbaume

Betula pendula (Hange-Birke)

Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Obstbaume

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Malus (Apfel) in Sorten, z.B. 'Gelber Edelapfel', Grahams Jubildumsapfel', 'Gravensteiner', '‘Roter
Winterstettiner', 'Undine’, 'Pommerscher Krummstiel' :

Prunus in Sorten, z.B. 'GroBe Griine Reneklode', 'Hauszwetsche', 'Frigga’, '‘GroBe Schwarze Knorpelkirsche',
Pyrus communis (Holz-Birne)

Pyrus (Bime) in Sorten, z.B. 'Bosc's Flaschenbirne', 'Bunte Julibirne', 'Gellerts Butterbirne'
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Belange m , om 23.10.2007 nach § 4(2) ddelhagén, den - .
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o » \\\\) 1

2
agen| den;"
V) : ﬂ

«

i
\ S8

i\germeister w;,; “ A
11) Die Ml&ﬁngdes vB-Plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

:Ahzer;}d'd:r D‘l(enststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
en Inhalt Auskunff zu erhalten jst, sind als Bekanntmachung durch Aushan

in der Zeit vom 4&.4/5” .. bis zum O, A 32"9# ...... ortstiblich Y
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor- schriften und von Mangeln der
Abwagung'( sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkett'yl chen von Entschadigungsanspriichen (§tBauGB)
hingewlssen wordpn™ -

3) Gestaltung (§ 12(3) BauGB)
% hf -material
Décher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren. Als Dachform sind zuladssig:
Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind zulassig: Reet, Ziegel; rot-dominaj
Dachfarben sind ausgeschlossen.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.
i i

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand vg
mind. 1,5 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der LEG ENDE gem Anlage zur PlanzV
Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzulassig. . 268
3.3) Wandfarben 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von {iber 80. (49 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO ) o
3.4) Garagen / Nebengebéude 2 3 oto10s A7) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE ey
Garagen diirfen nicht vor die straBenseitigen Flucht des Hauptgebaudes treten. Garagen / Nebenanlagen im i A2 (§ 4 BAUNVO) hdN
Sinne § 14 BauNVO iber 10 gm Grundflache sind abweichend 3.1) mit einem Dach mit einer Dachneigung im S s bl i g i
Berelci:'\;ion 20-50 Grad a_uszruﬂ;fhr:rlz. I ) (89 ABS.1 NR.1 BAUGB, §1 "‘“a m'z“wo) : ,
Grundstiicke sind gegeniiber den éffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind zul&ssig 020500 0,2 GRUNDFLACHENZAHL s
Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (Gehdlzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung und horizontalem 02.07.00 | ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS o oo
oberen Abschluss. AR
3.6) Stellplatze und Zufahrten 02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als HochstmaB et
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, SRS :‘::m;:i%hmenhnpunkt PP 4265N = 10,0 m :
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NEY \
4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise (89 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) I NNt s OO0
41 nkmal 03.01.00 ° OFFENE BAUWEISE N
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. 03.05.00 == === == ==« BAUGRENZE & 'ﬁw"\
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und s
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen e
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der 9. GRONFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.15 BAUGB) O
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die v ""s‘"h" . , e
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 09.01.01 hier: Granfidche als private Gartenflache i iy G
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass o - i N e o
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und "‘"sc,',u, muo k RTE b IR FLAC! 'l ANDS: i
eventuell auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch :::o, 25 swég;. i o e i
werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.
4.2) Fir die Griinordnung relev Iche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wird im @ @ PFLANZUNG / ERHALT VON BAUMEN

Einzelnen dargestellt in DIN 18920.
b) Niederschlagswasserentsorgung: Gemans § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser i P e AL A T i s

dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. BAUGB u s T
43) Sturmilsohutz & Gemeinde Middelhagen / Rigen
3 g 0

Im Plangebiet ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,45 m HN zu rechnen. Der &rtlich zu

erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Das Land Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keine Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten bzw.

Eisaufschiebungen oder inderen Folge auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS a ben bezoge ner Beba uu ngs pla n
Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land GRASS. 7 BAUGE)

Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung von N r 1 2007

Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern. 15.13.00 o - [
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