PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Photovoltaik

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Teil B - TEXT
In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Vorhabengebiet dient ausschliellich der Betreibung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Zulassig sind nur freistehende Module ohne Fundamente. Zuldssig sind die fir die Solar-Module
notwendigen Nebenanlagen wie Trafostationen oder Ubergabestation mit Fundamenten sowie
Umzaunungen ohne Streifenfundamente, weiterhin Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung
2.1 Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO ist fur die Modultische und die zugehdrigen Nebenanlagen (Traufhéhe)
sowie die Zaunanlage eine maximale Héhe von 3,00 m Uber der vorhandenen Geldndeoberkante

2.
zuldssig. Die Mindesthdhe der Modultische darf im Plangebiet 0,70 m Uber der vorhandenen
Gelandeoberkante nicht unterschreiten. Fir den Zaun gilt ein Mindestabstand von 0,15 m zur

Gelandeoberkante.
2.2 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht zulassig
und dauerhaft als

3. Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen
3.1 Flachen innerhalb des Plangebietes, die ohne Bebauung bleiben (Flachen zwischen den einzelnen
sind mit Landschaftsrasen anzusaen

sonstige Freiflachen),

Satzung der Gemeinde Techentin uber den vorhabenbezogenen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

10.12.2014 Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 16.12.2014 bis 05.01.2015.

2. Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemaR § 17

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Solarstromanlage Techentin®

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23

September 2004 (BGBI. S.2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. I S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.05.2015 folgende

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Satzung der Gemeinde Techentin Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarstromanlage

Techentin®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

GRZ =0,3
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Eemassamss  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Modulen,
vegetationsbedeckte Griinflache zu erhalten

3.2 M1: Schaffung einer dreireihigen Hecke im Nordteil auf einer Gesamtflache von 360 m2. Fur die
Bepflanzung werden nur einheimische und standortgerechte Baume und Strducher in folgender

Artenzusammensetzung verwendet

Gemeine Hasel
Gewohnliche Traubenkirsche

Rote Heckenkirsche

Straucher:
Corylus avellana

Prunus padus

Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 19.01.2015 beteiligt
3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach ‘§ 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine
offentliche: Auslegung vom 16.02.2015 bis 27.02.2015 durchgefithrt worden. Die
Bekanntmachung erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit -
vom 29.01.2015 bis 02.03.2015. Zusatzlich wurde der Termin der Auslegung geméaR
Aufstellungsbeschiuss im Bekanntmachungsblatt "Heimat Bote” vom 13.02.2015. Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
verdffentlicht. - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
e g E v ‘ zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die
4. Die frihzeitige Beteiligung der berdhrien Behdrden und Trager offentiicher Belange Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.01.2015. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), :
. o , , . " . v geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). 26.06.2015
5. Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2015 den Entwurf des vorhabenbézogenen Techentin, o
Bebauungsplanes einschlieflich der Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen < /? —
Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Biirgermeister, ..../.CO.OTL Qo
6. Die von der Planung beriihrten Behotrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind gemé&l § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der AV Ei d Ausfahrtsbereich
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit o d tralke 15 nach Go]dberg N- UNd AuSTanrtsbereic
Umweltbericht haben geméR § 3 Abs. 2 BauGB warend der Dienststunden im Amt von Crivitz 42 Landesstralse PLANUNG"EN, NUTZU"NGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
Goldberg - Mildenitz, Bauamt, im Verwaltungsgebdude Raiffeisenstrale 4 vom UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
09.04.2015 bis 11.05.2015 offentlich ausgelegen. Zusétzlich lagen wesentliche ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Lonicera xylosteum
umweltbezogenen Informationen aus. Die offentliche Auslegung ist durch Aushang N UND LANDSCHAFT Spunus spinosa Schlehe
an den Bekanntmachungstafeln vom 24.03.2015 bis 12.05.2015 bekannt gemacht (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Rosa canina Hunds-rose
worden. : Umgrenzung von Flachen far Malk- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
‘ 38 nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Rub _ Bromb
8. Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2015 / 26.05.2015 die fristgerecht - 8_68 = Entwicklung von Natur und Landschaft ubus spec rombeere
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen = 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB
Tré? g . 9 L a0 o - , 4 , s S 40 § S reoun 5.6 BauGB) Der Reihenabstand betrédgt 1,00 m. Die Randbereiche werden als Pufferstreifen eingerichtet, welche
‘rager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2 BauGB . y e )
2 S - . . M1 Nummerierung der Malinahmeflache der natlirlichen Sukzession Uberlassen werden. Die Zusammensetzung der Gehdlzverteilung ist
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Milchviehanl age prozentual ausgeglichen vorzunehmen
SONSTIGE PLANZEICHEN
9. Der vorhabenbezogene Be’bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o
und dem Text (Teil B), wurde am 26.05.2015 von der Gemeindevertretung als 0 10 25 50 39 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Folgendes Pflanzmaterial ist zu verwenden
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde am 26.05.2015 von der e ™ — (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Kleinstraucher: Hei. 2xv., 80 - 100 cm (3- 4-triebig)
Gemeindevertretung:gebilligt. 84_8 - niedrige Baume und GroBstraucher: Hei. 2xv., 150 - 175 cm (4- 5-triebig)
Techentin, ... //( ...C?..QMZ.Q.{.Q.. gt
/\r E Tx S ,/) i Sp DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Innerhalb der Hecke ist max. eine Unterbrechung in einer Breite bis zu 6,00 m fir eine Zufahrt
—2 % h T / SPA DE 2437-401 | " Uy
N et eo - / Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude
1
Der Birgermeister / @, . 3.3 M2: Entwicklung von Extensivgrinland (Ansaat Regio-Saatgut fir mittlere  Standorte;
, ," 36 ° vorhandene Flurstiicksgrenzen Nordostdeutsches Tiefland - Grundmischung - Frischwiese) auf einer Gesamtflache von 840 m?
N/ ' B e S dtreetreetretrreerertretrreteetrty oo il il _Jl-— Nutzungsgrenzen
. \ i S ! %, Hinweise
i 1 e
10. Der KatastermaRige Bestand am ... A8.0¢ 20 ¢ o : wird als richtig dargestellt ! g% 4 . .g % Flurstlicksnummer 1. Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der ! 2 W ‘8 = Acker , . - .
S o 3.00m Bemalung 2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
I\gﬁ:g:i; bd1ass eiznzPru\fltg:’?egtur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ,/ S g 3 § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
e e o abgeleltet werden. / v 3 | | Vogelschutzgebiet DE 2437-401 die F"undstelle bis zum Eintreffen von Mltgrbe|t_ern _od(?r Beauftragten des L_andesamtes. in
/Dﬂ*qﬁeea | o8 A 5 @ = "Wlder und Feldmark bei Techentin-Mestlin® unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten
Parchi /‘9 5 afi l§ . ," 10 38 [ [ der Grundstlickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
= / ! 4 Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
o, !
T 1 T - v SO Biogasanlage 38 3. Fur die AuBenbeleuchtung ist auf den Einsatz von Halogendampflampen zugunsten von
¢ 1 6 Beleuchtungskdrpern mit langwelligem Licht (z.B. Natriumdampflampen) zu verzichten.
Kalasteram ’ @ NUTZUNGSSCHABLONE
' SO
| Qj/ 1 Phv | 3,00m r— bauliche Nutzung Um die Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende SchutzmaBnahmen von Bedeutung:
) ," ‘%y __'3 SP(r?v ¢ Vermeidung von gewdsserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit wassergefahr-
! 2 denden Stoffen (in der Bauphase)
) _ , | 3 Q 0,3 —Grundflichenzahl P '
1 ?‘!;]Ge:)e hrn:?dun%e(jr?\r l?reet;etzuu(rrgeslrlags)atz:ljvrl\g-aebesrt‘:al?er{?e;"l‘lsuger F:;:?Ze;]%hhlﬁgg_ ," $ Q@ « Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten. Dies betrifft insbesondere den
Vewvaltungsbehorde vom 41.:‘:’..:-.’.4..(.9..".3,1\2 ........ 3”5“’0‘99 ....... S - mit ,’I ) % 7"00 Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915). Zwischengelagerter Oberboden soll nicht mit Legumi-
rend-Hinweisen - erteilt. ' ' ! \ nosen eingesat werden, um den Boden nicht zusatzlich mit Nahrstoffen anzureichern.
. /’ ‘\_ « Beim Abschieben des Oberbodens ist darauf zu achten, dass dies systematisch geschieht, so dass
' gsé _ : 464 » i 0 der noch nicht abgeschobene Boden méglichst wenig befahren wird (Verdichtungsgefahr)
. ’ ERr ," D @ « Die Boden- und Erdarbeiten sind nach Maglichkeit am Ende des Sommers/ Herbstanfangs durch-
- N_ ! ’S’ gefuhrt werden, weill dann die Boden i.d.R. die niedrigsten Wassergehalte haben und damit die
"' O Verdichtungsgefahr am geringsten ist
13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) . ’:' "”_\‘\\\___ % TECHENTIN * Unnitige Beschadigungen der Vegetation wahrend der Bau-/Riickbauphase werden bei Anwen-
und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit am . 2.6 964015 f STl ) © dung der Vorschriften {iber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS, Teil: Landschaftsgestal-
ausg,efertlgt | N I 2 tung, Abschnitt 4) wverhindert. Die Wurzelbereiche der angrenzenden Gehélzbestande am
i "' . \\\ > Sehlsdorfer Weg sollen nicht mit schweren Maschinen befahren werden oder als Lagerflachen etr.
! Sockensoll \ genutzt werden, um Bodenverdichtungen oder mechanische Beschadigungen der Gehdlze zu
’,' \ vermeiden.
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14. Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer ! 5 g SN ec en fn; Rechtskraft: 16.07.2015
wiéhrend. der Dienststunden von jederrnann eingesehen werden kann und tiber den ’/ oo AW N i genehmigungsféhige Planfassung Mai 2015
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Bekanntmachung gemal Hauptsatzung ! c8 oo Y o) Entwurf: Marz 2015
durch Aushang vom :32.2¢. 2645 bis .45 0. 7. 2675 bekannt gemacht worden. : 7 neow % = ) v tvv . 3 2015
In der Bekanntmachung ist auf die G.eltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ! i @ orentwurt: anvar
und FormverstéRen und von Mzngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 ; 3 N\ s A Planungsstand Datum:
Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und ! "_g //__ ANn
das Erlcsschen von Entschédlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ' ’ NN . .
120/5 in Kraft getreten. Weide . 5 / N SNE Satzung der Gemeinde Techentin Uiber den vorhabenbezogenen
gy S Ul N Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarstromanlage Techentin“
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