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1. vereinfachte Anderung

Fiir die 1. vereinfachte Anderung geiten die Festsetzungen
1 ) bis nicht und es gelten auch die textlichen Fest-
setzungen [.5; 1.5 und 1.7 micht.
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1. VEREINFACHTE ANDERUNG

ERGANZENDE VERFAHRENSVERMERKE

12. Vercinfachte Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes nach § 13 BauGB
Die 1. Veremfachte Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungspianes Nr. 3
‘Wohnbebauung Badeweg bestehend aus der Planzeichming (Teil A) und dem Text
(Tell B) wurde durch die Stadtvertrenung am  27. August 1998  ais Sarzung beschiossen.

Neubrandenburg, 30. September 1998 Der Oberburgermeister

13 Die . Vereinfachte Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhait Ausiunft zu erhaiten ist, sind im Stadtanzeiger am 30.September 1998
ontsiiblich bekannt gemacht worden.

Neubrandenburg, 30.September 1998 Der Oberblrgermeister

ERGANZENDE PLANZEICHEN

-Verkehrsflichen Erliuterung zur Schablone
§9 Abs. 1 Nrl1 und Abs. 6 BauGB Zahl der
Vollgeschosse | GrRZ
E Verkehrsfliche besondere Zweckbestimmung zwingend Grundflichenz
o = offene Beb.
Verkersberuhigter Bereich g = geschl Beb.

TH = max. Traufhéhe uber
Strabe oder Wohnweg

Mischverkehrsiliche fiir Kz, Radfahrer und FuBganger

- Griinflichen

§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fir MaSnshmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinflichen p = privat §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
[(F===] Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
e's o'sf Parkaniage E ; und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
— | 5 il -'] 7 N i :
. y | Spielpiatz : 1 Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen. Stellpiitze
o) | Garagen und Gememschafisanlagen
— — = (§9Abs ! Nr 4und 22 BauGB)
- Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Zweckbesummung:
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von FfpSt - Fliche flir private Stellplitze

Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstgen
Beprlanzungen
( §9 Abs | Nr. 25-Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 5 Bau GB

- Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger,
fiir offentliche bereits verlegte Leitungen

W = Wasser

R = Regenwasser

"H = Heizung

T = Telecom

ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Abstandsflichen

Gemal Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommem vom 26.04.1994 Stand: 30.04 1998 § 6 Abs. 14 und
15, durfen die Abstandsflichen bei den Stadtvillen nordlich des Gitenbaches vor den Ost-

und Westtassaden bis auf 0,25 H, mindestens 3,0 m, verringert werden. Ebenso wird fiir

die Bebauung entlang der Neustrelitzer Strafle auf der Westseite eine geringere Abstands-

fliche, mindestens jedoch 3,0 m zugelassen. Die geringeren Abstandsflichen sind aus

stidtebaulichen Grunden erforderlich

Parkplitze, Garagen und Carports

Parkplatze, Garagen und Carports sind auBerhaib der aberbaubaren
Grundstiocksflachen zulassig.

Anzahl der Geschosse
Es werden max. 4 Geschosse als Wohngeschosse zugelassen. Sofern das DG mit Wohnun-
gen ausgebaut ward, sind nur noch 3 weitere Wohngeschosse moglich.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grunanlagen und im Plan gekennzeichnete Biume in Bereichen bereits
fertiggestellter allgemeiner Wohngebiete sind zu erhalten und vor Beginn der Bauarbeiten
durch-geeignete Malnahmen entsprechend DIN 18 920 zu schitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Zaune an Hausgarten sollen maximal 0,8 m hoch sein und rine Bodenfreiheit von 10 cm
haben.

Hecken aus Koniferen (z.B. Chamaecypams, Thuja, luniperus usw.) sind unzulissig

" Die Stellflachen zum Wohn- und Geschsadftshaus Neustrelizzer Strafie (Haus 1) sollen
zum Schutz der anzupflanzenden Baume folgendermaflen angelegt werden:

]
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Der Uferstreifen zwischen Gitenbach und parailel veriaufendem Geh- und Radweg wird ais
Flichen fiir Manahmen zum Schurz, zur Pflege und zur Eatwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Er ist vor Beeintrichtigungen wihrend des Baugeschehens zu
schutzen (DIN 18920). Vorhandener Bewuchs ist zum Schutz und als Riickzugsraum fiir
den Fischotter und Kleinssuger im Ubergangsbereich zwischen der freien Landschaft und
dem besiedeiten Raum (Saumbiotop) zu erhalten und der natiirtichen Sukzession zu
uberiassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

AUS DEM GENEHMIGTEN VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN ENTFALLEN:

- Das Mischgebiet einschl. Baugrenzen, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
ErschlieBungs- und AuBenaniagen sowie das zugehorige Wohn- und Geschiftshaus.
Die Geltungsbereichsgrenzen - d.h. diese Fliche wird dem Geltungsbereich
zugeschlagen Der eingetragene Bestand wird abgebrochen.

Das Mischgebiet einschl. 2.T. Baugrenzen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
ErschlieBungs- und AuBenaniagen sowie das zugehorige Burohaus und die Tiefgarage.
Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestummung - Wohnweg

Das WA-Gebiet emnschl. z. T. Baugrenzen, ErschiieBungs- und AuBenanlagen sowie die
zugehorigen 4 Hochbauten (Stadtvillen E, F, G, H)

O 0 O 6

DER GENEHMIGTE VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN WIRD ERGANZT DURCH:

Zwei Mischgebiete an der Neustrelitzer StraBe einschl. z T. Baugrenzen Hochbauten,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ErschlieBungs- und AuBenaniagen

Ein Mischgebiet an der Neustrelitzer StraBe einschl. z. T. Baugrenzen Abgrenzung
unterschiediicher Nutzung, ErschiieBungs- und AuBenaniagen

Ein allgemeines Wohngebiet, nordlich des Gatenbaches emnschl z T. Baugrenzen, vier
Stadtvillen, ErschiieBungs- und AuBenaniagen

Private bis 6,0 m breite Verkehrsfliche besonderer

(Mischverkehrsflache fiir Kfz, Rad-/FuBiganger), die den Badeweg mit der Neustrelitzer
hﬁ ium‘ t.

Flachen fur private Stellplatze fur die in der vereinfachten Anderung geplanten Wohnungen und Liden
Leitungsrechte fiir 6ffentliche, bereits veriegte Leitungen - zugunsten der
Versorgungstrager.

ErschlieBungsstrale fir die nordliche Bebauung entlang der Neustrelitzsr Strafle.

Spieiplatz als Erwerterung des Spieipiatzes auf der Nordseite des Wohnweges.

FuBgangerbriicke im Bereich der Obergeschosse

Die Verlangerung des Badeweges in Richtung Gatenbach wird bis zur Misciverkehrsiliche auf
4,75 m verbreitert.
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