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1. Situationsbeschreibung

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidlich der Innenstadt, am Ostrand

des Kulturparkes und hat stadtgestalterisch einen engen Bezug
zu einem der 4 historischen Stadttore, dem Stargarder Tor.

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-

planes Nr.gs.. wird begrenzt durch:
— den Badeweg sowie das Jahnstadion im Siiden

— die Riickseite der vorhandenen siidlichen Bebauung der

Schwedenstrafle im Norden
- die Neusfrelitzer StrafBe im Osten
-rden Gadtenbach im Siiden
1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-

' kanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253),
gedndert durch Artikel 21 § 5 (5) des Gesetzes vom
25.07.1988 S. 1093), ergidnzt durch Anlage I des
zweiten Staatsvertrages (§ 246 a, Abs. 1 Satz 1,

Nr. 6)

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), er-

gdnzt durch Anlage I des zweiten Staatsvertrages

(§ 26 a)



c) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpiﬁne
und die Darstellung-des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1.I Nr.3
vom 22.01.1991) '

d) das Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) fiir die L&dnder
Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-
Anhalt und Thiiringen vom 20. Juli 1990 (GBl1l. I Nr. 50)

1.3 AnlaB und Zielstellung der Planung

Mit der Beplanung des o. g. Bebauungsgebietes ist stadt-
planerisch die Absicht verbunden, ein in seiner Struktur
momentan gestortes, stddtebaulich hochwertiges Wohn— bzw.
Villengebiet abzurunden.

Die Planung wurde an die ARCA-Invest im Rahmen eines von

der Stadt Seschrénkt ausgeschriebenen Investorenwettbewerbes -
vergeben. ,

Die Zielstellung fiir die stdadtebaulich architektonische

Planung 148t sich wie folgt umreiBen:

- anzustreben ist eine stédtebauliche Konzeption, die ge-
tragen wird durch einen freifinanzierten Wohnungsbau mit
hoher stiddtebaulicher und wohnwertorientierter Qualitat
bei angemessenen Kosten

- die differenzierte Villenbebauung beidseitig der Schweden-
strafle sollte sich maBstidblich in der geplanten Bebauung
in Gestalt und Vielfalt in moderner architektonischer

Ausdrucksform wiederfinden

- die vorhandene Straflenbebauung an der Neustrelitzer und
Schwedenstrafle sollte in den Bauliicken maBstidblich er-

gdnzt werden



— besondere stiddtebauliche Beachtung undzDominanz sollte =
bei der Neuplanung die siidliche Randbebauung zum Giten-

bach und besonders die Eckbebauung an der Neustrelitzer Str.

finden

— das Eigenheim Badeweg 5 ist zu erhalten und sinnvoll

in die Gesamtkonzeption einzubeziehen

es sollte ein ausgewogenes Verhiltnis an differenzierten
WohnungsgréBen geschaffen werden. Gesamtanzahl der

Wohnungen sollte im Bereich von 100-120 Einheiten liegen

— es sollte ein Teil der Wohnungen behindertengerecht ge—

plant werden

— entlang der BundesstraBe B 96 sollte eine Gewerbenutzung

vorgesehen werden.

2is Inhalt der Planung

2.1 Grundlagen

Grundlage der Planung ist der mit RatsbeschluB R 42-16/91 vom
03.07.91 vom 3.7.91 bestatigte Wettbewerbsentwurt sowilie aie

unter Pkt. 1.3 genannten stddtebaulich-planerischen Ziel-
stellungen.

Diese Vorgaben wurden in die dem Vorhaben— und ErschlieBungs-
plan zugrunde liegende Planung eingearbeitet und in zahlreichen
Beratungen zwischen Architekten und Bauherrn einerseits und den
zustdndigen Amtern der Stadtverwaltung andererseits im Detail

dem Arbeitsstand entsprechend abgestimmt.



Beschreibung der Funktion

Entsprechend des bestidtigten Wettbewerbsentwurfes enthilt

die Planung folgende Funktionsbereiche:

Eigentums—-Wohnungen

Behindertenwohnungen

Biirohaus )

Wohn— und Geschidftshaus mit ca'fl.‘OOO.m2 Verkaufs-

flache . insgesamt
Gestaltungsabsicht

mit der geplanten Wohnbebauung wurde versucht, die stiddte-
baulich-rdumliche Struktur der Umgebung aufzunehmer wund
sie durch eine moderne Ausdrucksweise in der Architektur-—
sprache und Architekturauffassung zu erginzen und aufzu-

werten

rdumlich-funktionell wurde die Bebauung so geordnet, daB
eine gestaltete, fuBldufige Beziehung sich erlebnisfihig
zwischen der Neustrelitzer StraBe und der SchwedenstraBe

anbietet

mit einem der Dominanz des Standortes gerecht werdenden,
maflstdblich anspruchsollen Biirogebidude soll versucht werden
einen stddtebaulichen Akzent zu schaffen, der mit dem

im Hintergrund wahrnehmbaren historischen Stargarder Tor

in Korrespondenz tritt



2.4 " MaB der baulichen'Nutzung
Der V- und E-Plan enthilt folgende Festsetzungen:

— Wohnbauflichen WA III O -
GRZ 0,4
Grz 1,2

— Gewerbeflidche MI III O
GRZ 0,6
GFZ 1,2

- Biiroflichen MI III-IV
GRZ 0,6
6FZ 1,2
Tiefgarage 1t. § 21 a Bau NVO

2:5 Verkehr

2.5.1 ErschlieBung

Die verkehrsmifiige ErschlieBung der Wohnbebauung sowie des

Wohn— und Gewerbehauses erfolgt ﬁber:den Badeweg.

Die einzelnen Wohngebiude werden jeweils iiber verkehrsberuhigte,
befahrbare Gehwege erschlossen.

Das Biirohaus wird durch eine direkte Anbindung an die B 96 iiber

eine Abbiegespur verkehrsmé@fiig erschlossen.

26D s 2 AfuBlﬁufige ErschlieBung

Die Gesamtstruktur des Planungsgebietes wird durch eine diagoﬂél
verlaufende und landschaftsarchitektonisch besonders gestaltete
TFuBgingerachse bestimmt. Diese gliedert die Bebauung rdumlich
und schafft die funktionale Beziehung zwischen Neustrelitzer

StrafBe/Gidenbach und SchwedenstrafBle bzw. Kulturpark.



Von dieser Achse verlaufen seitlich abzweigend FuBwegebe-—
ziehungen zu den jeweiligen'WohngebéudenAmit zugeordneten
Stellflidchen bzw. zum Parkplatz oder zum Wohn— und Geschidfts-—

haus.

2.5.3. Stellflachen

Entsprechend der BauNVO wurden die Stellflidchen einesteils
zentral als begiinter Parkplatz ausgewiesen und wurden zum
anderen aber auch den Eigentumswohnungen direkt zugeordnet.

Das Biirohaus erhilt eine eigene Tiefgarage mit Anbindung an
die B 96.

2.6 Landschaftsplanerische Zielstellung

Entsprechend der Abstimmungen mit den Amtern der Stadtver-
waltung wurde begleitend zum V- und E-Plan ein Griinordnungs-—

plan mit Bestandsplan angefertigt.

e | tiefbauseitige ErschlieBung
3.1 besondere TiefbaumaBnahmen

Das Plangebiet kann 1lt. Aussagen des Tiefbauamtes als er-
schlossenes Baugebiet betrachtet werden.

Durch das Baugebiet verlaufen entlang des Gdtenbaches und im
Bereich des Badeweges 3 vorhandene 20 KV-Kabel.

Geplant ist die Verlegung von 2 weiteren 20 KV-Kabel fiir die
Versorgung des Wohngebietes Rostocker Strafe.

Das Baugebiet wird im Ostlichen Bereich hinter der vorhandenen
Bebauung von einer Fernheizleitung durchquert, die zur auf

dem Baugebiet vorhandenen Umformstation fihrt.



Kennziffern zum Grundstiick

Bruttobauflidche (Grundstﬁcksgréﬁe) 16.837,00

Nettobaufldche Gewerbe 4.815,- qm

Wohnen 7.403,- qm = 12.218,00
Flache fiir Stellplatzanlage
(privat) 1.000,00
0ffentliche Flidchen und
private Verkehrsfliche 3.619,00

Kennziffern zur baulichen Ausnutzung

GeschoBfliche MI-Fliache gewerblicher
Nutzung insgesamt 5.778,00

GeschoBfldche WA-Fliche Wohnen
insgesamt 8.883,60

qm

qm

qm

qm

qm

qm



