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1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 13 befindet sich in der Gemarkung
Neubrandenburg, Flur 13, Flurstiicke 305/2 teilweise, 309 - 311, 312 teilweise 313,314, 315, 316,
317,318/2 2. T, 319/1 z. T. 320/1, 321/3, 322/2, 323, 324/2, 325/1, 325/2.

LagemiBig befindet es sich ndrdlich der BrinkstraBe, siidlich der Tollense und westlich der
Bachstrafle.

Die Fliiche des Geltungsbereiches betréigt ca. 1,09 ha.
2 AnlaB und Vgraussetzungen der Planung
Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde in der Vergangenheit durch eine
Kleingartenaniage genutzt. Durch Vorbereitung von Baurnafinahmen vor 1989 sind die Girten
aufgegeben worden. Die Flurstiicke sind Eigentum der Stadt Neubrandenburg.
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Die Stadt Neubrandenburg hat durch Ausschreibung am 20.03.1992 das Gebiet an einen Investor
zum Bau von Wohngebauden angeboten. Den Zuschlag hat die Fa BAUREP GmbH erhalten. Die
Zuldssigkeit des Bauvorhabens ist durch einen Vorhaben-und ErschiieBungsplan als eine Form
der Baleitplanung fiir das Gebiet zu bestimmen.
3 Planerische Grundlagen
Der Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nach § 7 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 lagen folgende Unterlagen

und Abstimmungen zugrunde:

- Vermessungsplan von der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Stadtvermessungsamt.
Auszug aus der Stadtkarte im M 1:500 BL.-Nr. 1712 b

- Hydrologisch-hydrogeologisches Gutachten vom 04.06.93 erarbeitet vom Ing.-Biiro
HYDRO-GEOLOGIE Dr. Bergmann und Ing. Liedhoff GbR mbH John-Schehr-Str. 1 - §

- Auszug aus dem Plan der Flur 13 des Kataster und Vermessungsamtes Neubrandenburg

- Abstimmungen mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg
und mit dem Amt fiir Umwelt Neubrandenburg

- Abstimmung mit den Neu;brandcnburgcr Stadtwerken zur Gasversorgung
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- Abstimmung mit der Neubrandenburger Wasser AG zur Ver- und Enisorgung

b Geotechnischer Bericht, Baugrundbeurtejlung und Griindungsberatung, Hauptuntersuchung
vom 03.06.1993, angefertigt von der Fa. Bauplan Consult GmbH, Dipl.-Ing. A. KneiBller

- Einmessung aller in dem Planungsgebiet vorhandener Obstbéume durch Bauplan Consult
GmbH durch Frau Pauer, Ing. fiir Garten- und Landschaftsgestaltung

- Ontliche Besichtigung und Festlegung, welche Obstbiume unbedingt zu erhalten sind.
Telinehmer dieser Begehung: das‘Staaﬂichc Amt fir Umwelt und Natur Herr Stapel,
das Griinflichenamt der Stadt Herr Schwabe, BAUREP GmbH und Baupian Consult
GmbH

- Absprachen beim Stadtplamingsamt und Grimflachenamt Neubrandenburg
> - Anfertigung von Luftbildaufnahmen von dem Planungsgebiet
4 Angaben zum Bestand”

Wie bereits dargestellt, liegt das Plangebiet in einer ehemaligen Kleingarienanlage, die nur noch z.
T. genutrt wird. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt betrigt in der Luftlinie ca. 1050,- m.

Das Planungsgebiet hat aufgrund der bisherigen Nutzung einen sehr dichten Bestand an z. T.
schon glteren Obstbiumen. Die Gartenlauben sind nur noch teilweise erhalten, ebenso die
Gartenziune. Die vorhandene Vegetation reicht bis unmittelbar an den Tollensebach heran. Aus
den im Anhang beigefiigten Luftaufnahmen ist das Grogrin gut zu erkennen.

Die durchgefiihrien Untersuchungen zum Baugrund und zum Grundwasser Jassen erkennen, daf
mit unierschiedlichen Méchtigkeiten nichttragfahigen Bodens zu rechnen ist und insbesondere im
Osten und Westen des Planungsgebietes zum Tollensebach hin die Extremwerte liegen, mit Tiefen
bis zu 7,50 m unter OKG.

Die GelandehShen im Planungsgebiet liegen zwischen 14,2 m {iber HN und 12,60 m . HN.

Als Hochstniveau fiir die Grundwasserspiegellagen fiir das der Bebauung zur Verfiigung stehende
Geléinde werden im Hydrologisch-hydrogeologischen Gutachten 13,05 m {iber HN ausgewiesen.

Umweltbelastung: Aus der in der Umgebung vorhandenen Bebauung muB mit keiner Belastung
dieses Gebicetes gerechnet werden, wie ja auch das geplante Wohngebiet keine Umweltbelastung
bringt, zumal die Beheizung mit Gas vorgenommen werden kann.

Mit der Realisierung der Un'igehungsstraBe westlich dieses Gebietes in einem Abstand von ca. 100
m werden sich Bedingungen hinsichtlich der Lirmbelastung der Wohnbebauung fiir den Bau der
Trasse ergeben, d. h. die Vorkehrungen zum Schutz fallen mit der UmgehungsstraBie an.
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Fir den Jetzagen Zustand ist eine Ausriistung mit passiven Schallschutzmanahmen nicht
erforderlich.

Auf der UmgehungsstraBe muB mit einer Schallemission von ca. 70 dB (A) gerechnet werden.
Beim Bau der StraBe sind die crfonicrlichr;n SchalischutzmaBnahmen vorzusehen.

5 Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemas § 9
Baugesetzbuch
-
Aus den mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur gefiihrten Abstimmungen ergeben sich
folgende Festsetzungen:
* Die Grundfiichenzahl GRZ soll 0,3 nicht iiberschreiten (bezogen auf die Gesamtfliche des
V- und E-Planes).

* Schiitzenswerte Obstgehdlze s‘,;'nd Zu erhalten.
* Ein objektbezogener Bodenaustausch wird nur bis 2,50 m Torfméichtigkeit genehmigt.

* GemaB § 7 Abs. 3 NatSchG M-V wird ein Gewisserschitzstreifen ab Uferlinie der
Tollense von 30 m festgelegt. Dieser Streifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

* An dem Tollensebach ist ein Bewirtschaftungsstreifen von 15 m ab Bdschungsober-
kante freizuhalten. Die Grundstiicksgrenzen sind auf diese Linie zu legen.

Die genannten Forderungen wurden in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingearbeitet,
entweder durch direkte Festsetzungen wie GRZ und zu erhaltende Biume oder iiber
Festsetzungen, die die Forderungen absichern wie Torfmichtigkeit und Gewisserschutzstreifen
iiber die Baugrenze und Bewirtschaftungsstreifen iiber die Grenze des Geltungsbereiches. Um die
Einordnung in die umgebende Bebauung zu gewihrleisten, wurde ein reines Wohnen mit
eingeschossiger Bebauung und Steildach vorgesehen, als Einzelhduser und in einem Bereich
Einzelhauser und Hausgruppen.

6 ErschlieBungsmaBnahmen
Voraussetzung fiir die Realisierung der MaBnahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind

die rechtzeitige Ausfiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen und danach die Herstellung der
befestigten Wege und StraSen.



6.1  Strafienbau

Das vorgesehene Baugelinde soll iiber 2 StraBenanbindungen an der BrinkstraBe erschlossen
werden. Hierdurch ergeben sich 2 StichstraBen mit Wendekreis. Zur StraSenfithrung wurden
mehrere Varianten untersucht u. . auch eine StraBenumfahrt als Einbahnstrae mit

. Ausweichstellen. Die notwendigen Trassen der Ver- und Entsorgung hiitten bei dieser Varianie
durchgehend im 6ffentlichen Bereich verlegt werden konnen. Die Entscheidung fiel jedoch
zugunsten der jetzt dokumentierten Losung, die groBere Ruhe und kleine iiberschaubare Bereiche
garantiert. Der StraBenausban soll It. Schnittdarstellung auf 6,0 m Gesamtbreite mit 3,0 m bzw.
4,0 m Fahrspur hergestellt werdeny

6.2 Wasserversorgung

Fitr die Wasserversorgung der geplanten Grundstiicke sind in Anjehnung der StichstraBen und in
Bezug der Forderung der Stadtwerke Neubrandenburg, Bereich Wasserversorgung ebenfalls 2
Stichleitungen mit Einbindung in die vorhandene Leitung in der BrinkstraBe zu verlegen. Die
Stichleitung ist im geplanten Gehweg in der Dimension DN 90 x 9,6 als PE-Rohr verlegt und am
Strangende mit einem Hydranten versehen, geplant.

63 Entlv&ssemng/Schmutzwasser

Die Hohenlage der vorhandenen Schmutzwasserleitung in der Brink- und Grimen StraBe 146t
einen AnschluB der geplanten Hauser in freiem Gefiille nicht zu. Es mu8 also ein Pumpwerk
errichtet werden, da auch das Gelidnde nicht aufgeschiittet werden darf. Fiir den Standort des
Pumpwerkes mit Einleitung in den Schacht S 535148t es sich nicht vermeiden, da8 die Leitung
auBerhalb des Sffentlichen Bereiches verlegt werden muB, da die StraBenausbildung nur als
StichstraBe erfolgen soll. Vom Pumpenschacht verdiuft die Druckleitung auBerhalb des
Geltungsbereiches in nordlicher Richtung bis zum zuerrichtenden Druckunterbrecherschacht.
Vom Druckunterbrecherschacht ist in dstlicher Richtung bis zum AnschluBschacht S 535 ein
Steinzeugrohrieitung DN 200 m zu verlegen.

6.4 Entwisserung/Regenwasser

Zur Ableitung soll das Oberflichenwasser von den Dach- und befestigten StraBenflachen
kommen. Die Einleitung ist in die Tollense vorgesehen. Die Leitungen verlaufen in der jeweiligen
StichstraBe in nordlicher Richtung und dann parallel zur geplanten Schmutzwasserleitung in
westlicher bzw. dstlicher Richtung bis dann beide Stichleitungen gemeinsam in ndrdlicher
Richtung bis zur Tollense fithren.



6.5 Elektroversorgung

T TDie -Elcktljoi}ersorgung kann itber die vorhandene Trafostation am Schlachthof gewahrleistet
werden. Die Kabelverlegung erfolgt parallel der Wasserversorgungsleitung im jeweiligen Gehweg
der StichstraBen.

6.6 Telekom

Fiir den Bereich Griine StraBe, BrinkstraBe ist flir 1994 eine neue Verkabelung vorgesehen, so daB
nach enisprechender Antragstellupg Anschliisse fiir die geplanten Grundstiicke zur Verfiigung
stehen. Die Kabelverlegung kénnte dann ebenfalls im Gehweg der StichstraBen unmittelbar
parallel der Grundstiicksgrenzen erfolgen.

6.7 Gasversorgung

In der BrinkstraBe als auch in der Griinen StraBe sind Niederdruckgasleitungen vorhanden, die fiir
die Gasversorgung der geplanten Bebauung genutzt werden konnen. Die Stichieitungen sind
paralle] der geplanten Wasserleitung im Gehweg der StichstraBen mitzuverlegen.

6.8 Auﬁ:emmlagen, Erdbau - Gelinderegulierung

Fiir dic AuBenanlagen wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet. Aufgrund der vorliegenden,
bisherigen Baugrundaufschliisse kdnnen umfangreiche Erdarbeiten - Bodenaustausch - wegen
anstehenden Torf erforderlich werden. Ein Austausch des Torfes ist jedoch nur in den Bereichen
erlaubt, wo unter einer maximal 2,50 m michtigen Torfschicht tragender Baugrund ansteht. Eine
AnhShung - Aufschiittung des Geliandes ist, wie bereits erwihnt, nicht gestattet.



