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"NEDDERFELD"
TEXT TEIL B

PLANZEICHEN + AUTERUNG

( xem, Planzejchenverordnung 81)

L]

ART DER BAULICHEN NUTZUN( 9(1)Nr. 1 BauGB

WR = Reines Wohngebiet] § 3 BauNVvO
WA = Allgemeines Wohngkbiet § 4 BauNvoO
MASS DER C TZUNG § 9(V)Nr. ' BauGB
i
II = Zahl der Vollgescl.osse § 16 BauNvo
Grundflichenzahl § 9(1)Nr. 1 BauGB
BAUVEISE, BAULINIEN, BAU(RENZEN $ 9(1)Nr. 2 BauGs
E = Nur Einzelhéiuser 7 ‘Hssig § 22 BauNVO

D = Nur DoppelhBuser ziifassig
|

ED = Nur Einzel- und Do} pelhiuser
zulissig

H = Nur Hausgruppen zulassig
Baulinie
Baugrenze

YERKEHRSFLACHEN . § 9(V)Nr. 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsfocht Zugunsten
der Allgemeinheit und Versorgungstriger

Offentliche Stellplitze

StraBenbegrenzungslinie
Offentliches Griin
Kinderspielplatz / Ofpéntlich

.l-"-"""‘-_'_____
Private rliEE:E:EIi,HIndth rnir
Tanzufig
ONS

§ 9(1)Nr. 15 BauGB

Grenze des rdumlichen Gel'tungs-
bereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

§ 9(?} BauGB

Vorhandene Grundsticksgreizen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Versorgungsfliiche Hlnunrﬁnt-rn-h--r

Abwascer |

.....

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
VORHABEN- u, ERSCHI TF jSUNGSPLANES und Umgrenz-
ung des ridumlichen Geltungsbereiches des
GRUNORDNUNGS PLANES

. Umgrenzung von Fléchen filir MaBnahmen zum Schutze,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

’W Private Grinfllchen mit Gebot flichendeckender

Erlchlinﬂungqplgp ist gimh
|
|

Umgrenzung Vorhaben- und H##JH;7Uﬁgrinuung Grunnrdnungag}lq
|

Boden - Schutzpflanzung gemiB Liste 2

Umgrenzung von Fléchen mit Gebot zum Anpflanzen von
landschaftsgerechten Geh#ilzen gem. Liste 3

Gebot fiir 3 - reihige knickartige Bepflanzung gemil
Liste 4, Verlauf der max. 1m hohen Einz#unung inner-
halb der Pflanzung

Pflanzgebot Vogelbeere ( Sorbus aucuparia )3 x v.
250/300, Sol.m.2 Gr.-Tr.

|
Pflanzgebot Stiel-Eiche ( Quercus robur )St.-U,12-1k,

HJ3x v, aus extra w. Stand

Erhaltungsgebot Eiche

Pflanzgebot Halnhunhei( Carpinus betulus ) Sol.m,.B.,
Br. 60 / 100, H 200 /250

I
|
mliiche Festsetz in Bezug auf
s Liegenschattskatdster { Teil der
P&nzmchnung |
| \
i

i
/
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H

FLACHE
FUR F1

Uffentliche Grinflkchen mit Pflanzgebot gemif Liste 1

12197 qm I_.[

AUSGLEICHS
MASSN.

I -

B Flurstucksnummer

Stadt Schwerin

Maflstab 1 - 2 Soo

Gartnare:

——o—— wvorhanderie Flursticksgrenze

ettt gaplante  Fluest l'.ig!:lﬂﬂfﬂl

Gemarkung MUESS, Flur 2 u3

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem., 9 BauGB
und § 83 BauQ
)

iy
=2

il. Nebenanlagen

Es sind Nebenanlagen, die der Virsorgung des
Plangebietes mit Elektrizitidt, Wasser, Gas,
Abwasser, Regenwasser dienen, auch auBlerhalb
jder dUberbaubaren Grundstiicksfliichen zulblissig
(dieses gilt auch fiir Fernmeldeanlagen).

2. Garagen / Stellplitze

IStellplédtze und Garagen sind an den ausgewie-
jsenen Stellen zulléssig. Garagen nur innerhalb
ider iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Bei den
jEinfamilian- und Doppelh#iusern ist ver der Ga-
rage je ein weiterer Stellplatz,.vor der Bau-
linie, zuldssig. ’

Garagen entlang Conarader Weg und nirdlich des
Splelplatzes an der Planstrafe 5%:& innerhalb
'‘der Geblude anzuordnen, die Eauwinhn sind frei-
zuhalten. Weitere Stellpliitze beil den WA-Grund-
stiicken sind innerhalb der Hbarhﬁubaran Grund-
stilckaflHchen mbglich.

3. Gestaltungsfestsetzungen

An Materialien werden festgesetzty

- Dachneigung 30 - 45 ¢

- Eindeckung in roten Pfannen

- Aullenwéinde in rotem Verblend, odér Kalksand-

steinverblend oder Putz (weiD géstrichen)

Kleinere Fliéichen kbnnen mit Holz .gder Fassa-

=

denplatten gestaltet werden, h'.

Die esinzelnen HHuser einer Relhen szeile
sind beziiglich ihrer Materialien Farbge-
-

bung einheitlich herzustellen (im wesentlichen
rotes Verblendmauerwerk).

Die Garagenanlagen sind im Reile
zeilenweise einheitlich ausszufiih
‘Gartenabstellriume in diesem Geb
‘zwischen den Terrassen zugelasse

usgebiet

aind nur

L. Pflanzgebote

Die festgesetzten Flidchen zum An?flanznn von

Plumern ynd SfriuchesnSind geml® der “Pflanzen.

!ﬂ!lﬂhﬁﬂ#ﬁ!?!uﬂg‘fhr'Pflnnﬂg‘tﬂt" 4u bepl lan-

zen und dadernd zu unterhalten,. &

Die als Sichtdreieck festgemétzten Flichen sind
ur mit Pflanzen mit ‘einer Hohe kl@iner 70 ecm
ber Fahrbahnoberkante zu bepflanzen. Ausgemom-

men davom sind hochstéimmige Einzelbiume im Ab-

stand griéfer gleich & m. £

Garagen bzw. Carports sind mit Dﬁhngrﬂmmg
auszufilhren. '

Im Bereich des Kinderspielplatzes ist die Be-

pflanzung mit ungiftigem Pflanzgn¥ gu reali-
sleren,

F ZENZUS ENSTELLUN UR_ PFLANZ TE

LISTE 1

Hainbuchen ( Carpinus betulus ) Sol,m.B.,Br.60/100

H.200/250
Hasel ( Corylus avellana ) Str.2 x v,100/150

Gem. Hartrieégel ( Cornus alba ) Str. 2 x v.60/100;

fllichendeckend

LISTE 2

a) unter Eichen: je qm 3 St. Flache Schneebeers

( Symphoricarpos chen. Hancock ) 30/40

b) unter Vogelbeeren 1 je qm 3 S5t. Kranzpiers,
30/40 ( Stephanandra incisa brispa )

"LISTE 3
Je 250 qm in lockeren Gruppen

1 Esche ( Fraxinus excelsior ) Hei,2xv, 150/200
Silberweide ( Salix alba ) Hei., 2xv. 200/250

Schwarz-Erlen ( Alnus glutin.)Hei.2xv, 150/200
Grauweiden ( Salix cinerea ) Str,2xv. 150/200
Wasser-Schneeball( Vip.opul. ) Str.2xv.60/100
Europ. Pfaffenhlitchen (Euon. -ur.}Str.Exv.éﬂf1DUit”{ und Falirwegen erfolgt aber ein sy

50 UOhrchenweiden ( Salix aurita ) Str. 2xv.60/100 ] e

W L L -

Liste L
3 = reihig, Abstand 1 x Im

1% Vogelbeere ( Sorbus auc. ) Hei. 2 x v.150/200
1% Salweide ( Salix caprea ) Str, 2 x v, 100/150

10% Schw. liolunder ( Sambucus nigra ) Str,
2 x v. 100/150

10% Hundsrosen ( Rosa canina ) Str. 2 x v, 60/100

25%  WelfOdorn ( Crataegus monogyna ) Str,
2 x v. 60/100 i

10% Schlehen ( Prunus spinosa ) Str. 2 x v. 60/100

15% Roter liartriegel ( Cornus ssnguinea )Str.
2 x v. 60/100 .

15% Europ. Pfaffenhlitchen ( Euonymus europaesus )

Str. 2 x v, 60/100 ,

104 Ohrchenweiden ( Salix aurita ) Str.2 xv. 60/100
Malus communis ) Str. 2 x v, 125/150
Pyrus communis Str. 2 x v. 125/150

1,5% Holzapfel
¥, 5% Holzbirne

Ly

11. BESCHREIBUNG des Vorhabens

l. Verkehraflichen

Das Plangebiet wird erschlossen mit einer
asphaltierten Ringstrafie mit einseitigem Geh-
weg. Mabnahmen zur Verkehrsberuhigung werden
wie dargestellt realisiert (Einengung bzw.
aufpflasterungen mit rotem Betonpflaster).
Die privaten Geh- und Fahrwege sind in grauem
Verbundpflaster, LKW-befahrbar, vorgesehen,

2. Umwel tmalBnahmen

Hei der Planung und Errichtung der Gehidude wird
dem sparsamen Umgang mit Energie Rechnung ge-
tragen. Angestrebt wird ein erhihter Widrme-
schiutz, wobel folgende Wirmedurchgangskoeffi-
zienten mindestens erreicht werden sollen (in

W/m2 K):

- Auflenwiinde 0,130
- Dach/Kellerdecke 0,30
= Fenater inkl. Rahmen 1,50

Solaranlagen zur Wasser- und/oder Stromerzeu-
gung sind zuldssig,

Es werden, soweit vorhanden, auasschliefilich Bau--
stoffe, Bauteile und Einrichtungen verwendet,
die als "umweltvertriglich" zu bezeichnen sind,
die den Naturhaushalt schonen und zZur aparsamen
Verwendung von Energie beltragen.

Eines dieser Kriterien ist die Auszeichnung des
Produktes mit dem Umweltzeichen (HAL - UZ) des
Bundesumwel tamtes.

Auf die Verwendung von Tropenholz sowie von
Stoffen, bel derem Produktion bzw. Gebrauch
FCEW's freigesetzt werden [inube.ﬂnd-r- Schaum-
démmplatten und Ortschéume) wird verzichtet.

Bei der Planung und Errichtung der Gebdude wird
der Schonung und dem Erhalt der Trinkwasserre-
serven sowie einem sparsamen Umgang mit Wasser
Rechnung getragen.

Zullissig ist die Sammlung und Nutsung von Re-
genwasaer sowie von gering verschmutztem Brauch-
wasser flir Zwecke, in denen das Wasser nicht

den hghen Anfoerderungen an Trinkwasser gu ecrfii1
—
Iiﬁ:zil—*jéﬁsrrEII;Iglﬂlﬂﬂlﬂ.lhdhﬁhuujnhﬁnhp_-

wasserung).

Im Osten der Planstralle werden auf 100 m von der
Nordgrenze cdes VEP die Grundrisse der Einzelhéu-

ser so gestaltet, dafl die Schlafridume auf der
der Crivitzar Chausses abgewandten Seite liegen,
die Schlafzimmer der Doppelhduser erhalten
Schallschutzfenster mit Schalldiimmliiftung (Rel-
sultierendes Schalldlimmal mind. 35 dB).
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Falgl =z=enlprn Wil Jirihn e Poovfbonreyfee
qvhnwrin s mind Kessel einsnselzen, e
Folgende Emissionsgrenswert e cinhal Len Lo
mnlerschreilen:
sbickst ol Foxide (MO Y% 1000 med s W diesns
rrbEsEpricehl elwa: 20 kAT
Peetwd . B mpt s mtY X
N ) :_l'.:.:l..,' 1]|; IRIRL:]
Eaohlenmonoxid Oy B0 s Wi - i enoe
cnltapricht elua: 14 Lhgsol.d
Lig BHE o mEs me
Liza. 47 ppm
WY [ [i:;r
Die Emissionsgrenzuerle sind feslgelegl in
.'Itjlj"! pro kWh Gaseinsatz. Kessel mit dem AL
nZ Bl erbillen diese Herte., Kessel ahine Um
weelbzeiclien haben die Einhaltung dieser
CHerte pnach IR 4700 noehzuwe isen .
d. lrschlicPungomaPirslimen
Das anlallende Schmolzunsaer wied enlspra
chend der Satzung nber die Entysiicscrnng ol
ﬁhﬂﬂﬂqqrhwﬂﬁ:t1ﬁunﬁ ey Btadl Seljverin vbher
das affenbliche Sjiel nhgeleilet CAn=melilogs
an die peae Abwiasserleitang Pinnow
Afmbliches Hiedeyvseh] ARSHNseer wird Arclich
veraickerl . L

Die Sawmlung und Versickerang des anf den

[achfliachen antal Lenden N Loeteraol | 8 oo, e

sers ertolgt anf den Grundstiiclien

e LT . 1 : — . i P .
Pie Versickearangs i e anlallenden Hiedo
sehlageuaceers anl Jen Cineradeyry Weg, (da

nnderen prival e

U'lansbrafe sowie anl den

plderitlie angelagles Hi ey W ies

= orvm
|

o

SCHWERIN-MUESS (CONSRADER WEG

'VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung sind gem,

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16 o7 1992 bis

26 o8 1992 tffentlich ausgelegt worden.

Ort und Dauer der Auslegung sind am ol o7 1992

im Stadtanzeiger bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis darauf, dafl Bedenken und Anregungen
wihrend der Ausle ist vorgebracht werden kgn-
nen.

Ny

|

| Schwerin, den & Oberblirg

£\

Dienstsi

|

- —————————————

/
619 fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Be- ‘W
Ihorde ist gem, § 246 & Abs., 1 Nr, 1 BauGB in Verbin-

dung mit § 4 Abs., 3 BauZV0O beteiligt worden. =

Schwerin,

S/ ;
Die von der Planung beriihrten Triger déffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom Zo o7 1992 zur Abgabe
ihrer Stellungnahmen aufgefordert worden. T

|
/ i
Oherbiirgerméi ;%7/l
Aw‘ ’

Dienstsiegel '

Schwerin, den

.\n.
"

61& Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebpachten
; W . n derg,,f]

Triger dffentiticher Relange am [} i55: e
P-a Ergebnia ist mitgeteilt worden. i

Schwerin, den o} ¥ Hid%

>

|
Die Vorhaben- und Erschliefungssatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

| e
1 - .

| Sghwerin, dén" e8-2-9952
02.11.1993

Oberbirgermeister
(|05 oX

i Dienstsiegel
| %

s ) )
R

'Eia Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Er-
achlieBungsplanes, sowle die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 17 10 1993 in—dar
ortsiblich bekanntgegeben worden, In der BHe-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von .
|Méingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen '
' (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und |
|Erldschen von Entschiédigungsanspriichen hingewiesen
worden. Die Satzung ist in Kraft getreten am 18.10.1993.
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Diensat egal

Schwerin, den

K | ;::;H f.fﬁ - 3

(Bar katastermdfBige BHestand an Flurstucken sowie die

)
|Schwerin, den
!
|

—

O 3 _ o

/Bia Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiijgung der hiohergn Ver-
waltungsbehbrde vom 13.05.1993 Az 670-942.115-02.3100

1
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - elthbfls..
=5 Y
Iﬂrlu.fal"l:n. : ‘:ﬂ'\"‘"{' _ '?ﬂ_-mrbi_ir eifiter |
.'\_x'.'_'__‘\.‘_‘,.,- |

Dienstsiegel |

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidn-
dernden BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom
09.07.1993 erfiillt, Die /Minweise sind beachtet
|worden, Bestdtigt mit Verfilgung der hiheren Verwal-
|tungsbehiirde vom 22.09.1993 Az I[-GTDEI-S‘I‘ZJ’]E-(?.ETUU

| (VI /92)

Schwerin, den 19
. /

g i

DberhﬂrT T a8 r

/:MEQJE L

S e

Der Vorhaben- und Erschlieflungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
27,.1.92 als Satzung beschlossen,
Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
am 27,1192 gebilligt. \
‘-“...--'___‘—\—\.

__.--'"__‘_"--“.-h,_
F e 8
Schwerin, den 1, Oberbilirg ipt
. |
i

Dienstsidghl

s
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