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Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

iiber die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
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mit ortlichen Bauvorschriften
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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
20.12.2023 (BGBI. I S. 394) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch
Art. 2 G v. 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) geandert worden ist sowie der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
des Weiteren nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344) letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 28. Februar 2024
eingeleitet und am 24.04.2024 durch den Anderungsbeschluss zum
Aufstellungsbeschluss erganzt.

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat beschlossen, das Verfahren zur
VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 Gebiet ,Kérkwitzer Weg" im beschleunigten
Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchzufihren.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente der Lage
und Hoéhenplan M 1-1000 des:

Vermessungsbiuros Dipl. Ing. Ulrich Zeh

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stand: 26.Juni 2024

1.3 Erfordernis der VII. Anderung

Bereits mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 im Jahr 2010 hat die Stadt
Ribnitz-Damgarten die planerischen Voraussetzungen flr eine Nachverdichtung im
stidlichen Bereich des Plangebietes beschlossen.

Nunmehr haben aktuelle Entwicklungen mit dem Bau des Wohn- und Geschaftshauses
westlich des Kreisverkehrs, also in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet, neue
MaBstabe einer stadtebaulichen Verdichtung vorgegeben.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten moéchte diese Verdichtungstendenz fir die straBen-
begleitete Bebauung im Bereich der ,Rostocker StraBe" und die StraBe ,Am See"
fortsetzen und mit der VII. Anderung des Bebauungsplanes realisieren. Sie macht
daher von ihrer Planungshoheit Gebrauch und &ndert in einem VII. Anderungs-
verfahren den verbindlichen Bauleitplan.

1.4 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungsplidne der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste den Beschluss, das Verfahren zur
VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 Gebiet ,Kérkwitzer Weg" im beschleunigten
Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB durchzufiihren. Von der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der § 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht
anzuwenden.
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Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan sowohl einer Wiedernutzbarmachung von Flachen als auch einer
Nachverdichtung dient. Die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 unterstiitzt die
Innenentwicklung.

Weiterhin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung weiterer
Bauflachen geschaffen werden. Damit wird eine Abrundung der vorhandenen
Geschafts- und Wohnbebauung an der ,Rostocker StraBe" erzielt.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6 entspricht einer achtsamen
baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und ist als Nachverdichtung im Sinne des
§ 13a BauGB zu bewerten. Aufgrund der Gebietstypik und der Festsetzungen der
VII. Anderung des Bebauungsplanes wird sich mit der Nachverdichtung die zur
Versiegelung freigegebenen Grundflachen geringfiigig erhéhen.

Da die Flache selbst von baulicher Nutzung umgeben ist, das heil3t eine entsprechende
bauliche Pragung des Umfeldes vorliegt und der Tatbestand einer
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerstadtischer Flachen nachgewiesen
wird, ist eine besondere Forderung des Standortes durch die Anwendung des
§ 13a BauGB gerechtfertigt.

Des Weiteren sind die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundfldichen im Geltungsbereich der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19
betragen zusammen weniger als 20.000,0 m2, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht
der Umweltvertraglichkeitsprifung und es liegen keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt aus ihrem rechtswirksamen F-Plan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19.

Das Plangebiet befindet sich gemdaB dem rechtswirksamen Fléachennutzungsplan auf
einer gemischten Bauflache.

GemaB § 13a Absatz 2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedandert oder erganzt ist. Dabei
darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung ohne
formliches Anderungsverfahren anzupassen.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz

e Flur 15
Flurstiick: 19/1, 20/4, 20/5, 25/8, 25/9, 25/10, 25/11, 28/5, 28/6, 29/1 tlw.,

4. Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Ribnitz und wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die StraBe ,Am Blrgermeistergarten®

- im Osten durch die Grundstlicke ,Rostocker StraBe 1" und , Rostocker StraBBe 7"

-im Suden durch die ,Rostocker StraBe™ und die Grundstiicke ,Rostocker StraBe 5"
und ,Rostocker StraBe 7"

- im Westen durch die Straf3e ,Am See"
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5. Boden- und Grundwasserverhaltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
angrenzenden Geschafts- und Wohnhausbebauungen in der ,Rostocker StraBe"™ kann
aber davon ausgegangen werden, dass der anstehende Boden fiir die geplante
Bebauung geeignet ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhdhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Den Bauherren wird dringend
empfohlen, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt zwischen 0,87 m im Norden
und 2,01 m Uber NHN im Siden.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich auf einer Flache, die von zwei Seiten durch die ,Rostocker
StraBe" und StraBe ,Am See" umgrenzt wird.

Entlang der ,Rostocker StraBe™ haben sich ein- bis dreigeschossige Wohn- und
Geschaftshduser in einer Mischung unterschiedlichster Hausformen, GréBen und
StraBenabstanden entwickelt.

Die StraBe ,Am See™ hingegen ist weitestgehend ohne begleitende Bebauung
geblieben.

Auf dem Flurstick 20/5 befindet sich ein Kleinschépfwerk, ebenfalls auf dem
Flurstlick 20/5 und dem Flurstlick 28/5 verlauft der Graben 39R1la, ein Gewdsser
II. Ordnung, der zu erhalten ist.

Das Baugebiet ist mit dem o6ffentlichen Verkehrsnetz Gber die ,Rostocker StraBe™ und
die StraBe ,Am See" direkt verbunden. Der Geltungsbereich stellt sich aufgrund
friherer Nutzungen mit einem geringen ékologischen Wert dar.

Durch den Naturschutz gesicherte Flachen sowie landschaftspréagende Elemente gibt
es abgesehen von Einzelbdaumen nicht. Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet
nicht anzutreffen.

7. Planungsziele

Die Stadt Ribnitz-Damgarten hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit bereits
langerfristige Planungsziele zur baulichen Entwicklung der Stadteingangssituation
gestellt. Mit der IV. Anderung sind Nachverdichtungen im éstlichen Teilbereich des
B-Planes Nr. 19 festgesetzt worden und es entstand die StraBe ,Am
Blrgermeistergarten™.

Der Bau des Wohn- und Geschaftshauses an der Westseite des Kreisverkehrs hat neue
MaBstabe fir die stadtebauliche Entwicklung des westlichen Stadteinganges von
Ribnitz gesetzt. Diese Tendenz soll nunmehr auch fir die straBenbegleitende
Bebauung ,Rostocker StraBe™ und StraBe ,Am See" fortgesetzt werden und mit der
VII. Anderung Rechtskraft erhalten.

Ziel ist es, durch geschlossene und offene Bebauung nachzuverdichten, ohne vorh.
Freirdume zu gefahrden.

Die vorhandene Grinflache zwischen Baufeld MI2 und Baufeld MI3 bleibt erhalten.
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8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Mischgebiet ausgewiesen. Zulassig sind
Wohngebaude, Geschafts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden nicht
zugelassen.

Im Erdgeschoss (unterstes Vollgeschoss) sind gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO Wohnungen
nicht zulassig.

Im Bereich des Baufeldes 1 ist nur Gewerbenutzung, im Bereich der Baufelder 2 und 3
sind Nebenrdume und Stellplatze gestattet, sowie ausnahmsweise Gewerbenutzung.
Zur Erflullung der Zielstellung flir eine bauliche Verdichtung des Standortes sind
Gebaude in offener und geschlossener Bauweise festgesetzt. Die Lage der Gebdude
wird durch die eingemaBten Baugrenzen definiert. Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde
generell als Obergrenze die Grundfldchenzahl von GRZ 0,4 festgesetzt. Eine Erhéhung
der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO findet
Anwendung. Durch diese Festsetzung kénnen auch untergeordnete Nebenanlagen, die
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, auBerhalb der Baufelder errichtet
werden.

Die festgesetzten HOhen beziehen sich auf das NHN-Niveau. Aufgrund des
héhenmaBigen Einfigens in die oOrtliche Gelandesituation (siehe Anlage
Gelandeschnitte) wurden flir die Baufelder unterschiedliche H6éhenbezugspunkte
festgesetzt. Die Oberkante FertigfuBboden muss mindestens 1,5 m NHN betragen

Mit dieser Hohenfestsetzung kénnen sich die Gebaude einerseits harmonisch in das
Stadtbild einfligen, andererseits ermdglichen die unter Punkt 5 der Satzung
beschriebenen baulichen SchutzmaBnahmen einen angemessenen Hochwasserschutz.
Die Gebaudehtéhen werden gestaffelt als HéchstmalB wie folgt festgesetzt.

Gliederung der Héhen baulicher Anlagen je Vollgeschoss:

- beill = 8m
- beilll =11m
- beilV =14 m

alle Héhen als HochstmalB; es sind nur Vollgeschosse zuldssig.

Die Firsthohe, hier als Hohe baulicher Anlagen (H) bezeichnet, ist der oberste
Abschluss, die Oberkante des obersten Geschosses eines Gebdaudes, einschlieBlich
Attika bzw. Dachrandabdeckungen definiert.

Die Traufhdhe, hier als Wandhdhe (WH) bezeichnet, ist der oberste Abschluss, die
Oberkante der AuBenwand eines Gebaudes definiert, wobei Briistungen oder ahnliche
Bauteile nicht mit einberechnet werden.

Das dritte bzw. vierte Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss errichtet werden und hat
mindestens 1,5 m hinter die Fassade des darunterliegendem Vollgeschosses
zuriickzuspringen. Die Geschosshdohe des letzten Vollgeschosses darf 4,00 m nicht
Uberschreiten.

Die Fassaden sollen ein eindeutig ablesbares Gliederungsprinzip aufweisen, das durch
eine Uberlagerung von Horizontal- und Vertikalgliederung geprégt ist. Die
Fassadengestaltung des letzten Vollgeschosses hat sich zudem in der
Oberflachenstruktur und/oder Farbwahl deutlich erkennbar von der des
darunterliegenden Geschosses abzusetzen.

Fassaden: Verblendmauerwerk, Putz / Beton oder Glas,
Kombinationen sind zulassig.
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Durch diese baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen
Teil B des Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Stadtbild weitergefiihrt
werden. Die Bebauung orientiert sich mit den Staffelgeschossen und den
Gebaudeabmessungen an die aktuelle Bebauung am Kreisverkehr. Die héhenmaBige
Staffelung der Gebdude ist Planungsziel. Sie sorgt fir Raumbildung und
Abwechslungsreichtum.

Die Grundstlicksgrenzen sind bis auf die Zufahrten im Bereich der Aufhéhungsflachen
mit Winkelstlitzelemente zu sichern und haben gemaB Landesbauordnung M-V von der
Grundstiicksgrenze zurlick zuspringen. Der dadurch entstehende Randstreifen ist zu
begriinen.

Die ortlichen Bauvorschriften nach 8§86 LBauO M-V sind erforderlich um eine
hinreichende Eingliederung der Bebauung in das vorhandene Landschafts- und
Siedlungsbild zu gewahrleisten.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Flllboden kann fir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache VII Anderung 4.400,0 100,00
Grundstlcksflache MI, gesamt 3.860,0 87,73
Bebauungsflache, GRZ 0,4,
max. 0,6 laut §19 Abs.4 BauNVO (2.316,0) (52,64)
Private Griin- und Gartenflachen (1.544,0) (35,09)
Offentliche Griinflache 540,0 12,27

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen flir die Versorgung des Plangebietes sind im Zentrum
Ribnitz in ca. 200,0 m Entfernung vorhanden.

Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr.
Die nachstgelegenen Haltestellen des Stadtverkehres befinden sich in der ,Langen
StraBe"™ in Hohe der Kirche Ribnitz bzw. im ,Kérkwitzer Weg" und in der ,Rostocker
StraBe".

8.4 VerkehrserschlieBung

Die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten hat keine
Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung. Die neuen Baufelder sind verkehrlich
durch 6ffentlich gewidmete StraBen wie folgt erschlossen:

Baufeld MI 1 und MI 2 Uber die StraBe ,Am See",

Baufeld MI 3 Uber die Stral8e ,Am Blrgermeistergarten®.

Fir BaumaBnahmen an o&ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat daflir einzustehen, dass die allgemein anerkannten
Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch
allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genigen.
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Ein Befahren der o&ffentlichen StraBen des Plangebietes mit Millfahrzeugen ist
grundsatzlich ohne Rlckwartsfahren mdoglich. Um die 14- tagige Millanfuhr zu
gewahrleisten, kénnen am Entsorgungstag die privaten Milltonnen auBerhalb des
StraBenraumes, auf der dafir gekennzeichneten Flache, zum Abtransport
bereitgestellt werden.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten sind
die ausgewiesenen Baufelder Teil einer gemischten Baufldche. Die Ausweisung eines
Mischgebietes in diesem Teil des Stadtgebietes ist demnach zweckbestimmend. Die
Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Wohnhausbebauungen.

Bei der Errichtung gewerblicher Betriebe und Einrichtungen sind die erforderlichen
Bauunterlagen (ber die zustidndige Genehmigungsbehérde dem Landesamt flr
Gesundheit und Soziales zur Stellungnahme zuzuleiten.

Sofern fir BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen oder Wasserhaltungs-
maBnahmen notwendig werden, sind diese Gewdsserbegrenzungen der unteren
Wasserbehtérde des Landkreises rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen. Ebenfalls
anzuzeigen sind, gemaB § 20 Abs. 1 LWaG, Anlagen zur Lagerung und Umgang mit
wassergefdahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl).

Bohrungen fir Erdwarmesonden oder Brunnen sind Erdaufschlisse nach § 49 WHG
und bedirfen auch spatestens 1 Monat vor Baubeginn der Anzeige bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises V-R.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenden Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch das
Vorhaben geschitzt werden Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920
»Schutz von Blumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®
durchzufihren.

Infolge der sehr geringen natirlichen Gelandehdéhe der zu bebauende Flache haben
aus heutiger Sicht HochwasserschutzmaBnahmen hdchste Prioritat und finden unter
Pkt. 5 der Satzung wie folgt Beachtung: Die zu bebauende Flache ist groBflachig auf
1,50 m NHN anzuhéhen. Zur Realisierung des Hochwasserschutzes bei den zu
errichtenden Gebauden muss die Oberkante FertigfuBboden EG mindestens 1,50 m
NHN betragen.

Im Hinblick auf die Uberflutungsgefahrdung des Standortes ist innerhalb des
Plangebietes auf eine Gebdudeunterkellerung zu verzichten. Alle baulichen Anlagen
einschl. Nebengebdude sind gegenliber Wasserstanden von 2,50 m NHN zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschdden standsicher zu griinden.

Dariber hinaus sind bei neu zu errichtenden Gebduden weitergehende
HochwasserschutzmaBnahmen wie wasserdichtes Mauerwerk, Verschlusseinrichtungen
an Gebaudedffnungen sowie Sicherheit fir elektrische Anlagen und sonstige Anlagen
gegenliber Wasserstanden bis 2,50 m NHN zu gewahrleisten.

Im Zuge weiterfihrender Planungen ist ein Lage- und Héhenplan den
Bauantragunterlagen beizufligen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keine Haftung flir Schaden infolge von
Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kdnnen gegeniiber dem
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Land M-V keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung von
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Da in den Festsetzungen der VII. Anderung des Bebauungsplanes értliche
Bauvorschriften enthalten sind, wird auf die Rechtsverbindlichkeit des § 84
Ordnungswidrigkeiten der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) hingewiesen.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmafBBnahmen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ist vollsténdig erschlossen. Somit hat die VII.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten keine
Auswirkungen auf die stadttechnischen Ver- und EntsorgungsmaBnahmen.

Die Ver- und Entsorgungsanschliisse der neu ausgewiesenen Grundstlicke sind zu
beantragen und nach MaBgabe der Versorgungstrager herzustellen.

11 Brand- und Katastrophenschutz

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen.

In Abhdangigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der
Gebaude sind folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer
Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebadude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.),

- Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermengen flir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 48 m3/h

GemaB Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. soll
Léschwasser flr eine Ldschzeit von zwei Stunden im Ldschbereich zur Verfigung
stehen. Eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Vorpommern- Riigen ist grundsatzlich erforderlich.

Innerhalb des vorgeschriebenen Einzugsbereiches befinden sich mehrere Hydranten.
GemaB Hydrantenplan sind je ein Uberflurhydrant in Hoéhe Rostocker StraBe 1 und
Koérkwitzer Weg 1 sowie je 1 Unterflurhydrant in Héhe Rostocker StraBe 16 und auf
dem Parkplatz Gansewiese vorhanden.

12. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (zuletzt geandert am 22.11.2001
[DSchG M-V]) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufadllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Diese Aussage wird als
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

13. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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14. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfihrungen unter Punkt1.4 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltprifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Bei Erforderlichkeit der Fadllung von nach § 18 NatschAG M-V  (Naturschutz-
ausfihrungsgesetz M-V) geschilitzten Baumen ist ein gesonderter Fallantrag bei der
unteren Naturschutzbehérde des LK V-R zu stellen. Die geplante Féallung gesunder
Baume bedarf detaillierter Angaben zur Art, zum Stammumfang (U) und Kronen-
durchmesser (K) sowie einer Begriindung und ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen.

Gegenwartig sind zwei Baume in der Planzeichnung als zur ,Fallung vorgesehene
Baume" gekennzeichnet. Dabei handelt es sich im Baufeld MI 1 um eine Eibe

U=0,94 m; K= 6,00 m und im Baufeld MI 2 um eine Weide U=1,41 m; K= 8,00 m.
Weitere im Plangebiet vorhandene Baume sind in der Planzeichnung als zur Erhaltung
festgesetzt.

Bei der spateren Gebaudeplanung ist zu beachten, dass Gebaude und deren Zufahrt
nur auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe + 1,50 m) angrenzender
Baume zu errichten sind.

15. Immissionsschutz

Die mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 festgesetzten Lirmpegel-
bereiche behalten weiterhin ihre Giiltigkeit. Eine Anderung der Voraussetzung fiir die
Larmvorsorge ist gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht entstanden.

Zur Erreichung eines ausreichenden Schallschutzes sind fiir Schlafziimmer und
Uberwiegend zum Schlafen genutzte Wohnraume schallgedammte Liftungs-
einrichtungen zu verwenden. Madgliche Immissionskonflikte sind vom jeweiligen
Einzelvorhaben abhangig und im Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen. Die
Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz ist nachzuweisen.

16. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) wird
fir weitere Planungen und Vorhaben hingewiesen. Folgende Absatze sind im Teil 3
Amtliches Vermessungswesen Abschnitt 3, Verfahren im amtlichen
Vermessungswesen, insbesondere zu beachten:

§ 26 Duldung von Vermessungs- und Grenzmarken:

(4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den in § 5 Absatz 2
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken nach § 18 ist die Zustimmung des Landesamtes flr innere
Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefdhrdet
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werden koénnen, hat dies unverziglich der zustédndigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

§ 28 Pflichten der Eigentimer, Erbbau- und Nutzungsberechtigten

(2) Wird auf einem Grundstlick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentimer die
far die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fiir
deren Durchfihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht fir alle
Gebaude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhangig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt, in
ihrer Lage verandert oder entfernt,

entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziglich mitgeteilt
wurde.

17. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen

18. Kosten

Die Kosten des Planverfahren tréagt der Vorhabentrager. Zur Verwirklichung der
stadtebaulichen MaBnahmen und zur Sicherung der ErschlieBung ist zwischen den
Vorhabentragern und der Stadt Ribnitz-Damgarten ein stadtebaulicher Vertrag zu
schlieBen.

Thomas Huth
BlUrgermeister Ribnitz-Damgarten, 27. Mai 2025



