Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 /99 ,,Ferienhausgebiet Strasen
der Stadt Wesenberg stlich der Ortslage Strasen und siidlich des
Ellenbogensees

1. Rechtsgrundlage, Planungsrecht und Planungserfordernis

GemaB § 1 Abs. 2 BauGB ist es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich,

einen Bauleitplan aufzustellen.
Zur Durchsetzung der Planziele der Stadt Wesenberg und zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach

§ 12 BauGB erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 /99 , Ferienhausgebiet Strasen® wurde auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung (seit 01.01.2000 Stadtvertretung
Wesenberg) vom 07. Oktober 1999 erarbeitet.

Fiir die Aufstellung und den Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBIL. IS. 2141)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. L 8. 132), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(GVOBL M-V S. 468 ber. S. 612)

— Raumordnungsgesetz in der Fassung des Artikels 2 des Gesetzes vom 18.08.1997
(BGBLI. IS. 2081, 2102)

— Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 31.03.1992 (GVOBI. M-V S. 242 ff))

— Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern in der Fassung vom Mirz 1996



r 8 liﬁhmlich‘ér Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 /99
sFerienhausgebiet Strasen“

Die Gemeinde Strasen (seit 01.01.2000 Stadt Wesenberg) falite am 07.10.1999 den
AufstellungsbeschluB fiir das Planungsgebiet ¢stlich der Ortslage Strasen und siidlich des
Ellenbogensees im AuBlenbereich durch Ortsanbindung iiber einen Waldweg Richtung Strasen.
Die erforderliche stadtebauliche Entwicklung soll durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1/99 , Ferienhausgebiet Strasen“ gesichert werden.

Das Planungsgebiet liegt 2,4 km 6stlich der Ortslage Strasen und umfaBt die Flurstiicke 1/1 und
1/3 der Flur 7 in der Gemarkung Strasen, Landkreis Mecklenburg-Strelitz, mit einer Gesamtflache
von 32.417 m?.

Die Planungsflache ist wie folgt begrenzt:
im Norden, Siiden und Westen: durch angrenzenden Wald
im Osten: durch den Ellenbogensee

Die Zufahrt zum Planungsgebietes erfolgt iiber einen vorhandenen Waldweg an der westlichen
Seite.

3. Veranlassung, Ziele und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Ziel des Vorhabens ist, auf der Grundlage des Bundesgesetzes zur besonderen Forderung der
Wiederinbetriebnahme von DDR-Ferienalteinrichtungen, veréffentlicht im Bundesgesetzblatt vom
August 1997, im Planungsgebiet eine Ferien- und Freizeitanlage neu zu schaffen.

Dabei sollen Teile der vorhandenen Bausubstanz durch Sanierung und Modernisierung in die
spatere Nutzung einbezogen werden.

Das Planungsgebiet ist eine DDR-Alteinrichtung, die als Ferien- und Schulungsobjekt des VEB
Minol Schwerin genutzt wurde.

Das Planungsgebiet soll als Sondergebiet, das der Erholung dient, im Sinne des § 10 BauNVO
festgesetzt und iiberplant werden.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer Ferien- und Freizeitanlage, die die Vermietung von
Ferienwohneinheiten und Ferienbungalows vorsieht.

Neben den Ferienwohneinheiten und Bungalows sollen in der Anlage eine Einkaufsméglichkeit
fiir Waren des taglichen Bedarfs, ein Sport- und FitneBgebdude mit Sauna sowie die
Wiederherstellung der Badestelle entstehen.

Die Anlage soll sich wie folgt aufbauen:

Die vorhandene Bausubstanz soll in ihren bestehenden Grenzen und GréBen entsprechend den
heute geltenden Anforderungen saniert und umgebaut werden - das heifit im einzelnen:

1.1.  Wohnhaus (Gebdude 1) (Bauflache 1)
Das vorhandene Wohnhaus soll als Wohnung und Biiro fiir den Betreiber dienen.
1.2.  Scheunengebiude (Gebédude 2) (Bauflache 2)
Der Gebéudebestand ist in seiner Bausubstanz sanierungsféhig.
Durch Umbau und Umnutzung sollen hier 4 Ferienwohnungen eingerichtet werden.
Die seitlichen Anbauten sollen als Wirtschaftstrakte sowie fiir eine Einkaufsmoglichkeit
fiir Waren des taglichen Bedarfs genutzt werden.



1.3.  ehemaliges Sanitirgebaude (Gebdude 3) (Baufliche 3)
Der Gebéudebestand soll entsprechend den heute geltenden Anforderungen zu einem
Sport- und FitneBgebaude mit Sauna umgebaut werden.
1.4, ehemaliges Wirtschaftsgebiude (Gebdude 4) (Baufliche 4)
Das Gebéude bleibt erhalten und wird als NebengelaB genutzt.
1.5.  ehemaliges Lagerleitergebaude (Gebdude 5) (Baufliche 5)
Das Gebaude bleibt erhalten und wird zu 1 Ferienhaus umgebaut.
1.6.  Geritehaus (Gebiude 6) (Baufliche 5)
Das Gebéude bleibt erhalten und wird als NebengelaB genutzt.

1.7.  Die Gebaude Nr. 7 (Baufliche 7), 8 (Bauflache 8), 9 (Baufliche 9) und 10 (Bauflache 10)
(Unterkunftsbaracken und Verpflegungsbaracke) sollen so saniert und umgebaut werden,
so daf} insgesamt 9 Ferieneinheiten fiir die Vermietung entstehen.

Gebaude 7: 3 Ferieneinheiten
Gebédude 8 + 9+ 10: je 2 Ferieneinheiten = 6 Einheiten

Geplant ist weiterhin eine Erweiterung der baulichen Anlagen durch Neubau von 3 Ferienhdusern.
Diese sollen hinter dem Gebaude 5 in der Bauflache 5 unter Einhaltung des Gewésserschutz-
streifens von 100 m und einem Waldabstand von 50 m entstehen.

Stidwestlich hinter der vorhandenen Bebauung werden Parkflichen entstehen. Es ist gewollt, daf
es einen zentralen Parkplatz gibt und somit ein Wildparken neben den Unterkiinften verhindert
wird. Der Parkplatz soll durch Bepflanzung in die Gesamtanlage so eingefiigt werden, daB keine
Belastigung bzw. Einschrankung fiir das Gesamtbild der Anlage entsteht.

GemaB § 48 LBauO M-V und 48 VVLBauO M-V werden fiir Wochenend- und Ferienhauser

1 Stellplatz je Einheit gefordert.

Der sudostliche Teil des Plangebietes umfaBt den privaten Nutzungsteil fiir die Betreiber mit
Wohn- und Wirtschaftsgebaude sowie Griinanlage.

Die vorhandene Badestelle soll in ihrer vorhandenen GroBe wiederhergestellt werden. Die
Entscheidung tber die Zulassigkeit solcher Anlagen aus strompolizeilicher Sicht liegt beim
Wasser- und Schiffahrtsamt (WSA) Eberswalde. Beim Wasser- und Schiffahrtsamt Eberswalde
wird soweit erforderlich, eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung zur
Wiederherstellung der Badeanlage eingeholt.

Fir die Wiederherstellung der Badestelle ist zusitzlich zur strom- und schifffahrtspolizeilichen
Genehmigung auch eine wasser- und naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Das geplante Bauvorhaben umfaBt maximal 17 Ferieneinheiten.
Das bedeutet bei hundert Prozent Belegung eine Auslastung von ca. 51 Personen (gerechnet mit
einer Auslastung von 2 Erwachsenen und 1 Kind).

Allgemein ist festzustellen, daB das zu errichtende Sondergebiet der Erholung dient und zahlreiche
Moglichkeiten fir die Wandersportler und Naturfreunde bietet.

Dem Feriengast sollen Ferien in und mit der Natur geboten werden.

Diese Ziele sind mit der Raumordnung und Landesplanung abgestimmt.



4. Ziele der 'Raumordnung und Landesplanung

Strasen liegt gemaB Landesraumordnungsprogramm in einem Raum mit besonderer natiirlicher
Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung. Das Regionale Raumordnungsprogramm weist den
Raum um Strasen als Tourismusschwerpunkt aus. Auf Grund landschaftlicher Qualititen
bestehen fiir Strasen somit gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Fremdenverkehrsgewer-
bes. Die naturrdumliche Ausstattung um Strasen bedarf jedoch einer duBlerst behutsamen
Tourismusentwicklung, da hier der Schutzzweck ,, Vorsorgeraum fiir Naturschutz und
Landschaftspflege* laut ,,Regionalem Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte® zu
beachten ist. Die touristische Nutzung muf3 somit auf Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege abgestimmt werden.

Bereits in der Vergangenheit war Strasen durch Einrichtungen des Fremdenverkehrs stark geprigt.
Bedingt durch die hervorragende Lage an zwei Seen (siidwestlich der Pilitzsee, siidostlich der
Ellenbogensee) besteht die Bedeutung fiir den Fremdenverkehr weiterhin. Dementsprechend
konzentrieren sich die planerischen Aktivititen der Stadt Wesenberg verstirkt auf den Ausbau der
Fremdenverkehrswirtschaft. Im Interesse eines landschaftsvertraglichen Tourismus versucht die
Stadt Wesenberg, die Entwicklungsplanungen im Bereich des Fremdenverkehrs und der
Tourismuswirtschaft zunédchst auf den Bestand durch geeignete Erneuerungs- und
SanierungsmaBnahmen zu lenken.

Das Planungskonzept umfaflit die Wiedernutzung des ehemaligen Ferien- und Schulungsobjektes
des VEB Minol Schwerin.

Grundsétzlich besteht fir die Umnutzung des Gelidndes des ehemaligen Ferien- und
Schulungsobjektes des VEB Minol Schwerin nur ein sehr geringer Mehrbedarf an Flachen. Der
Flachenmehrbedarf resultiert aus der Schaffung von notwendigen Pkw-Stellflachen und der
Erweiterung der Anlage um 3 Doppelbungalows. Die Erweiterung der bebauten Fliche ist im
Verhaltnis zur Gesamtflache sehr gering.

Der Standort der ehemaligen Ferien- und Schulungsanlage bedarf einer qualitativen Aufwertung,
um sich als touristisch attraktive Einrichtung zu etablieren.

Der gesamte Bereich des Planungsgebietes liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes , Neustrelitzer Kleinseenplatte®. Eine Abstimmung der
Planungsabsichten erfolgte im Einvernehmen mit der zustindigen Naturschutzbehorde des
Landkreises Mecklenburg-Strelitz.

Gemal § 23 Abs. 2 LNatG M-V sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes verandern kénnen oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild
verunstalten konnen. GemaB Ziffer 1 des Beschlusses Nr. X-5-/10/62 uber die Erklarung eines
Landschaftsteiles zum Landschaftsschutzgebiet , Neustrelitzer Kleinseeplatte* vom Juni 1962 ist
es unzuldssig, den Charakter der Landschaft zu verandern. Hoch- und Tiefbauten jeder Art diirfen
nur im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde geplant und ausgefiithrt werden.

In der Grundkarte der raumlichen Ordnung zum Entwurf des RROP VP ist der Planungsraum als
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege sowie als Tourismusschwerpunktraum
(siche Pkt. 7.2.1. RROP) gekennzeichnet.

Diese Raume sind durch Manahmen und Planungen nicht in ihrer hervorgehobenen Bedeutung
fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege und den landschaftsbezogenen Erholungswert zu
beeintrachtigen (RROP Pkt. 4.3.).

GemaB Pkt. 10.5. RROP ist die Luftbelastung entsprechend dem Stand der Technik méglichst zu
verringern.



Flachennutzungsplan:

Bebauungsplane sind aus den Flachennutzungsplénen der Stiadte und Gemeinden zu entwickeln.
Sie kénnen aber auch vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt werden, wenn der Bebauungsplan
fur die geordnete stiadtebauliche Entwicklung erforderlich ist und der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen wird.

Die Stadt Wesenberg stellt den Bebauungsplan Nr. 1/99 , Ferienhausgebiet Strasen® als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wesenberg liegt mit dem Stand Januar 1998 vor. Darin ist die
B-Planflache als Naturraum mit touristischem Schwerpunkt ausgewiesen. Damit wird der
Bebauungsplan der beabsichtigten Entwicklung der Stadt Wesenberg nicht entgegenstehen.

S. Naturrdumliche Gegebenheiten und AusgleichsmaBnahmen

Naturrdumliche Gegebenheiten:

Im Plangebiet stehen iiberwiegend nichtbindige Boden des Pleistozéins (Hochflichen- und
Talsand) an. Sie stellen grundsatzlich einen tragfédhigen Baugrund dar. Einige Archivsondierungen
des Geologischen Dienstes Neubrandenburg haben bis zur Endstufe von 4 bzw. 5 m Fein- und
Mittelsande mit gelegentlichen Schluffeinlagen nachgewieen.

Der Flurabstand des ungespannten Grundwassers betrigt nach der Hydrogeologischen Karte
iberwiegend > 5 m. Nur im Bereich eines seenahen Gelidndestreifens ist mit Grundwasser in
geringerer Tiefe zu rechnen. Oberflachennah kann iiber den Schluffeinlagerungen saisonbedingt
Stauwasser auftreten.

AusgleichsmaBBnahmen:

Entsprechend geltendem Recht handelt es sich bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes um einen Eingriff in Natur und Landschaft. Daher wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung notwendig. Der Ausgleich wird mittels griinordnerischen Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt.

6. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften des Plangebietes

Das Gesamtbild des geplanten Ferienhausgebietes soll sich in die Natur einpassen und mit
okologischen und regionaltypischen Baustoffen entstehen.
Ziel der Bauweise ist der Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

7. Festsetzungen der Planung

7.1. Art der Nutzung

Die zu erschlieBenden Flachen des Plangebietes werden als Sondergebiet nach § 10 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind Sondergebiete, die der Erholung dienen sowie Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes - Wohneinrichtungen fiir den Verwalter bzw. Betreiber, Schank- und
Speisewirtschaften und Einrichtungen fiir Spiel- und Sportzwecke.

Die Anordnung der Baugrundstiicke im Plangebiet bestimmt sich einerseits aus der vorhandenen
Bebauung, die durch Sanierung und Umbau die Wiedernutzung sichert und aus der geplanten
Neubebauung, die durch den 100-m-Gewisserschutzstreifen und den 50-m-Waldabstandsstreifen
bestimmt wird.



7.2'.HMaB der Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
Die Lage der'Bebauung wird durch die Baugrenzen bestimmt.
Fiir das Bebauungsgebiet werden fiir jede Bauflache Nutzungsschablonen festgesetzt.

In den Nutzungsschablonen werden die Art der baulichen Nutzung, die maximal mégliche Anzahl
der Nutzungseinheiten, dic Bauweise, die maximale Anzahl der Vollgeschosse, die maximale
Grundfléche der einzelnen Einheiten, die Dachform mit maximaler Dachneigung sowie die
maximalen Trauf- und Firsthhen festgesetzt.

7.3. Verkehr und Zufahrt

Das Plangebiet wird iiber eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich erschlossen. Fiir die bauliche Gestaltung heiBt das, daB Fahrbahn und
Gehweg hohengleich bzw. mit Uberfahrbord auszubauen sind.

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber eine Anbindung an die
Ortsverbindungsstrale —~Waldweg nach Strasen.

Bei der Errichtung der Grundstiickszufahrt iiber den Waldweg ist die Zustimmung bzw.
Sondernutzung des Baulasttriagers (Forstbehérde) einzuholen.

Ein Beschilderungsplan fiir das ErschlieBungsgebiet ist vor Baubeginn der Verkehrsbehorde zur
Bestétigung vorzulegen.

Bei Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im o6ffentlichen Verkehrsraum
ist durch den bauausfithrenden Betrieb entsprechend § 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 1 der StVO die
Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Verkehrsbehorde des Landratsamtes
Mecklenburg-Strelitz einzuholen. Der Antrag ist 14 Tage vor Baubeginn einzureichen.

Die ErschlieBungszuwegung ist wie folgt geplant:

— in der siidwestlichen Einfahrt in das Plangebiet wird eine zweispurige Strae von 5-6 m Breite
erschlossen, die sich als einspuriger Ring zu den Stellflichen fortsetzt, der Hauptring wird
entsprechend den geltenden Richtlinien fir die Benutzung durch Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge ausgebaut.

Die Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen werden als Gemeinschaftsstellfliche zugunsten der

Ferienhaus-Nutzer ausgewiesen. Es wird 1 Stellplatz je Ferienhaus-Nutzungseinheit (17 Stell-

platze) gemaB § 48 LBauO M-V festgesetzt. 4 Stellplitze werden als 6ffentliche Parkplitze fiir

den Besucherverkehr angelegt.

Die Fahrflachen, FuBwege, Stellflachen und Zufahrten werden wasserdurchléssig ausgefiihrt, um
eine aufwendige Regenentwiésserung zu vermeiden. Im Fahrbahnbereich sollen die Griinstreifen so
ausgebildet werden, daB eine kurzfristige Wasseraufnahme von der Fahrbahn erméglicht wird. Die
anstehenden Bodenverhiltnisse begiinstigen eine schnelle Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasssers.



7.4. Wasserversorgung und Loschwasserbedarf

Die offentliche Wasserversorgungsanlage verluft bis an die Grundstiicksgrenze.

Das Objekt verfiigt iiber einen AnschluB der zentralen Wasserversorgung Strasen. Da das Rohmetz
jedoch tiber mehrere Jahre nicht genutzt wurde, ist vor Inbetriebnahme eine Rohrnetzspiilung mit
anschlieBender Priifung der Trinkwasserqualitit gem#f Trinkwasserversorgung zu veranlassen.
Der erforderliche TrinkwasserhausanschluB ist rechtzeitig beim Wasserzweckverband Strelitz zu
beantragen.

Der genaue AnschluBpunkt an die zentrale Wasserversorgung wird durch den Investor mit dem
Wasserzweckverband Strelitz abgestimmt. Alle Forderungen des Betreibers der
Wasserversorgungsanlage werden erfiillt.

Eine Loschwasserversorgung kann iiber die 6ffentliche Wasserversorgung nicht gewihrleistet
werden.

7.5. Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber eine biologische Kleinkliranlage gereinigt.

Das Plangebiet wird iiber Gefalleleitungen erschlossen, die das Abwasser in die zentrale
Kleinklaranlage einleiten. Das gereinigte Abwasser soll unterirdisch verrieselt werden

Die Anlagengenehmigung nach § 38 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
fur den Bau der Abwasseranlage ist bei der Wasserbehorde (WB) des StAUN Neubrandenburg
zu beantragen.

Fur die Einleitung des gereinigten Abwassers aus der Klaranlage in den Untergrund
(Untergrundverrieselung) ist bei der Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

7.6. Regenwasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflédchen soll entsprechend § 39 LWaG
aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeigneten Fillen am Standort
versickert werden.

Soweit die gemeindliche Abwassersatzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist
dafiir gemaf § 32 LwaG keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich.

7.7. Energieversorgung

Die Energieversorgung wird tiber unterirdische Leitungen gewihrleistet. Der benotigte
Strombedarf wird durch einen Elektroinstallationsbetrieb durch die ,,Anmeldung zum Anschlu8 an
das Niederspannungsnetz bei der e.dis Energie Nord AG beantragt.

7.8. Abfallwirtschaft

Die jeweils giiltige Form der Satzung iiber die Abfallentsorgung des Landkreises Mecklenburg-
Strelitz ist einzuhalten.

Unbelasteter Erdaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht méglich, ist der
anfallende unbelastete Erdaushub nur mit Genehmigung des Landkreises Mecklenburg-Strelitz zu
verbringen.
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Wihrend der BaumaBnahme festgestellte Ablagerungen (illegale Abfallbeseitigungen, vererdete
Miillkorper usw.) sind der unteren Abfallbehorde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten werden
gegebenenfalls unterbrochen.

Die Standplatze fur Mill- und Wertstoffentsorgung befinden sich auf dem Grundstiick. Die
Zufahrt fiir die Fahrzeuge des regionalen Entsorgungsunternehmens sind so gegeben, daB ein
Ruckwartsfahren der Miillfahrzeuge nicht erforderlich wird ( § 16 Unfallverhiitungsvorschrift
VGB 126).

Fur die Entsorgung von Altglas wird ein Standort der Altglasbehilter auf dem Grundstiick genutzt.
Weitere erforderliche Anlagen fiir die Versorgung des Gebietes im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind an der ErschlieBungsstra3e bzw. auf ausgewiesenen Fliachen zu errichten.

7.9. Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planungsbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfithrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumaBnahmen (einschlieBlich
Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist auch
die ,,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
anderer (Kabelschutzanweisung) zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, daB die
Bauausfiihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung, BBN 81,
Tannenkrug, 17033 Neubrandenburg eine Aufgrabeanzeige vorlegen und sich iiber die Lage der
Anlagen einweisen lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist
kostenpflichtig.

Die fernmeldetechnische Versorgung wird iiber unterirdische Leitungen gewihrleistet. Der
Investor beantragt vor Errichtung der Bebauung bei der Deutschen Telekom AG Neubrandenburg
den benétigten Bedarf.

7.10. Grundwasserabsenkung

Sofern sich eine Grundwasserabsenkung fiir die Durchfithrung des Bauvorhabens erforderlich
macht, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Fiir Schaden am Gewasser (hier: Grundwasser), die bei oder infolge der Durchfiihrung des
Bauvorhabens entstehen, haftet der Bauherr.

7.11. Brandschutz

Zur Sicherung der Loschwasserbedarfes wird ein Loschwasserteich im Plangebiet geméal3
Eintrag in die Planzeichnung Teil A angelegt.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung wird der Léschwasserteich mit einer
Mindestwassermenge von 150 m?® ausgelegt, um den Anforderungen des Brandschutzes, der
eine Wassermenge von 48 m*/h iiber mind. 2 Stunden fordert, zu entsprechen.

Die Kurven in den Zu- und Durchfahrten sowie deren Breite sind entsprechend der Richtlinie
tiber Flachen der Feuerwehr auf Grundstiicken (Fassung August 1997) auszubilden.

Auf dem Gelande sind mindestens 4 Bewegungsflachen fiirr Feuerwehrfahrzeuge von mind. 7 x
12 m erforderlich. Die Zufahrten diirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Diese werden in der Planzeichnung Teil A und den Textlichen Festsetzungen Teil B festgesetzt.



Die Zu- und Durchfahrten sowie die Bewegungsflachen sind so zu befestigen, daB sie fiir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast bis zu 10 Tonnen und einem zulissigen Gesamtgewicht
von bis zu 12 Tonnen befahren werden konnen. Die Bewegungsflichen sind mit den inneren
Fahrwegen verbunden.

Der angrenzende Wald kann das Ferienhausgebiet gefihrden, es wird ein Brandschutzstreifen
analog CWVO von 5 m Breite zur angrenzenden Waldflache gefordert und festgesetzt. Der
Brandschutzstreifen kann mit Rasen und einzeln stehenden Baumen, jedoch nicht mit
Strauchern und Biischen bewachsen sein.

7.12. Wiirmeversorgung - Hinweis

Sofern fiir eine Warmeversorgung eine Fliissiggasanlage mit einer Lagerkapazitit der Behilter
ab 3 Tonnen zum Einsatz kommt, ist gemaB der ,,Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes* eine Genehmigung nach dem BimSchG notwendig. Das
Genehmigungsverfahren wird durch das StAUN Neubrandenburg als Genehmigungsbehorde

durchgefiihrt.

7.13. Altlasten

Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes It. Altlastenkataster des Landkreises
Mecklenburg-Strelitz keine Altlasten und / oder altlastenverdichtige Flichen im Sinne des

§ 22 AbfAIG M-V.

Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautitigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden,
ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverziiglich
die untere Abfallbehorde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz, Umweltamt, zu benachrichtigen,
damit gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen eingeleitet werden kénnen.

8. Griinordnung - Erhaltung und Schutz von Umwelt und Natur

Zielstellungen sind die standortgerechte Landschaftsplanung, die Schaffung und Erhaltung
einheimischer Flora als Nahrung und Schutz fiir einheimische Fauna, Natur vor der Haustiir und
der Ausgleich versiegelter Flichen innerhalb des Plangebietes.

Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen, ihre Gestalt oder
ihr charakteristisches Aussehen wesentlich zu verandern oder ihr weiteres Wachstum zu
beeintrachtigen. Alleen und einseitige Baumreihen sind nach § 4 1. LNatSchG vom 10. Januar
1992 geschiitzt.

Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens ist die DIN 18920 bzw. die RAS-LG 4 entsprechend
angewandt worden.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft ist wie folgt auszugleichen

(gemaB § 8a Abs. 1 BNatSchG):

Die AusgleichsmaBnahmen beinhalten Pflanzungen von 1- bis 3-reihigen Strauchpflanzungen,
Pflanzungen von mindestens 5 Baumgruppen mit 3 groBkronigen Baumen, Pflanzungen von
Solitdarbaumen innerhalb der Gehélzpflanzungen und straBenbegleitenden Pflanzungen von
Solitarbdumen sowie sonstiger Bepflanzung auf den iibrigen Begriinungsflachen. Die
AusgleichsmaBnahmen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Umfang der befestigten Flachen auf dem Grundstiick wird auf das notwendige Maf3
beschrinkt. Als Oberflachenbefestigung ist eine wasserdurchlassige Schicht zulassig.



8.1. Eingriffs4Ausgleichsbilanzierung

8.1.1. Eingriffsflache

— StraBe und Parkplatze ca. 1.800 m?
— Neubau von 3 Ferienhdusern ca. 200m?
Summe der Eingriffsflache ca. 2.000 m?

8.1.2. Ausgleichsflache

Festlegungen: groBkronige Solitirbdume = 15,0 m?/ Stck.

mittelgroBe Solitarbdume = 10,0 m?/ Stck.

Obstbdume = 10,0 m?/ Stck.
Geholzpflanzungen

l-reithig = 1,5 m?/1fdm

2-rethig = 3,0 m?/1fdm

3-rethig = 4,5 m?/I1fdm

— 3-reihige Strauchpflanzung

Lange ca. 50 m x 4,50 ca. 225m?
— 2-reihige Strauchpflanzung

Lange ca. 150 m x 3,00 ca. 450 m?
— 1-reihige Strauchpflanzung

Lange ca. 100 m x 1,50 ca. 150 m?
— Solitarbaume, groBkronig

ca. 15 Stck. x 15,0 ca. 225 m?
— Solitarbaume, mittelkronig

ca. 35 Stck. x 10,0 ca. 350 m?
— Obstbaume

ca. 5 Stck. x 10,0 ca. 50 m?
— QGriinflachen mit sonstigen Pflanzungen

ca. 4000 m*x 0,4 ca. 1.600 m?

Summe der Ausgleichsflache ca. 3.050 m?

Ausgleichsflache = ca. 3.050 m* > Eingriffsflache = ca. 2.000 m21
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9. Heizungsanlagen

Die Uberwachung der Heizungsanlagen ist gemaB 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber Kleinfeueranlagen) durch den zustindigen

Bezirksschornsteinfegermeister zu gewihrleisten.
GemaB § 14 der o.g. Verordnung hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen
nach Inbetriebnahme eine Messung durch den Bezirksschornsteinfegermeister durchfithren zu

lassen.

Zustandige Behorde ist gemaB § 4 Abs. 1 Nr. 1a der Verordnung iiber die Zustiandigkeit der
Immissionsschutzbehérden (Immisionsschutz-Zustéandigkeitsverordnung - IMSchZustV) vom
10.10.1995 (GS M-V GI. Nr. 200-4-4) der Landrat des Landkreises Mecklenburg-Strelitz.

In dem Plangebiet ist die Versorgung mit Fliissiggas als Brennstoff geplant. Jedoch ist die
Versorgung mit Heizol oder anderen Heizmedien nicht auszuschlieBen.

Sind Olheizungsanlagen vorgesehen, so sind die Anlagen zur Lagerung wassergefihrdender Stoffe
(Heizol) entsprechend § 20 LWaG der zusténdigen unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburg-Strelitz — Umweltamt — formlich anzuzeigen.

Aus Gewisserschutzgriinden sollte jedoch alternativen Heizmedien der Vorzug gegeben werden.

10. Fléichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaf3t:

Gesamtflache 32417 m? 100,00 %
davon Bauflachen ca. 3.000 m? 925 %

davon Gruinflachen
einschl. Spiel- und Sportflachen ca. 27.617 m? 85,20 %

davon ErschlieBungsstralie, Wege,
Stellflachen ca. 1.800m? 5,55%




