GRUNORDNUNGSPLAN

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Wesenberg Nr. 1/2002 —

“Feriendorf Strasen Ellbogensee*

Auftraggeber:

Plambeck & Batarow
Baustoffcentrum
Glasewitzer Chausssee 1
18273 Gustrow

Auftragnehmer:

Stefan Pulkenat
Garten- und Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. BDLA
Fritz-Reuter-Str. 32, 17139 Gielow, Tel.: 039957/2510, Fax: 039957/25125

Bearbeiter: S. Pulkenat, H. Strunck

Gl _{

Stand: Dezember 2002, Erganzungen Februar 2003

textww/landscha/grunordn/strasen/text06.doc



Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg ,Feriendorf Strasen Ellbogensee”

Inhaltsverzeichnis

T EINLEITUNG w.ooovrremecemsecemsmesssessssssesssssssssseesssseessssssssessesssssessss e seeees s 1
1.1 Planungsanlass, Lage und GréRe des Planungsgebietes.........cceeeeeeeverrennnnen. 1
1.2 Rechtliche Grundlagen ..ot e 1
1.3 Ubergeordnete Planungen, geschiitzte Flichen und Objekte..........c.cvvevevnnn.. 1
2 NATURLICHE GRUNDLAGEN UND BESTAND......ooc et 3
21 Naturrdumliche Einordnung des Planungsgebietes..........ccccuvvvereereereersrsennnn. 3
2.2 Landschaftlicher Freiraum.........cceoccueceececceeeeeee e 3
2.3 KHMa UNA LUt o e e e R eiesansn s wea i 3
24 Geologie, Relief Und BOAEN ..o 4
2.5 Grundwasser und OberflAChENGEWESSEr .........oveveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeoeee 4
2.6 BIOtOPLYPON......ce et sess s eneesoras et et 5
2.7 FAUNG s s e se st emsas s e e et 8
2.8 Landschaftsbild ... e 9
2.9 FIBCNONMUIZUN wcuesansisssnsasssusss smmemssmsmsns sevessssssssnsssnsasmesmemems s sxasmrerors sstase cams i s e 9
3 BEWERTUNG DES BESTANDES ......cocoveieteteeeeeeeeeeeeeeeess e ses e e 10
3.1 Landschaftlicher FreiraUm........ccoucucceceiececee e 10
3.2 LR S S 10
3.3 Geologie, Relief Und BOUEN .........cccceeeueeececceieceeee e eeeee e e seee e 10
3.4 Grundwasser und OberflAChENgEWASSET .........coeeeveeeueeeeeeeeeee oo 1
3.5 BIOTOPLYPEN......ee et 11
3.6 BT 0cn s s s 6 mes ammun s o e ook 4SS 3 e AR R S < 13
3.7 LandsChaftshild ... et 13
3.8 FIACRONMULZUNG .ouucs e csmsscassucnsmmnessmnss snsensesamsussssssssassss sesessnssmss semsessass emsae sesscssss 13
4 DIE PLANUNG ..ottt sas et s e se s e s s s s e e e e e e 13
5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ....couieieeeeeeeeeeeteee e 14
5.1 KIIMA UNA LUt ottt 14
5.2 Relief UNd BOAEN ...ttt e 14
5.3 Grundwasser und OberflAChEeNGEWESSET .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeo 14
5.4 BiotoPtyPeN/Vegetation.........covueieeeerereeececeeeceeese e eeee e 15
5.5 BN IO s smumomssins i s o8 508 S it e A R PS b 15
5.6 Landschaftshild ...........ccccueerieriniicccee e et 15
5.7 FIGCRENUIZUNG ...t 15

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO S.PULKENAT 02/2003 1



Grunordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg ,Feriendorf Strasen Ellbogensee"

6 VERMEIDUNG UND MINDERUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN ....uvou....... 15
6.1 IIME DO LUFE ccovciosscisonmmmsnsmmmnsummsssmmrmussmssssnsssmminsssoss ssssss sasmas smsmmmmmtss sons iaces smss 15
6.2 Relief UNA BOAEN ......ccoiiiieecier ettt en s st e s 16
6.3 Grundwasser und OberflAChEeNGEWASSEr .....ocveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeessn 17
6.4 Vegetation/ BiotOPtyPen........cccccviirrreeeee e ee e e e e et s 17
6.5 LI Y B s samams sovmussisss v nsmisnesmsmus s ommmn v e w56 565 At s RS A A S R 17
6.6 L=TaTe KT od g = 4 £ o1 18
6.7 P VAGIBININIEEEITIEY v cursnvimsouns s smammenmsmonnnsmss s savens scaes Sxosss 5555 sermmmmemne - 18
7 UNVERMEIDBARE BEEINTRACHTIGUNGEN ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeee 19
71 KIMA UNG LUt ottt e s e st 19
[ Relief UN BOUEN ...ttt 19
7.3 Grundwasser und OberflAChENgEWESSE ......ccceeeeeeeeeeeeeeeee e ee e e 19
7.4 Vegetation/ BiotOPtYPeN. ...t es e eee s s s s e s e 19
7.5 I URIENIRR o v s s 65383504 o o A i 5 S B P 20
7.6 (=TaTe ESTod o g £ o1 o 20
7.7 FIEACRENNUEZUNG ...ttt et s e 20
8 BEWERTUNG DES EINGRIFFS ....ccciitireeeeeeeeeeeeeeeeeesee s eeseeseseeesse e e 20
8.1 Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades ........coooeveeeeeeeeeeeeveeeeesin 20
8.2 Ermittlung der Flachenédquivalente fiir die Vorhabenfliche........cccooueen.......... 20
8.3 Ermittlung d;ar Flachenédquivalente fiir den Wirkbereich 1.......cooeeeeveveeveennnnnn 23
8.4 Ermittlung.der Flachenaquivalente fiir die Kompensationsmal&nahmen. ........ 25
9  GESAMTBILANZIERUNG.......cteeeeieteceeies e s eeeeeeee e eseeemeessesmessessessee e s 27
10 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ..o eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoeeoeeeeeeeoeeeeeoae 29
11 QUELLENVERZEICHNIS........ooiteeeeccececces e eeeeseeeseesesesessnessese s s s 32
11.1 R TR s s s i s Vs R AR A R e sans s 32
11.2 X=Tod g1 E=7o 11T 1= S 32
11.3 Telefonische und miindliche AUSKINTLE ......cccceoeeeeieeeeeeeeeeee e e eees e 33

Anhang 1: Plan: Freiraumbeeintrichtigungsgrade, M. 1:2.000
Anhang 2: Plan: Lage der Ausgleichsfliche, M. 1:10.000
Anhang 3: Abbildung Beispiel Wurzelbriicke

Anhang 4: Tabelle zur Geschiitzten Baumreihe

Anhang 5: Lageplan Baumreihe, M. 1:2.000

Bestandsplan, M. 1 : 1.000
Entwurfsplan, M. 1 : 500

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO S.PULKENAT 02/2003 2



Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg ,Feriendorf Strasen Ellbogensee*

1 EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass, Lage und GroRe des Planungsgebietes

Anlass

Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 21.03.2002 beschlossen
flir das Gebiet am Ellbogensee entlang der bereits bestehenden StraRe in Fortsetzung der
vorhandenen Babauung einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel ist die
naturnahe Errichtung eines Feriendorfes.

Das Landschaftsarchitekturbiro Pulkenat wurde im Mal 2002 von der Firma Batarow &
Plambeck mit der Erstellung des Grinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 1/2002 ,Feriendorf
Strasen Ellbogensee* beauftragt. Der B-Plan wird durch das Architekturbiiro Thlerlmg in
Granzin erarbeitet.

Die vorliegende Entwurfsfassung ist Ergebnis der Abstimmungen mit den beteiligten Behéor-
den, Planern und dem Bauherrn. Die abschlieBende Abstimmung erfolgte am 19.11.2002 in
Wesenberg im Anschluss an die Beteiligungsphase.

Lage und GroBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich nahe der siidlichen Landesgrenze von Meckienburg-
Vorpommern. Es liegt etwa 17 km (Luftlinie) stid-stidwestlich von Neustrelitz am nordwestli-
chen Ufer des Ellbogensees. Das Planungsgebiet hat eine GréRe von etwa 5,5 ha. Es er-
streckt sich im westlichen Anschluss an die Ortslage Strasen-Pribert entlang des Seeufers
auf einer Lange von etwa 400 m und nimmt eine Breite von etwa 150 m ein.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fur die Erstellung des Griinordnungsplanes ergeben sich vor
allem aus den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern sowie aus dem Baugesetzbuch.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30. April 1998 (BGBI. | S. 823),

- Landesnaturschutzgesetz M-V (LNatG M-V) vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V Nr. 21 S.
647), zuletzt gedndert durch Erstes Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgeset-
zes vom 14.05.2002 (GVOBI. M-V Nr. 6 S. 184),

-  Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nach dem sog. ,Mecklenburger Modell* (LUNG
1999b) gerechnet.

Die im Zusammenhang mit der Ferienhausanlage vorgesehene Steganlage am Ellenbogen-
see ist nicht Gegenstand des B-Planverfahrens. Da es sich bei den beanspruchten Flachen
um eine Bundeswasserstrale handelt, wird die Steganlage in einem gesonderten VVerfahren
genehmigt.

1.3 Ubergeordnete Planungen, geschiitzte Fldchen und Objekte
1.3.1 Landschaftsschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kleinseenplatte Neu-

strelitz® (LSG-VO von 1962). Das Gebiet wird unter der Nr. 38 gefiihrt und ist mit einer Fla-
che von 18.530 ha das zweitgréRte Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Meckienburg-
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Strelitz (LAUN 1997). Der als Schutzgebietsverordnung geltende Beschluss des Rates des
Kreises Neubrandenburg aus dem Jahr 1962 enthalt folgende fiir das VVorhaben relevante
Verbote:

* Veranderung des Charakters der Landschaft,

* Hoch- und Tiefbauten jeder Art nur im Einvernehmen mit der Naturschutzverwaltung,

* Aufstellen stérend wirkender Reklameschilder.

Um eine Ausgrenzung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu vermeiden ist es in erster Linie
erforderlich die geplanten Anlagen landschaftsangepasst zu gestalten.

1.3.2 Geschiitzte Landschaftsbestandteile/ Naturdenkmale

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde (Hr SIMON telefon. 15.05.02) befinden sich
innerhalb des Planungsbereiches keine geschitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenk-
male oder Fléchennat_urdenkmale.

1.3.3 Geschiitzte Biotope

Innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches befinden sich verschiedene nach § 20 NatG M-V
geschutzte Biotope. Hier sind Trocken- und Magerrasen sowie Gebiische und Strauchhek-
ken zu nennen.

Die entlang der StraRe existierende Baumreihe ist, ebenso wie die Baumreihe entlang der
Zufahrt zu den Bungalows, nach § 27 NatG M-V ebenfalls gesetzlich geschitzt. lhre Langen
betragen rund 350 m bzw. 55 m.

Nach den §§ 20 bzw. 27 NatG M-V sind Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung
oder nachteiligen Verénderung dieser Biotopstrukturen filhren verboten. Die Untere Natur-
schutzbehérde kann im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen aus-
geglichen werden kénnen.

1.3.4 Sonstige geschiitzte Geholze

Die nach § 26 LNatG M-V fur den Landkreis Mecklenburg-Strelitz erlassene Gehélzschutz-
verordnung findet nach § 26 Abs. 1 Satz 5 NatG M-V innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes keine Anwendung.

1.3.5 Baudenkmale
Innerhalb des Gebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

1.3.6 Gewidsserschutzstreifen

Nach § 19 LNatG M-V durfen ,an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit
einer GréRe von einem Hektar und mehr [...] bauliche Anlagen in einem Abstand (Gelan-
destreifen) bis zu 100 m landwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet
oder wesentlich geandert werden.*

Ausnahmen kénnen u.A. zugelassen werden fir Anlagen, die ausschlieBlich dem Wasser-
sport dienen sowie fur zugeordnete Dienstwohnungen. Soweit die Genehmigung im Rahmen
einer B-Plan-Aufstellung zu treffen ist, entscheidet die Untere Naturschutzbehérde tber die
Ausnahme. (Néheres hierzu s. u. Kap. 5.3.2, 6.3.2 und 7.3.2)

1.3.7 Bodendenkmale

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ist im westlichen Teil des Plan-
geltungsbereiches ein Bodendenkmal bekannt. Es handelt sich um einen Siedlungspunkt
der im Bereich der Ackerflache unmittelbar unter der Ackerkrume vermutet wird (SCHANZ
telefon. 30.05.02). Vor Beginn der Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten dieser MaRnahme sind
durch den Verursacher zu tragen
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Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 NATURLICHE GRUNDLAGEN UND BESTAND

2.1 Naturrdaumliche Einordnung des Planungsgebietes

Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LAUN 1997) gehért das Planungsgebiet zur Einheit 42 ,Neustrelitzer Kleinseenland“. Es
handelt sich dabei um eine nicht weiter untergliederte Teillandschaft der GroRlandschaft
Hdéhenricken und Seenplatte.

Von den im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region genannten Ziele haben

folgende fur das Planungsvorhaben eine Bedeutung:

e Erhalt bzw. Entwicklung der abwechslungsreichen Seenlandschaft mit ihrem kieinraumi-
gen Wechsel von Gewassern, Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen fur die land-
schaftsgebundene Erholung.

* Erhalt der ungestérten Blickbeziehungen zwischen Land und Wasser durch Vermeidung
von Bebauung im ufernahen Bereich.

» Sicherung und Verbesserung der Gewasserglte der zahireichen Havelseen ... vor diffu-
sen Eintrdgen aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, vor kommunalen, gewerblichen und
landwirtschaftlichen Eintragen sowie stofflichen Eintragen des Sportbootverkehrs.

2.2 Landschaftlicher Freiraum

Der Wert der Flache als landschaftlicher Freiraum ist aufgrund seiner Lage im weiteren
Uferbereich des Ellbogensees zunéachst als hoch einzustufen. In der Karte ,Landschaftliche
Freirdume in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 1999a) ist die Flache Teil eines den ge-
samten sudlich angrenzenden Bereich samt der groRen Ackerflachen und der angrenzenden
Waldflachenn umfassenden Raumes. Die Flache ist der obersten Kategorie mit den gréRten
unzerschnittenen Teilflachen (> 1.600 ha) zugeordnet. Diese Einstufung beruht in erster Li-
nie auf der groraumigen Unzerschnittenheit der (von Bebauung) freien Landschaft (s. wei-
teres unter 2.8 Landschaftsbild).

2.3 Klima und Luft

2.3.1 Klima

Das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte wird durch starkere kontinentale Ein-
flusse gepragt, die in sudéstlicher Richtung zunehmen. Das Planungsgebiet ist dem Klima-
gebiet des ostmecklenburgischen Kleinseen- und Hugellandes zugeordnet. Hier flhrt das
Relief zur Entstehung von speziellen Auspragungen des Mesoklimas. GroRere Wasserfla-
chen wirken ausgleichend auf das Lokalklima indem die jeweils von den Wasserlachen be-
einflussten Gebiete geringere Luftextremwerte aufweisen. Im Falle des Planungsgebietes
werden sich zwischen den Uferbereichen und den etwa 10 m héher gelegenen Plateaufla-
chen aufgrund der sich Uberlagernden Auswirkungen der Wasserflache des Ellbogensees
und des Reliefs recht deutliche Unterschiede ergeben. Hinzu kommt die recht ausgepréagte
Verschattung des bewaldeten Nordhanges bzw. des angrenzenden Uferbereiches.

Mit Niederschlagen von durchschnittlich 550 mm bis 575 mm gehért das Gebiet zu den nie-
derschlagsarmeren Gebieten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, ozeanische Einflisse
sind kaum noch splrbar.
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In der Karte der Klimaverhaltnisse des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans (LAUN
1997) ist fur die Flache eine Jahresdurchschnittstemperatur von 7,6 bis 7,8 ° C angegeben.
Damit gehort das Gebiet eher zu den kélteren Regionen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Die Winde wehen zu etwa 40-50 % aus westlichen Richtungen, nur 20 bis 30 % kommen
aus oOstlichen Richtungen. Die haufigste Windrichtung ist Stdwest. (LAUN 1997).

2.3.2 Luft

Die nachstgelegene Luftmessstation befindet sich in Neubrandenburg. Da sie in einem Bal-
lungsraum liegt ist sie hinsichtlich der Daten zur Luftqualitédt nur eingeschrankt aussagekraf-
tig. Als Referenzstation ist daher eher die Station Gilzow geeignet (BOHM telefon.
16.05.02). Im Kurzbericht zur Luftglte des Jahres 2001 (LUNG 2001) ist dokumentiert, dass
diese Station bei allen kontinuierlich gemessenen Luftschadstoffen unter den 10 Messstatio-
nen im Land jeweils an erster oder zweiter Stelle liegt, die guten Werte zeichnen das Gebiet
als Reinluftgebiet aus.

2.4 Geologie, Relief und Boden

2.4.1 Geologie und Relief

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der groRrdumigen Sanderflachen, die der norddstlich
anschlieRenden Hauptendmoréane des Pommerschen Stadiums der letzten Vereisung vor-
gelagert sind. Die Sander sind von zahireichen, haufig in die umgebenden Flachen tief ein-
geschnittenen, Gewassern unterbrochen. Viele dieser Gewésser stehen untereinander in
Verbindung, teilweise durch natirliche Flusssysteme (Havel) teilweise durch Kanalbauten.

Das Planungsgebiet zeigt einen besonders repréasentativen Ausschnitt dieser Teillandschaft.
Das sudlich gelegene Plateau fallt Uber einen Steilabfall gut 10 m zur schmalen Uferter-
rasse des Ellbogensees ab. Der hdchste Punkt liegt mit 71,6 m mehr als 17 m Gber dem
tiefsten Punkt des Planungsgebiets. Die randlichen Plateauflachen sind zusatzlich durch drei
holozéne Abflusstéler gekennzeichnet, die das Gebiet senkrecht zu Hangkante durchziehen.
Es handelt sich um leicht gewundene Rinnen mit steilen Seitenflanken, die aufgrund ihrer
besonderen Topographie nie ackerbaulich genutzt waren und Gberwiegend mit alten Eichen
bestanden sind.

2.4.2 Boden

Das Ausgangssubstrat des Bodens im Planungsgebiet bilden die von den Schmelzwasser-
strdomen der Weichseleiszeit abgelagerten Sander. Die sandigen Bdden sind durch geringe
Humusanreicherung und niedriges Néhrstoffhaltevermégen gekennzeichnet. So ist fast die
gesamte Region der Kleinseenplatte durch eine geringe Eignung des Bodens fir eine land-
wirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

2.5 Grundwasser und Oberflichengewasser

2.5.1 Grundwasser

Uber das Grundwasser liegen fur das Gebiet keine speziellen Erkenntnisse vor. Die Néhe
der Flachen zu einer Hangkante mit einem H&henunterschied von ca. 10 m wird vermutlich
in den meisten Bereichen der Plateauflachen einen Flurabstand von 6 bis 8 m zur Folge ha-
ben. Im Bereich der Seeterrasse ist mit einer Ausspiegelung mit dem Wasserstand des
Sees zu rechnen. Die FlieRrichtung durte auf den Ellbogensee gerichtet sein. Der Grund-
wasserstrom ist somit den Eintragen aus der sidlich an das Vorhabensgebiet angrenzenden
Ackerflache ausgesetzt. Innerhalb des Gebietes existieren keine Grundwassermessstellen,
die Angaben zur Qualitat des Grundwassers liefern kénnten.
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2.5.2 Oberflichengewaisser

Der an das Planungsgebiet angrenzende Ellbogensee hat eine Fidche von etwa 171 ha
(StAUN 2002). Er erstreckt sich auf einer Lange von etwa 5 km, seine Breite wechselt dabei
zwischen 250 m und 500 m. Er wird von der Havel durchflossen, die bei Strasen in den See
eintritt und ihn nordéstlich von Gromenow wieder verlasst. Auf Héhe der geplanten Ferien-
anlage verengt sich die Wasserflache im Mindungsbereich nach Westen hin auf ca. 20 m.

Die durchschnittliche Wassertiefe wird mit 7,8 m angegeben, die gréfite Tiefe betragt 18,4 m
(StAUN 2002). Charakteristisch ist der steil abfallenden Seegrund, der fast Uberall entlang
des Seeufers nach 25 m bereits eine Tiefe von 5 bis 6 m erreicht hat.

Der Datenspeicher des Seenprojekts Mecklenburg-Vorpommern (StAUN 2002) enthalt um-
fangreiches Datenmaterial zu zahlreichen Parametern zur Beschreibung des physikalischen,
des biologischen und des chemischen Zustandes aus dem Jahr 1997, die hier nicht im ein-
zeinen widergegeben werden. Mit einem Trophieindex von 3,9 wird er als eutroph eingestuft
(LAUN 1997).

2.6 Biotoptypen

2.6.1 Methodik

Fur die Darstellung des Bestandes stand die Vermessung des Vermessungsbiros JAKOBS
aus dem Marz 2002 im Mafstab 1:2.000 zur Verfugung. Bei eigenen Flachenbegehungen im
April 2002 wurden die Abgrenzungen der Biotope festgelegt.

Zur Darstellung des Bestandes und als Grundlage fir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
wurde fir das gesamte Planungsgebiet eine Biotoptypenkarte im Mafistab 1:1.000 ange-
fertigt. Sie enthalt neben der Klassifizierung der Biotoptypen nach der Anleitung fur Biotop-
kartierungen im Gelande (LUNG 1998) auch Angaben zu den Altersklassen der Waldbe-
stande und zu Hauptbaumarten und Hauptgebliischarten.

2.6.2 Biotoptypen des Planungsgebietes

2.6.2.1 Allgemeine Situation

Aufgrund der bewegten Topographie und der unterschiedlichen Flachennutzungen ist das
Vorhabensgebiet mit einem breiten Spektrum verschiedener Biotoptypen ausgestattet. Der
Uberwiegende Teil des Gebietes ist mit Ackerflachen bedeckt, sie nehmen fast die gesamte
Plateauflache ein. Die nérdlich angrenzenden Hangbereiche und die in die Plateauflachen
hineinreichenden Trockentéler sind mit waldartigen Geholzbestdanden bewachsen. Entlang
des Waldrandes existiert ein Saum, der teilweise als Halbtrockenrasen ausgebildet ist, teil-
weise auch als Gebuschflache in Erscheinung tritt. Die weitgehend ebenen ufernahen Berei-
che sind fast Gberall mit Erienbruchwald bewachsen. In diese Waldfilachen eingelagert fin-
den sich mehrere Gartenflachen sowie eine aufgelassene und teilweise verbuschte Wiese.
Am Nordrand liegt ,aulerhalb des Planungsgebietes, die offene Wasserflache des Ellbo-
gensees. Ein Réhrichistreifen ist z. T. aufgrund des steil abfallenden Seegrundes, an seichte-
ren Stellen aufgrund der zahlreichen mechanischen Stérungen nicht vorhanden. Unmittelbar
im westlichen Anschluss an das Planungsgebiet beginnt der mit Holzpalisaden befestigte
Uferbereich des zur Schleuse fuhrenden Kanalabschnittes.

Weiterhin wurde der am gegeniberliegenden Ufer wachsende Erlenbruch mit in die Dar-
stellung einbezogen. Dies war erforderlich, da sich aufgrund der geringen Breite des Sees
an dieser Stelle Nutzungen auch am gegeniberiiegenden Ufer auswirken kénnten.

Entlang des 6stlichen ErschlieBungsweges und zwischen der Stralle und dem Acker steht
jeweils eine lickige Baumreihe. Die Strafle wird von einem Rad- und Fulweg mit wasserge-
bundener Decke begleitet. Jenseits dieses Weges wurde der teilweise mit einer Strauchhek-
ke bewachsene Randstreifen des angrenzenden Ackers ebenfalls in die Darstellung mit ein-
bezogen. Hintergrund ist die geplante Vervollstandigung der bisher einseitigen Baumreihe zu
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einer Allee.

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht Giber alle im Plangeltungsbereich vorkommenden
Biotoptypen mit den jeweiligen Flachengréen. Eine ndhere Erlduterung der Auspragung der
vorkommenden Biotope findet sich im anschlieRenden Kapitel.

Tabelle 1: Im Plangeltungsbereich vorkommende Biotoptypen (nach LUNG 1998)
mit Flachengrofen in m?

Nummer |[Bezeichnung Flache in m?
1.1.2 Erlenbruch 5.142
1.6.2 Stieleichenmischwald trockener Standorte 1.286
1.9.2 Vorwald trockener Standorte 336
1.10.2 Stieleichenbestand 1.863
1.10.4 Schwarzerlenbestand 96
1.12.1 Kiefernbestand 6.727
1.16.3 Schlagflur trockener Standorte 756
2.1.1 Feldgehélz 154
2.1:1 Gebllsch trockenwarmer Standorte 581
2.1.2 Mesophiles Laubgeblsch 879
2.3.1 Strauchhecke 430
2.6.3 Lickige Baumreihe 3.389
2.7.1 Alterer Einzelbaum ’ 257
4.5.3 Graben, zeitw. Wasser fuhrend, keine Unterhaltung 456
6.4.2 Feuchte Hochstaudenflur 82
8.3.2 Ruderaler Halbtrockenrasen 1.424
9.2.1 Frischwiesenbrache . 5.407
10.1.1 Mesophiler Staudensaum 1.999
12.1.1 Sandacker 22.493
13.2.2 Siedlungsgebusch nichtheimischer Arten 35
13.8.4 Ziergarten 1.438
14.5.4 Gebaude 164
14.7.3 Wirtschaftsweg 658
Gesamt, ohne Einzelbaum und Baumreihe 51.332

2.6.2.2 Die Biotoptypen im Einzelnen

Die Erlenbruchflachen bedecken den Uberwiegenden Teil der Seeterrasse. Sie nehmen
innerhalb des Planungsgebietes eine Flache von etwa 4.900 m? ein. Die Flache grenzt land-
seits im Bereich der Hangkante an den Uberwiegend mit Kiefern bestanden mineralischen
Boden. Der 6stliche Teil des Waldes ist von einem Graben durchzogen, der allerdings weit-
gehend verschlammt ist und daher kaum noch eine entwassernde Wirkung hat. Im Norden
grenzt der Wald direkt an die Wasserflache des Ellbogensees, ein Réhrichtgurtel ist nicht
vorhanden. Insbesondere im ufernahen Bereich ist der Erlenbruch durch erhebliche An-
sammlungen von Mill gekennzeichnet. Im 6stlichen Abschnitt rickt der Hangfu® sehr nah
an die Uferlinie heran. Der Erlenbruch geht hier in einen auf mineralischem Boden stocken-
den schmalen Erlenbestand Uber, der nicht mehr als Erlenbruch einzustufen ist. Er weist in
der Strauchschicht Vorkommen von Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Strauch-
weiden (Salix spec.) auf. Weiterhin existiert auf der gegentberliegenden Uferseite ein Erlen-
bruchwald. Er grenzt im Norden an die dort liegende Ferienhaussiedlung an und wird an
seinem Sidrand von einem schmalen Réhrichtgurtel gesaumt.

In den hangigen Lagen der Trockentéler treten Uberwiegend Eichenbestidnde auf, im &stli-

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO S.PULKENAT 02/2003 6



Grlnordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg .Feriendorf Strasen Ellbogensee’

chen Tal auch ein Eichen-Birken-Mischwald. im mittleren der drei Trockentéler stehen
besonders alte Eichen, die teilweise einen Stammdurchmesser von tber 1 m aufweisen und
mindestens 200 Jahre alt sein dirften. Die Ubrigen Bestdnde weisen Stammdurchmesser
von 30 cm bis 60 cm, teilweise bis 80 cm auf. Die Eichenwalder nehmen zusammen eine
Flache von etwa 3.500 m? ein und sind somit ein pragender Bestandteil der Vegetation des
Planungsgebietes. Die slid-exponierte Lage und das sandige Bodensubstrat ergeben sehr
trockene Standortbedingungen. Diese spiegeln sich auch in der Artenzusammensetzung
einer kleinen Vorwald-Flache im Randbereich der Ackerflache wider. Hier traten v.a. Sam-
linge von Sandbirke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus tremula) sowie Weisdorn (Cra-
taegus spec.) und Traubenkirsche (Prunus padus) auf.

Am oberen Ende des westlichen Trockentales sowie im Uberwiegenden Teil der Hangberei-
che finden sich Kiefernbestidnde. Die Baume weisen Stammdurchmesser von 30 cm bis 50
cm auf. Die Strauchschicht ist meist stark ausgepragt und besteht neben Holunder (Sambu-
chus nigra) u.a. aus Himbeere (Rubus idaeus), Traubenkirsche (Prunus padus) und Wald-
Geillblatt (Lonicera periclymenum). Die Kiefernbestidnde nehmen zusammen eine Flache
von etwa 7.300m? ein. Sie sind im ostlichen Teil von dem steil den Hang hinab fuhrenden
ErschlieBungsweg und in einem etwa 10 m breiten Streifen oberhalb der zwei Ferienhauser
von einer Himbeer-Schlagflur unterbrochen. Weitere Schlagfluren, z.T. mit Brombeere (Ru-
bus fruticosus), schlielen sich 6stlich an den Waldrand an. Hier wird offensichtlich entlang
des Zaunes regelmafig der Gehélzaufwuchs zuriickgeschnitten.

In den Ubergangsbereichen zwischen Wald und Offenflachen finden sich haufig Geblsche.
In den oberen und mittleren Hangbereichen sind dies meist Weisdorn- und Schlehengebu-
sche, laut Kartierschliussel des LUNG (1998) Gebiische trockenwarmer Standorte. An den
HangfliRen und in den unteren Abschnitten der Trockentéler dominiert der Schwarze Holun-
der und bildet das sog. mesophile Laubgebiisch. Auf der aufgelassenen Wiese auf der
Seeterrasse finden sich neben anderen auch zwei lineare Gebusche aus Weisdorn, die als
Strauchhecken einzustufen sind. Sie erstrecken sich jeweils Uber Langen von 36 m bzw. 40
m. Eine weitere Strauchhecke wachst im westlichen Teil des Streifens zwischen Acker und
Stralle auf einer Lange von etwa 200 m.

Weitere Gehdlzstrukturen existieren entlang des noérdlichen Stralenrandes sowie entlang
des senkrecht zur Stralle verlaufenden Abschnitts des ErschlieBungsweges. Es handelt sich
um liickige Baumreihen, (iberwiegend Stieleichen (Quercus robur). Sie sind mittleren Alters
und weisen durchweg Stammdurchmesser von 40 cm bis 50 cm auf. Héhe und Kronen-
durchmesser Schwanken etwa zwischen 8 und 10 Metern. Eingestreut finden sich einzelne
Sandbirken (Betula pendula) sowie Gemeine Kiefern (Pinus sylvestris) dhnlicher Groflde. Ei-
ne Besonderheit innerhalb der Baumreihe an der Stralle stellen zwei als Kopfweiden ge-
schnittene alte Silberweiden (Salix alba) dar. Innerhalb der Waldbestande finden sich einige
besonders alte oder besonders interessant gewachsene Stieleichen und (nicht geschnittene)
Silberweiden, die im Bestandsplan als Einzelbdume dargestelit sind.

Am nérdlichen Rand der Ackerflache findet sich im Ubergangsbereich zum Kiefernwald ein
wenige Meter breiter Saum mit einem ruderalen Sandmagerrasen. Der ruderale Charakter
ist auf die Einflisse (stoffliche und mechanische) der oberhalb gelegenen Ackerflache zu-
rackzufihren. An mehreren Stellen ist die Rasengesellschaft bereits mit Gehélzsamlingen
durchsetzt. Im westlichen Teil des Gelandes stehen innerhalb eines etwas grof¥flachigeren
Bestandes bereits gréRere Sandbirken, die im Bestandsplan als Einzelbdume dargestellt
sind. Entlang des sidlichen Randes der Ackerflache wird der Halbtrockenrasen durch einen
ruderalen Staudensaum abgeldst. Hier macht sich zuséatzlich der Einfluss der angrenzen-
den Strafle mit Staub- und anderen stofflichen Eintragen sowie weiteren mechanischen Sto-
rungen bemerkbar.

Zwischen dem o6stlichen Trockental und dem leerstehenden Stallgebdude hat sich durch
Nutzungsaufgabe eine Frischwiesenbrache entwickelt. Sie erstreckt sich auf einer Flache
von gut 2.500 m?. Eine weitere, etwas feuchter ausgepragte Wiesenbrache findet sich im
westlichen Teil des Planungsgebietes zwischen den Geblschen des Hangfufles und dem
Erlenbruchwald. Die insgesamt drei Teilflachen bedecken zusammen knapp 3.000 m2. Uber

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO S.PULKENAT 02/2003 7



Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg ,Feriendorf Strasen Ellbogensee”

eine etwa 10 m breite Schneise innerhalb des Erlenbruches ist diese Flache mit dem Ufer
des Ellbogensees verbunden. Dieser Streifen zeigt noch einmal feuchtere Standortbedin-
gungen und ist als feuchte Hochstaudenflur einzustufen.

Die im zentralen Teil des Planungsgebietes liegenden Grundstiicke sind mit Maschendraht
abgezaunt und mit Ferienbungalows bebaut. Die Gartenflachen sind teilweise als Rasen-
flachen angelegt und teilweise auch mit standortfremden Gehélzen, z.B. der Gemeinen
Fichte (Picea abies) bepflanzt. In der Bestandskarte sind sie zusammenfassend als Ziergar-
ten dargestellt. Sie bedecken eine Flache von 1.100 m2. Ein weiteres Gebiisch aus nicht-
heimischen Arten, Gewéhnlicher Flieder (Syringa vulgaris), findet sich am 6stlichen Rand
des Planungsgebietes nahe dem leerstehenden Stallgebaude.

Die vom 6stlichen Ortsausgang von Strasen kommende Strale ist mit einer Schotterdecke
befestigt und hat eine Breite von etwa 5 Metern. Von dieser StralRe zweigt in den éstlichen
Teil des Planungsgebietes ein Fahrweg ab, der die Ferienhausgrundstiicke erschlieRt. Er
wurde der Kategorie ,Wirtschaftsweg“ zugeordnet. Er fuhrt auf einer Lange von etwa 200
m bis hinunter an die Ferienbungalows am Seeufer heran. Es handelt sich um zwei ausge-
fahrene Sandspuren, die im Hangbereich abschnittsweise zusatzlich mit verschiedenen
Bauteilen befestigt sind. Paratlel zur erwéhnten Stralle existiert ein gut 1 m breiter Radweg.
Er ist mit einer wassergebundenen Decke befestigt und mit einer Holzpfahireihe von der
StralBe getrennt. Der Wirtschaftsweg nimmt eine Flache von 658 m? ein.

2.6.3 Angrenzehde Biotoptypen

Wahrend sich im Westen die Wasserflache in Richtung Strasener Schleuse weiter verengt,
eroffnet sich in nordéstlicher Richtung die Wasserfliche des Ellbogensees. Der Uferbe-
reich ist durch einen steil abfallenden Seegrund gekennzeichnet. Nur wenige Meter vom
Ufer entfernt wird eine Tiefe von 6 m erreicht. Es fehlt daher jegliche Form von Réhricht oder
eine Zone mit Schwimmblattpflanzen. Die Wasserflachen sind wahrend der Saison in star-
kem Male von Sport- und Ausflugsbooten befahren (s u.). Das Wasser des Ellbogensees ist
als eutroph einzustufen. =

Weiter im Norden liegt eine Ferienhaussiedlung mit einem Sportbootanleger. Die Landfla-
che des Geltungsbereiches genzt in dstlicher Richtung an die Gartenflichen mehrerer Wo-
chenendhauser bzw. an ein aufgelassenes Grundstiick mit einem leerstehenden ehemali-
gen Stallgebadude. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an eine ausgedehnte und intensiv
bewirtschaftete Ackerfliche. Den westlichen Teil des Geltungsbereiches bildet ein im Besitz
der Gemeinde befindliches Flurstiick, auf dem sich ein zugewachsener Weg befindet. Im
westlich angrenzenden Hangbereich stockt ein Stieleichenbestand, der jenseits der Hang-
krone mit Kiefern durchmischt ist. Nach wenigen Metern trifft man auf eine Fahrspur, die
eine illegal betriebene kleine Campingwiese im Uferbereich des Ellbogensees erschchliel3t.
Die Wiese bildet hier die westliche Begrenzung des Geltungsbereichs.

2.7 Fauna

Zur Fauna liegen keine eigenen Erfassungen vor. Aufgrund der relativ reichhaltigen Bio-
topausstattung kann das Gebiet fur zahireiche heimische Tierarten Brut-, Rast- und Nah-
rungshabitate bieten. Andererseits liegt es in unmittelbarer Nahe des zumindest im Sommer
stark vom Wassertourismus gepragten Ortes Strasen-Priebert. Die durch den Ellbogensee
verlaufende WasserstralRe verursacht mit den zuletzt festgestellten Zahlen von bis zu 30.000
vorbeifahrenden Booten pro Jahr eine erhebliche Beeintrachtigung der potenziellen Habitate.
Hinzu kommen die' gegenuber liegende Ferienhaussiedlung und die im zentralen und im
6stlich angrenzenden Uferbereich existierenden Wochenendbungalows, deren Betrieb Uiber
das ganze Jahr verteilt Stérungen verursacht.

Im Ergebnis ist innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht mit dem Vorkommen stérungs-
empfindlicher Arten zu rechnen. So bilden insbesondere die bis an das Ufer heranreichen-
den Gartengrundsticke, die mit Maschendrahtzaunen bis in Wasser hinein abgegrenzt sind,
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Barrieren im Bereich des potenziellen Wanderkorridors entlang des Seeufers. Zusatzlich
haben die haufige Anwesenheit von Menschen und anlegenden Booten in diesem Bereich
Storwirkungen zur Folge, die diese Bereiche beispielsweise als Nahrungshabitat fur den
Fischotter oder als Nahrungs- und Rasthabitat fir Wasservégel ungeeignet erscheinen las-
sen.

In begrenztem Umfang bieten sich in der teilweise vernassten Uferzone Laichmoglichkeiten
fur Amphibien. Hier ist in erster Linie der weitgehend verlandete Graben zu nennen, der in
kurzen Abschnitten wahrend des Frilhjahrs Wasser fuhrt. Unabhéngig davon bieten der Er-
lenbruch und die angrenzenden Waldstrukturen potenzielle Sommerlebensraume fur allge-
mein verbreitete Arten wie Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch.

Die vorgefunden Fahrten und und Verbissspuren weisen auf haufiges Auftreten verschiede-
ner Schalenwildarten hin.

2.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die ungewéhnlich bewegte Topographie des Vorha-
bensraumes. Auf kurzer Distanz fallen die als Acker genutzten Sanderflachen tber 10 m zur
Uferterrasse des Ellbogensees hin ab. Wahrend die Ackerflachen jenseits der Stralle weit-
laufig und abgesehen von stralenbegleitenden Strauchhecken und Baumreihen weitgehend
frei von jeglichen Landschaftsstrukturen sind, bietet sich innerhalb des Planungsraumes ein
feiner gegliedertes Raummosaik. Die relativ schmale, von einem Waldrand bzw. einer
Baumreihe an der StralRe begrenzte Ackerflache wird in Querrichtung durch drei mit Baumen
bestandene Einkerbungen unterteilt. Es ergeben sich somit zwei voneinander getrennte Of-
fenbereiche, die zum See hin leicht geneigt sind und von denen aus die Wasserflache des
Ellbogensees durch Baumkronen hindurch zu erahnen ist. Die tief eingeschnittenen Trok-
kentaler und die steilen Hangbereiche machen mit ihrem z.T. sehr alten Baumbestand den
besonderen Reiz dieses Landschaftsauschnittes aus.

Im unteren Abschnitt findet sich ein teilweise recht naturnah ausgepragter Erlenbruchwald.
Er ist allerdings durch zwei Ferienbungalows mit ihren Gartenflachen unterbrochen. Die Uf-
erwalder reichen aulerdem in beiden Richtungen an weitere Ferienhausgéarten bzw. eine
Zeltwiese heran.

Das Bild der Wasserflachen ist zumindest im Sommer durch den regen Bootsbetrieb ge-
pragt. Die nahegelegene Schleuse fuhrt auf der durch den Ellbogensee verlaufenden Was-
serstralle haufig zu Staus. Die wartenden Boote legen dann nicht selten am Ufer an. Zeit-
weise werden die Wiesenflachen unterhalb der Hangkante auch zum Rasten bzw. zum Zel-
ten genutzt (s.u.).

2.9 Flachennutzung

2.9.1 Flachennutzung im Vorhabensgebiet

Hauptnutzer innerhalb des Vorhabensraumes war bisher die Landwirtschaft. Die Ackerfla-
che, die zuletzt als Stilllegungsflache ausgewiesen war, umfasst mit etwa 2,25 ha etwa die
Halfte der Landflachen des Planungsgebiets. Die Flachen wurden zuletzt im Fruhjahr 2002
umgebrochen.

Das ehemalige landwirtschaftliche Gebaude auf dem 6stlich angrenzenden Flurstiick wird
seit Jahren nicht mehr genutzt und verfallt zusehends. Die angrenzende, zum Planungsge-
biet gehérende Wiese ist allenfalls noch unregelmafRig gemaht worden, sie ist von einem
Maschendrahtzaun umgeben.

Den zweitgroRten Flachenanteil nehmen die waldartigen Besténde ein. Aufgrund der starken
Hangneigungen sind die Eichen- und Kiefernbesténde fur eine forstwirtschaftliche Nut-
zung nur bedingt geeignet, die Bestdnde haben daher einen relativ naturnahen Charakter.
Die Flachen liegen im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neustrelitz und werden vom
Forster des Reviers Pelzkuhl, Herrn Wulf, bewirtschaftet.

Ein weiterer Nutzungssektor ist die Erholungsnutzung. Innerhalb des Planungsgebietes
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liegen zwei Bungalows ohne eigenen Wasserzugang. Die zugeordneten Gartenflachen
nehmen etwa 1.100 m? ein. Zusatzlich wird durch die Eigentumer der Bungalows auf frem-
dem Grund eine noch einmal so groRe Flache innerhalb des Waldes fur das Abstellen von
Fahrzeugen, das Lagern von Booten, fur ein Toilettenhduschen u.a.m. beansprucht. So
wurde bspw. eine Erle von ca. 40 cm Stammumfang in etwa 6 m Héhe gekappt und dient
heute als Antennenmast.

Der angrenzende Ellbogensee und der daran anschlieBende Abschnitt der Havel ist als
BundeswasserstralBe ausgewiesen (Muritz-Havel-Wasserstralle, Verbindung nach Mirow,
Neustrelitz und Firstenberg). Aktuellen Erhebungen zur Folge wird dieser Abschnitt jahrlich
von bis zu 30.000 Booten passiert. In der Hochssaison sind es teilweise 250 Boote pro Tag
(mundl. SCHENDEL). Da sich in Strasen-Priebert eine Schleuse befindet, kommte es im
Mindungsbereich am Ellbogensee an solchen Tagen regelmafRig zu Stauerscheinungen.
Die aufgelassene Wiesenflache zwischen Erlenwald und unterer Hangkante wird wiederholt
von Wassersportlern als Rast- und Ubernachtungsplatz genutzt.

2.9.2 Angrenzende Flachennutzung

Im Norden schlielt sich die offene Wasserfache des Ellbogensees an, die vom weiteren
Verlauf der BundeswasserstraBe durchzogen ist. Die Wasserflache des Ellbogensees ist
zur fischereilichen Nutzung an die Wesenberger Fischerei GmbH verpachtet (muindl.
SCHENDEL). Am Ufer jenseits des Mindungsbereichs existiert eine Ferienhaussiediung
mit Sportboot-Anlegestelle. Im Westen grenzen einzelne, z.T. direkt am Ufer gelegene Feri-
enhduser mit ihren Gartenflachen sowie, im héher gelegenen Plateaubereich, ein leerste-
hendes Stallgebdude an.

Im Norden befindet sich eine ausgedehnte Ackerflache.

Im Westen grenzt das Gebiet im oberen Teil an einen kleinen, von der Stralle abzweigenden
Fahrweg bzw. an nicht mehr genutzte Gewerbeflachen mit einer stiligelegten Baracke. Im
tiefergelegenen Bereich der Uferterrasse grenzt das Vorhabensgebiet westlich an einen
kleinen illegal betriebenen Campingplatz mit 5 Wohnwagen samt Hauszelten (Stand April
2002).

3 BEWERTUNG DES BESTANDES

3.1 Landschaftlicher Freiraum

Die Vorhabensflache ist Teil einer der hinsichtlich ihrer Freiraumqualitdt hochsten Wertstufe
zugeordneten Flache (LUNG 1999a). Diese sehr groraumig beurteilte Qualitat ist fur das
Vorhabensgebiet zu relativieren. Man befindet sich am dulersten Rand dieser Flache, wo
zumindest in einer Richtung bauliche Anlagen und Verkehrsflachen Beeintrachtigungen die-
ser Qualitat verursachen.

3.2 Klima und Luft

Die lufthygienische Situation wird durch die aktuelle Nutzung kaum beeinflusst. Die klimati-
sche Situation und die geringen Schadstoffimmissionen lassen eine Nutzung als Feriendorf
im Bereich des Planungsgebietes zu.

3.3 Geologie, Relief und Boden

3.3.1 Geologie und Relief

Der Vorhabensraum ist in hohem Male reprasentativ fir den umgebenden Landschafts-
raum. Mit der Verbindung vielfaltiger geologischer Erscheinungsformen auf engstem Raum
kommt dem Gebiet eine sehr hohe Bedeutung zu. Besondere Elemente der geologischen
Ausstattung sind insbesondere der steile Hangbereich und die besonderen Erosionsformen
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der Trockentéler. Weiterhin besitzt das Seeufer mit dem steil abfallenden Gewassergrund
eine besondere Bedeutung.

3.3.2 Boden

Die Béden sind aus landwirtschaftlicher Sicht eher gering zu bewerten. Grund hierfur ist auf
den Plateauflachen vor allem der geringe Anteil bindiger Bodensubstrate und in den Hang-
bereichen zuséatzlich die fur eine Bearbeitung zu stark geneigte Oberflache (LAUN 1997).

Andererseits stellen arme Boden einen potenziellen Standort seltener Vegetationsformen
dar (Magerrasen, Zwergstrauchheiden, Gebusche trockenwarmer Standorte), die allerdings
auf wiederkehrende menschliche Nutzung oder Pflege angewiesen sind. Oft sind diese Bo-
den in der Region der Mecklenburgischen Seenplatte mit Kiefernwaldern bewachsen.

Der geringe Anteil bindiger Substrate hat weiterhin eine starke Erosionsanfalligkeit des Bo-
dens zur Folge. Verbunden mit der ausgepragten Hangneigung im Bereich des Planungs-
raumes stellt dies eine besondere Gefahrdung fir den Boden dar.

Hinsichtlich der Schutzwuirdigkeit wird der Boden des Planungsgebietes nach Angaben des
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans (LAUN 1997) der mittleren Kategorie zugeordnet.

3.4 Grundwasser und Oberflichengewasser

3.4.1 Grundwasser

Das Vorhabensgebiet gilt nach den Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
(LAUN 1997), wie fast die gesamte Kleinseenplatte, als Bereich mit sehr hoher Schutzwir-
digkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

3.4.2 Oberflachengewasser

Wie alle Durchstrémungsseen ist auch der Ellbogensee in seiner Wasserqualitat in starkem
MaRe durch die Qualitat des durchflieRenden Flusswassers beeinflusst. Weiterhin wirkt sich
der starke Bootsverkehr auf dem vergleichsweise schmalen See negativ auf die Qualitat des
Wassers aus. Die Daten des Seenprojektes Mecklenburg-Vorpommern erlauben die Zuord-
nung zu einer mittleren Wertstufe.

3.5 Biotoptypen

Wie bereits in Kap. 1.3 erwahnt, existieren innerhalb des Plangeltungsbereiches einige Bio-
tope, die die Kriterien des gesetzlichen Schutzes nach § 20 NatG M-V erfiullen. An erster
Stelle ware hier der Erlenruch zu nennen, der aufgrund der nassen Standortbedingungen ein
Artenspektrum aufweist, welches die entsprechenden Anforderungen erfullt. Nicht erfullt wird
hingegen das Kriterium der MindestgroRe von 5.000 m?. Die beiden Teilflachen des Gebie-
tes liegen deutlich unterhalb des Schwellenwertes.

Ein WeilRdorngebusch erfullt als Gebusch trockenwarmer Standorte mit einer Gré3e von
mehr als 100 m? und seinem an drei Seiten gegebenen Kontakt zu Offenflachen die Kriterien
eines gesetzlich geschitzten Feldgeholzes. Gleiches gilt fur die linear ausgebildeten Gebu-
sche im Bereich der aufgelassenen Wiese und entlang der StralRe. Die Hecken auf der Wie-
se sind zwar kurzer als 50 m und wiirden damit unter der erforderlichen Mindestlange liegen.
Da sie jedoch naher als 5 m nebeneinander liegen werden ihre Teilabschnitte zusammen
gezahlt (vgl. LUNG 1998 S. 103). Dies ergibt eine Lange von 76 m. Sie gelten daher als ge-
setzlich geschitzte Strauchhecke.

Auch die Ruderalen Sandmagerrasen zwischen Waldrand und Ackerflache sind als Ge-
setzlich Geschutzte Biotope einzustufen. Sie zeigen in ihrer Artenausstattung zwar deutlich

"Eine Ausnahme bildet die suidlich an das Vorhabensgebiet anschlieRende Ackerflache, die laut der
Karte zur naturlichen Ertragsfahigkeit der Béden der Mecklenburgischen Seenplatte (LAUN 1997) als
Bereich mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit gekennzeichnet ist.

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO S.PULKENAT 02/2003 11



Grunordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg , Feriendorf Strasen Ellbogensee*

ruderale Einflisse, die kennzeichnenden Magerrasenarten machen aber mehr als 50 % aus.
Die ausgewiesenen Teilflachen Uberschreiten mit gut 600 m? bzw. 700 m? die Mindestgréle
von 200 m2. Sie fallen damit unter den gesetzlichen Schutz (vgl. LUNG 1998 S. 167).

Weiterhin sind die Baume der Baumreihen entlang der Stral3e und entlang der Grundstucks-
zufahrt als Baumreihe gesetzlich geschutzt.

Unabhangig vom gesetzlichen Schutzstatus sind bei der Bewertung des Biotopbestandes
unterschiedliche Wertstufen der verschiedenen Biotoptypen zu berlicksichtigen. Diese Wert-
stufen orientieren sich zum Einen an der Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen. Zum An-
deren geht der Rote-Liste-Status, also die Gefahrdung, in die Wertstufe ein. Die Einstufung
erfolgt anhand der entsprechenden Angaben in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung"
(LUNG 1999b). Fur die spateren Berechnungen der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ist der je-
weils héhere Wert als Wertstufe heranzuziehen. Die folgende Tabelle zeigt die Bewertung
aller vorkommenden Biotoptypen:

Tabelle 2: Innerhalb des Plangeltungsbereiches vorkommende Biotoptypen mit
Bewertung hinsichtlich ihrer Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung
(nach LUNG 1999b)

Nr. - |Bezeichnung ‘ Ges. |Regene- |Gefdhr- | Wert-
Schutz |rations- |dung® |stufe®
fahigkeit' |
1.1.2 | Erlenbruch 4 3 4
1.6.2 | Stieleichenmischwald trockener Standorte 4 2 4
1.9.2 | Vorwald trockener Standorte 2 1 2
1.10.2 | Stieleichenbestand (3)° 1 1
1.10.4 | Schwarzerlenbestand (3) 1 1
1.12.1 | Kiefernbestand (3) 1 1
1.16.3 | Schlagflur trockener Standorte 1 1
2.1.1 | Gebiisch trockenwarmer Standorte ) 3 1 3
2.1.2 | Mesophiles Laubgebiisch 3 2 3
2.3.1 Strauchhecke § 3 3 3
2.6.3 | Luckige Baumreihe § 3 2 3
2.7.1 | Alterer Einzelbaum 4 3/2 4
453 | Graben, zeitw. Wasser filhrend, keine Unterhaltung 2 2 2
6.4.2 | Feuchte Hochstaudenflur 1 2 2
8.2.2 Ruderaler Sandmagerrasen § 2 2/3 2/3
9.2.1 Frischwiesenbrache 2 3 3
10.1.1 | Mesophiler Staudensaum 1 2 2
10.2.1 | Ruderale Trittflur 1 1
12.1.1 | Sandacker 1 1
13.2.2 | Siedlungsgebisch nichtheimischer Arten - 0
13.8.4 | Ziergarten = 0
13.9.5 | Campingplatz - 0
14.5.4 | Gebaude = 0
14.7.1 | Rad- und FuRBweg = 0
14.7.3 | Wirtschaftsweg - 0
14.7.5 | StralRe - 0

' Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, St. 2 = 26 bis 50 J., St. 3 = 51 bis 150 J., St. 4 = gréRer 150 J.

2 1 = potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet, 2 = gefahrdet, 3 = stark gefahrdet, 4 von vollstandiger
Vernichtung bedroht

® Laut Tabelle 2 des Kapitels 2.4.1 der Anlage 10 (LUNG 1999b) ist das Symbol “-* oder das Fehlen
einer Einstufung mit der Werteinstufung “0“ gleichzusetzen.

% (§) = Nur ein Teil der im Gebiet vorkommenden Biotope erreicht die nétige Mindestgrée

® Die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999b) nehmen bei Laubholzbestanden keine Einstufung
hinsichtlich der Regenerationsfahigkeit vor. Die Einstufung dieser Biotope wurde unter Anwendung
der unter '’ gemachten Angaben vom Verfasser vorgenommen.
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3.6 Fauna

Fur den Bereich der Fauna liegen keine Bestandserfassungen vor. Die aufgrund der Bioto-
pausstattung einerseits und der Einwirkung von Stérfaktoren andererseits vermutete Aus-
stattung mit Vorkommen heimischer Tierarten durfte sich auf haufig vorkommende, ver-
gleichsweise anspruchslose und wenig stéranféllige Arten beschranken. Es ist daher nicht
damit zu rechnen, dass der Vorhabensraum gegenwartig Habitatfunktionen fur bestandsbe-
drohte oder besonders geschitzte Arten ubernimmt.

3.7 Landschaftsbild

Der Wert des Landschaftsbildes ist angesichts des besonderen Strukturreichtums und der
hohen Reprasentanz fur den Landschaftsraum (,besondere Eigenart‘) als auerordentlich
hoch anzusehen. Mit naturnahen Waldbestanden und der kleinrdumig gegliederten Ackerfla-
che kommen gleichzeitig die naturlichen Standortgegebenheiten sowie auch Elemente der
historischen Kulturlandschaft zur Geltung. Bereichert werden diese zusatzlich durch die
geologischen Besonderheiten des Steilhanges und der Trockentaler.

Andererseits ist das Landschaftsbild durch landschaftsuntypische Bebauung (Ferienbunga--
lows, eingezdunte Grundstiicke im Uferbereich) und Bepflanzung (Fichten im Erlenbruch)
sowie durch eine teilweise sehr starke Vermullung der Trockentéler und des unmittelbaren
Uferbereiches deutlich beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet wird im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan als Bereich mit “sehr
hoher Schutzwirdigkeit* (Karte 8 “Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes*) eingestuft.

3.8 Flachennutzung

Die Tatsache, dass die Ackerlachen in den vergangenen Jahren als Stilllegungsflache be-
trieben wurden deutet darauf hin, dass die landwirtschaftliche Nutzung unter den aktuellen
Rahmenbedingunten keine geeignete Form der Nutzung darstellt. Gleichzeitig ist aus Sicht
des Naturschutzes eine brach liegende Ackerflaiche der zukinftig angestrebten Form der
Nutzung vorzuziehen. ' P

Innerhalb der Waldflachen haben kaum Holzeinschlage stattgefunden. Die kleinrdumige und
stark hangige Lage hat eine schlechte Erreichbarkeit zur Folge, die Flachen sind schwer zu
bewirtschaften. Der Wert der Flachen fur die Forstwirtschaft ist daher ebenfalls als gering
einzustufen.

Die Erholungsnutzung ist gegenwartig auf die Nutzung der zwei Bungalows mit ihren Gar-
tengrundstiicken sowie eine nicht geregelte Nutzung durch rastende Wasserwanderer ge-
kennzeichnet. Letztere missen jedoch ohne jegliche Form von Infrastruktur und Entsor-
gungseinrichtungen auskommen. Die Gartenflachen und der ErschlieRBungsweg der Bunga-
lowbesitzer sind mit Zaunen und Toren abgesperrt. Fur die Aligemeinheit ist daher gegen-
wartig keine (legale) Erholungsnutzung méglich.

4 DIE PLANUNG

Ziel der Planung ist die Errichtung einer landschaftsgebundenen Ferienanlage mit Gber-
schaubaren Dimensionen. Nach aktuellem Planungsstand sollen 23 Ferienhduser entstehen.
Sie sind fUr eine ganzjahrige Nutzung vorgesehen. Die Ferienhausanlage soll mit einem
Bootsanleger fur etwa 27 Boote kombiniert werden. Im unmittelbaren Anschluss ist die Er-
richtung eines Wirtschaftshofes geplant. Dieser soll das ganze Jahr hindurch bewohnt sein.
Dies erméglicht eine kontinuierliche Betreuung der Gesamtanlage.
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5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung werden etwa 2.700 m? mit Gebauden und Nebengebauden be-
baut, 1.980 m? mit Pflaster befestigt und 120 m? als Fahr- bzw. FuRweg mit einer wasserge-
bundenen Decke befestigt. Auf diesen Flachen gehen die normalerweise durch Vegetation
hervorgerufenen Effekte wie Verminderung der nachtlichen Abkihlung durch Schutz vor
Abstrahlung, Abkuhlung durch Verdunstung von Feuchtigkeit, Windbremsung, Sauerstoff-
produktion u.a.m. verloren. Weiterhin wirkt sich der mit dem Betrieb der Hauser sowie der
mit dem erhdhten Kraftfahrzeugverkehr verbundene Aussto? von Abgasen und Larm nach-
teilig aus. :

5.2 Relief und Boden

5.2.1 Relief

Im Bereich der Bebauung sind geringfligige Veranderungen des Reliefs vorgesehen. Sie
beschranken sich auf den Ausgleich geringer Unebenheiten im unmittelbaren Baubereich.
Grundsaétzlich werden sich alle Anlagen dem gegebenen Relief anpassen.

5.2.2 Boden

Durch die Uberbauung und die Flachenversiegelung auf den Verkehrsflaichen werden auf
einer gréReren Flache die Bodenfunktionen wie Speicher- und Reglerfunktion sowie die Le-
bensraumfunktion verloren gehen. Es wurde jedoch mit der Aufstellung und der Bauweise
der Hauser sowie mit dem Prinzip der DoppelerschlieBung eine weitgehende Minimierung
der Versiegelung erreicht.

Andererseits bedeutet die Anlage von Grinflachen auf den Ubrigen ehemaligen Ackerfla-
chen einen besseren Schutz des Bodens vor Erosion. Die natirlichen Bodenfunktionen sol-
len zusatzlich positiv beeinflusst werden, indem ein genereller Verzicht auf chemische Pflan-
zenbehandlungsmittel sowie auf mineralische Dungemittel festgesetzt wird. Das sehr grob-
kérnige Bodensubstrat besitzt nur sehr geringe Austauschflachen die Uberschiissige Sub-
stanzen binden und somit zu starke Belastungen bzw. Auswaschungen verhindern kénnten.

5.3 Grundwasser und Oberflichengewisser

5.3.1 Grundwasser

Bei Neuversiegelungen besteht grundsatzlich die Gefahr, dass das Regenwasser abgefiihrt
wird und der Grundwasserneubildung nicht mehr im gleichen Umfang wie vor der Manah-
me zu Gute kommt. Gleichzeitig birgt die Errichtung und der Betrieb von Gebauden und
Verkehrsflachen die potenzielle Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers durch Stof-
feintrage oder durch verminderte Aktivitdt des Bodenlebens.

Durch das Ersetzen des illegalen Toilettenhauschens im Erlenbruch wird eine vorhandene
Belastung entfallen.

5.3.2 Oberflichengewdsser

Im Bereich des zuklnftigen Anlegesteges wird der Fahrweg bis nahe an das Ufer befestigt.
Ein Teil des hier in Resten vorhandenen Grabens wird in diesem Zusammenhang verfulit.

Die spezielle Anordnung der Gebaude hat zur Folge, dass ein Teil der neu entstehenden
Gebaude nicht ganzlich auRerhalb des 100 m Gewasserschutzstreifens (nach § 19 NatG M-
V, vgl. Kap. 1.3.6) errichtet werden kann.
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5.4 Biotoptypen/Vegetation

Durch die Neuerrichtung der Ferienhauser und des Betriebshofes werden Flachen vollver-
siegelt. Die mit versickerungsfahigem Pflaster oder wassergebundener Decke befestigten
Verkehrsflachen fuhren zu Teilversiegelungen. Die ehemals unzerschnittenen Biotope sind
zukiinftig durch die Barrierewirkung der Bebauung belastet.

Weitere nachhaltige Veranderungen von Biotopen ergeben sich durch die Fallung von Bau-
men in den fur Bebauung oder Wegebau vorgesehenen Bereichen.

Weniger starke Veranderungen ergeben sich aus der Anlage von Gartenflachen, hier blei-
ben Teile der Biotopfunktionen erhalten. Wenn auf ehemaligen Ackerflichen Bdume ge-
pflanzt werden kommen sogar neue hinzu. Das gleiche gilt fur Sdume oder Schlagfluren, wo
ebenfalls Baume gepflanzt werden.

5.5 Fauna

Durch die starkere Prasenz des Menschen sowie durch das Entstehen der neuen Gebdude
und Verkehrsflachen werden sich zusatzliche Stérungen fir die Fauna ergeben. Grundsatz-
lich erhéht sich durch die Neuanlage von Verkehrsflachen und die Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens auf den vorhandenen Strallen und Wegen die Gefahr des Verkehrstodes
far Kleinsauger, Amphibien, Reptilien u.a. Tiergruppen.

5.6 Landschaftsbild

Grundsatzlich sind mit der Errichtung der 23 Ferienhauser, der Carports sowie der Anlage
von versiegelten Flachen nachhaltige Veranderungen im Landschaftsbild verbunden. Auch
die Anlage von Gartenflachen mit Beeten und Strauchpflanzungen bedeuten gegeniber der
bisherigen Situation ebenfalls eine Verdnderung im Landschaftsbild.

5.7 Flachenutzung

Die starksten Auswirkungen der Planung auf die Flachennutzungen sind fur die Landwirt-
schaft zu verzeichnen. Die zuletzt als Stilllegungsflachen betriebenen Ackerflachen fallen
komplett aus der Nutzung.

Was die forstwirtschaftliche Nutzung betrifft, so ist teilweise die Umwidmung der Waldfla-
chen vorgesehen. Einige Hauser reichen bis auf 10 m an die vorhandenen Waldrander her-
an. Zur Sicherung der neuen Gebaude sowie insbesondere der Verkehrsflachen ist an ver-
schiedenen Stellen die Entnahme von einzelnen Badumen vorgesehen.

Die Erholungsnutzung wird von der Planung profitieren. Die bisher nur fur die zwei Bunga-
lowbesitzer zuganglichen Uferbereiche werden den zukinftigen Bewohnern der Ferienhau-
ser zur Verfugung stehen. Durch die Anlage des Anlegesteges mit Badestelle werden neue
Angebote flur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung geschaffen, die Eignung des
Raumes fur den Fremdenverkehr wird entwickelt.

Die Nutzung der Bundeswasserstral’e bleibt von der Neuanlage weitgehend unberihrt.
Durch die Verlagerung der urspriinglich weiter westlich geplanten Anlegestelle in den zen-
tralen und 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches werden die erforderlichen Abstéande zur
Fahrrinne eingehalten.

6 VERMEIDUNG UND MINDERUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

6.1 Klima und Luft

Eine Vermeidung jeglicher Folgen fur das Klima und die Luft ware nur durch vollstandigen
Verzicht auf die Neuerrichtung der Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen moglich.
Durch die Art und Weise der neuen Bebauung und ErschlieRung kénnen die negativen Fol-
gen jedoch vermindert werden.
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Die Gebaude werden teilweise in den Hang gebaut, so dass die kiimatisch relevante Gebau-
deoberflache so gering wie moglich ausféllt. AuBerdem wurde bei der Anordung der Er-
schlieBungsflachen darauf geachtet, dass eine Zufahrt jeweils von zwei Hausern nutzbar ist.
Von diesem Prinzip wurde nur dann abgewichen, wenn aufgrund des Schutzes der an der
Stralle stehenden Baume eine ErschlieBung im Bereich der Grundsticksgrenze nicht még-
lich war. Die aus dieser Art der ErschlieBung resultierende Verringerung der versiegelten
Fahrflachen vermindert ebenfalls die Beeintrachtigungen des Lokalklimas.

Mit dem bestétigten Entwurf ist eine Art der Bebauung gewahlt worden, die beispielsweise
eine optimale Durchlassigkeit fur senkrecht zum Hang ablaufende Luftstrome ermdglicht.
Die Hauser stehen langs zur Hangrichtung und ihre Aufstellung bietet ausreichende Zwi-
schenrdume von mindestens 6 m Breite.

Eine weitere Verminderung negativer Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse wird
durch Anpflanzungen von Gehélzen sowie durch die Begrinung von Fassadenflachen mit
Rankpflanzen erreicht.

Die negativen Einflisse kénnen nur teilweise durch Neupflanzungen ausgeglichen werden.
Die Folgen sind insgesamt jedoch aufgrund der isolierten Lage in der freien Landschaft als
sehr gering einzustufen. )

Durch den Verzicht auf die Anlage des Wasserwanderrastplatzes und den zugehérigen Er-
schlieBungsweg sowie auf weitere Wegeflachen und Spielplétze in Waldbereichen werden
die ufernahen und auch die mit Wald bestockten Hangbereiche von jeglichen Emissionen
freigehalten. Insgesamt wurde die Versiegelungsflaiche gegeniiber dem Vorentwurf um
1.500 m? verringert.

Die Streichung der Slip-Anlage hat ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen und damit
geringere Larm- und Abgasemissionen innerhalb der Anlage zur Folge.

6.2 Relief und Boden

6.2.1 Relief

Das Relief soll der Feriensiedlung als pragendendes Element eine besondere Ausstrahlung
verleihen. Ziel der Gestaltungsplanung war von vornherein eine Einordnung in die vorgege-
bene topographische Situation. So stehen alle Hauser in einem anderen Winkel zur Strale.
Die sich ergebende Facherform zeichnet genau den Hangverlauf nach. Die Neigung der
Plateauflache wird auch im Bereich der Hauser selbst nicht durch eine Planie beseitigt. Die
Hauser werden in Hangbauweise die geneigte Oberflache zusatzlich veranschaulichen.

Die gegenwartig genutzte Steilabfahrt wird im gegenwartigen Verlauf befestigt. Zusatzliche
Uberformungen der Hangtopographie sind in diesem Bereich nicht erforderlich. Durch den
Verzicht auf einen neuen ErschlieBungsweg sowie auf die urspringlich vorgesehenen Ful-
wege, Spielplatze und Treppen im Hangbereich entfallen jegliche Eingriffe in das Relief.

Damit die Trockentéler eine Funktion als besonderes Markenzeichen der Anlage erfullen
kénnen werden sie zunachst von jeglichem Mull und Unrat berdumt.

6.2.2 Boden

Mit der Aufstellung und der Bauweise der Hauser sowie mit dem Prinzip der Doppelerschlie-
Rung wurde eine weitgehende Minimierung der Versiegelung erreicht. Die Wirkung der Ver-
siegelungen wird verringert, indem géanzlich auf Vollversiegelungen wie Asphalt, Beton oder
Fugenvergisse verzichtet wird.

Der Verzicht auf die neuen WegeerschlieBungen sowie auf Spielplatzflachen im Umfang von
etwa 2.000 m? kommt dem Boden in allen seinen Funktionen zu Gute.

Weiterhin bedeutet die Anlage von Griunflachen auf den Ubrigen ehemaligen Ackerflachen
einen besseren Schutz des Bodens vor Erosion. Die naturlichen Bodenfunktionen sollen
zusatzlich positiv beeinflusst werden, indem ein genereller Verzicht auf chemische Pflanzen-
behandlungsmittel sowie auf mineralische Dingemittel festgesetzt wird. Das sehr grobkérni-
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ge Bodensubstrat besitzt nur sehr geringe Austauschflachen die Gberschissige Substanzen
binden und somit zu starke Belastungen bzw. Auswaschungen verhindern kénnten.

Auch mit der Festlegung einer zentralen Versorgung der Anlage von dem Betriebshof aus
wird eine duetliche Minimierung der Stérungen des Bodens erreicht. Anderenfalls wéare mit
der Anlage eines Gastanks oder anderer Tankanlagen auf jedem Grundstiuck zu rechnen.
Jede einzelne Anlage bedeutet einen Eingriff in das gewachsene Bodengeflige und ist zu-
satzlich mit Risiken bei Havarien verbunden.

6.3 Grundwasser und Oberflichengewasser

6.3.1 Grundwasser

Die Abwasser werden an einen im éffentlichen StraRenraum zu errichtenden Abwasserkanal
abgefuhrt.

Die Grundwasserneubildung bleibt weitgehend unbeeintrachtigt, da jegliche auf den Grund-
stiicken anfallenden Regenwassermengen auf den Grundstlcksflachen zur Versickerung
gebracht werden.

6.3.2 Oberflichengewaéasser

Bei der Aufstellung der Ferienhduser galt es einen Kompromiss zu finden zwischen einer
dem Relief angepassten Anordnung einerseits und einer weitestgehenden Freihaltung des
100 m Gewasserschutzstreifens andererseits. Hatte man letzteren ganzlich frei halten wol-
len, so héatte die Aufstellung nicht mehr héhenlinienparallel erfolgen kénnen. Dies war jedoch
aus Griunden des Landschaftsbildschutzes unbedingt erforderlich (s. ndheres dort). Es hat
also innerhalb der grinordnerischen Ziele eine Abwagung geben missen. Sie wurde zu
Gunsten des Landschaftsbildes entschieden.

6.4 Vegetation/ Biotoptypen

Alle bereits unter den vorherigen Punkten aufgefuhrten MaRnahmen zur-Vermeidung und
Verminderung der Beeintrachtigungen des Bodens, des Klimas und des Wassers kommen
in gleicher Weise den Biotopflachen zugute. Hier sind insbesondere die mit wenig Flachen-
verlusten verbundene Anordnung der Hauser und die DoppelerschlieBung sowie der Ver-
zicht auf die neuen ErschlieRungswege zu nennen. Insgesamt ergeben sich sehr niedrige
Grundflachenzahlen von weniger als 0,2. Alle nicht notwendigerweise in unmittelbarer Ufer-
nahe anzusiedelnden Anlagen werden in die weiter zuriick liegenden Bereiche gelegt, so
dass die wertvolleren Biotope geschont werden kénnen.

Ein Teil der neu geplanten Einfahrt- und Carportflachen liegt im Wurzelbereich der vorhan-
denen StraRenbdume. Baume, deren Wurzelbereiche zu mehr als 1/3 Uberbaut werden
missten, sollen gefallt und durch Neupflanzungen an anderer Stelle ersetzt werden. Bei den
ubrigen Baumen sollen die Wurzelrdume durch technische MaRnahmen so geschont wer-
den, dass die Baume erhalten werden kénnen. Im Einzelnen ist der Einbau von Uberfahrba-
ren Wurzelschutzbriicken vorgesehen (ndhere Angaben hierzu siehe Kap. 7.4, Festsetzun-
gen, Lageplan Baumreihe und Anhang 4). Héhenveranderungen werden vermieden, da alle
Gebaude — und damit auch die Zuwegungen — in die vorgegebene Topografie eingepasst
werden.

6.5 Fauna

Da aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen nicht mit dem Vorkommen stérungsempfind-
licher Arten zu rechnen ist, werden sich zusétzliche Stérungen im faunistischen Bestand
kaum auswirken.

Mit der Pflanzung von Strauchern und Baumen auf den privaten Grinflachen wird in gewis-
sem Umfang eine Erhéhung der Strukturvielfalt erreicht. Dies wird sich insbesondere auf den
Bestand gartenbewohnender Vogelarten positiv auswirken, ist aber aus Sicht des Natur-
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schutzes von untergeordneter Bedeutung.

Entscheidend wird auch hier sein, dass vermeidbare zusatzliche Beeintrachtigungen wie der
Gebrauch von chemischen Auftausalzen oder Giften - bspw. zur Bekampfung von Insekten-
unterbleibt. Alle Stoffe kénnen aufgrund der ausgepragten Hangsituation und des geringen
Bindungsvermégens des Bodens schnell in den sensiblen Uferbereich des Sees oder in den
See selber gelangen und Schadigungen hervorrufen.

Mit der bevorzugten Verwendung von heimischem Pflanzenmaterial und einer extensiven
Pflege der Griunanlagen kann ein vergleichsweise hohes MaR an positiven Effekten fur die
heimische Tierwelt erreicht werden.

Die Sicherung der Uber die Verbindungsachsen der Trockentéler bestehenden Vernetzungs-
strukturen zwischen Seeufer und der angrenzenden Agrarlandschaft mit wegbegleitenden
Hecken und Baumreihen vermindert die von der Anlage ausgehende Barrierewirkung. Durch
die Erganzung dieser Hecken und Baumreihen auf der gegeniberliegenden Strallenseite
werden die Vernetzungsstrukturen in Richtung der 6stlich angrenzenden Waldflachen in
diesem Bereich sogar verbessert.

6.6 Landschaftsbild

Mit der Anordnung der Hauser und mit der Bauweise wird der besonderen Bedeutung des
Landschaftsbildes Rechnung getragen. Durch weitere MaRnahmen wie Gehdlzpflanzungen
und Fassadenbegriinung werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weiter ver-
ringert. Im Bereich der privaten Grunflachen sind zusatzliche Nebenanlagen sowie Pflan-
zungen quer zur Hangneigung nicht zulassig. Der Blick zum Waldrand bzw. durch den Wald
auf den Ellbogensee bleibt somit erhalten. Auch die besondere, durch den Hangwald, die
Baumbestande in den Trockentalern und die Baumreihe entlang der StraRe entstehenden
Raumbildung soll so wenig wie méglich durch zusatzliche Pflanzungen beeintrachtigt wer-
den. Zugelassen sind lediglich etwa 0,8 m breite und 1,2 m hohe Hecken parallel zu den
Langsseiten der Ferienhduser sowie jeweils ein einzelner Obstbaum im hinteren und ein
Rotdorn im vorderen Teil der Grundstiicke.

Durch das Anbieten von Entsorgungseinrichtungen sowie die Uberwachung durch Be-
triebspersonal kann der gegenwartig zu verzeichnenden starken Vermillung entgegenge-
wirkt werden. Im gesamten Uferbereich wird vor in Betriebnahme des Wasserwanderrast-
platzes eine komplette Berdumung von Mull und Unrat durchgefiihrt.

Der Betriebshof wird auf einer bisher als Wiese genutzten Flache entstehen. Es ist die Er-
richtung von drei Gebauden vorgesehen.

Angebunden an eine der Steganlagen wird eine Badestelle nur fur die Géaste der Ferien-
hausanlage eingerichtet, die keine zusatzlichen baulichen Anlagen erfordert. Es wird kein
kunstlicher Strand geschaffen.

Alle fur den Betrieb des Bootsanlegers erforderlichen aber nicht notwendigerweise an eine
Anordnung in unmittelberer Nahe des Ufers gebundenen Teile der Gesamtanlage (Ferien-
hauser, Betriebshof) werden so errichtet, das die uferseitige Ansicht des Gelandes weitest-
gehend unverandert bleibt und somit auch nach der Fertigstellung einen naturnahen Cha-
rakter behalt.

Der Verzicht auf zuséatzliche WegeerschlieBungen sowie auf Spielplatzflachen oder auf eine
Zeltwiese verringern die Eingriffe in das Landschaftsbild in weiten Bereichen des Vorhabens-
raumes auf Null.

6.7 Flachennutzung

Eine Vermeidung oder Verminderung der Folgen fur die durch die zunehmende Erholungs-
nutzung von der Flache verdréngten Nutzungsarten ist nicht moglich. Es wurde jedoch dar-
auf geachtet, dass die in der unmittelbaren Umgebung stattfindenden Nutzungsarten, hier
insbesondere die Nutzung der Bundeswasserstralle bzw. die Erholungsnutzung der Region
insgesamt so wenig wie mdglich beeintrachtigt werden. Dies geschieht automatisch durch
die zur Reduzierung der Beeintrachtigungen der Landschaftspotenziale (Klima, Boden,

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO S.PULKENAT 02/2003 18



Grunordnungsplan zum Vorhabenbezogene: jungsplan Nr. 1/2002 Stadt Wesenberg ,Feriendorf Strasen Ellbogensee*

Landschaftsbild etc.) getroffenen Ve nrungen.

7 UNVERMEIDBARE BEEI" RACHTIGUNGEN

7.1 Klima und Luft

Gegenuber dem derzeitigen Zustanc 1aben die genannten Faktoren Veranderungen des
Lokalklimas zur Folge, die im Einzelner nicht genau zu beziffern sind. So wird insbesondere
mit dem Betrieb der Hauser (Heizuncen) und dem in gewissem Umfang zunehmenden
Kraftfahrzeugverkehr eine Erhéhung von stofflichen und von Larm-Emissionen unvermeid-
bar sein. Die mit den Flachenversiegelungen verbundenen Veranderungen wirken sich in
geringem Umfang auf den jahrlichen Temperaturverlauf, die Luftfeuchtigkeit und auch auf
die lokale Luftqualitat aus.

7.2 Relief und Boden

7.2.1 Relief
Fur das Relief entstehen keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

7.2.2 Boden

Bei Umsetzung der Planung werden etwa 2.700 m? mit Gebauden und Nebengebauden be-
baut, 1.980 m? mit versickerungsfahigem Pflaster befestigt und 120 m? als Zufahrtsweg oder
FuBweg mit einer wassergebundenen Decke befestigt. Auf dieser Flache gehen wichtige
Funktionen des Bodens verloren.

7.3 Grundwasser und Oberflaichengewdésser

7.3.1 Grundwasser

Abgesehen von nicht regelbaren Havarien oder illegalem Gebrauch schadlicher Substanzen
sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.3.2 Oberflichengewidsser

Jede Badestelle bedeutet in gewissem Umfang eine Belastung fur die Umwelt, die nicht
ganzlich zu vermeiden ist. Sie durften in dem ohnehin durch starken Bootsverkehr gepragten
Raum aber unbedenklich sein.

Im Bereich des zukinftigen Anlegesteges wird der Fahrweg bis nahe an das Ufer befestigt.
Ein Teil des hier in Resten vorhandenen Grabens wird in diesem Zusammenhang verfulit.

13 der 23 Ferienhduser sowie zwei der drei Betriebsgebaude ragen jeweils zwischen 1 und
max. 11 m in die 100 m-Uferschutzzone hinein. Eine fur die Verletzung des Gewasser-
schutzstreifens erforderliche Ausnahmegenehmigung scheint u.a. deshalb gerechtfertigt, da
hier keine gewassertypischen Landschaftsstrukturen oder Biotope beeintrachtigt werden
sondern lediglich eine Ackerflache. Es sprechen weiterhin auch keine technischen Erforder-
nisse daflur den Gewasserschutzstreifen an dieser Stelle von Bebauung frei zu halten.

7.4 Vegetation/ Biotoptypen

Die Bodenversiegelungen durch neue Bebauung gehen in erster Linie zu Lasten des Bio-
toptyps Sandacker. Die Betriebsgebdude entstehen auf der Frischwiesenbrache. Ahnlich
verhélt es sich mit den neu entstehenden Pflasterflachen. Die Einfahrten und FuBwege der
Ferienhauser entstehen zum groRen Teil auf den ehemaligen Ackerflachen, z.T. wird auch
der Mesophile Staudensaum in Anspruch genommen. Die dem Betriebshof zugehhérigen
Pflasterflachen werden auf der Frischwiesenbrache entstehen.

Die Anlage der Grundstickszufahrten erfordert die Fallung von zwei der stralenbegleiten-
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den Baume, eine Kiefer und eine Eiche. Es verbleiben 35 Baume. Bei 13 dieser Baume wer-
den Teile der Wurzelbereiche mit Einfahrtflichen bzw. mit Carports Uberbaut. Bei fur alle
Baume gleichermalien angesetzten Wurzelbereichdurchmessern von 10 m sind insgesamt
98,1 m? der Wurzelbereiche davon betroffen (siehe Lageplan Baumreihe und Anhang 4). Im
Extremfall bei einem Baum 22,6 m?, was einem Anteil von 29 % an dessen gesamtem Kro-
nentraufbereich entspricht. Bei allen anderen sind jeweils weniger als 20 % des Kronen-
traufbereiches betroffen. In den betroffenen Wurzelbereichen werden tGberfahrbare Wurzel-
briicken eingebaut (s.u.). Wo die Carports in die Kronenbereiche hineinragen, sind in gerin-
gem Umfang RuckschnittmalRnahmen erforderlich.

Die restlichen Teile der Ackerflache werden zukinftig als Gartenflachen gestaltet sein. Sie
werden Uberwiegend aus extensiv gepflegten Rasenflaichen bestehen. Weiterhin werden
insgesamt 23 Obstbdume, 23 Rotdorne und 5 Eichen sowie etwa 950 m Hecken gepflanzt.
Hinzu kommen 215 m Hecken auf dem Mesophilen Staudensaum. Weitere Gehdlzpflanzun-
gen erfolgen auf der Schlagflur am vorhandenen ErschlieRungsweg und auf dem Mesophi-
len Staudensaum entlang der Stral3e. Hier werden insgesamt 19 Eichen gepflanzt.

An anderen Stellen werden Stérungen der vorhandenen Biotopstrukturen beseitigt. So wer-
den die gegenwartig von starker Vermillung betroffenen Gehélzbestande der Trockentéler
- und des Uferbereiches gereinigt. Das von den Bungalowbewohnern benutzte Toiletten-
hauschen wird aufgelost.

7.5 Fauna

Durch die Neuanlage von Gebauden und Verkehrsflichen gehen der heimischen Tierwelt
potenzielle Lebensrdaume verloren. Durch den Betrieb der Hauser und durch die Zunahme
des Verkehrsaufkommens werden vorhandene Populationen und Individuen in zunehmen-
dem Male durch Schadstoffe, Stérungen oder Verkehrstod bedroht sein.

7.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Neuerrichtung der Gebdude und Anlagen und die Befe-
stigung der Verkehrsflachen beeintrachtigt.

7.7 FIéichennuizung

Die Landwirtschaft wird vollstandig und die Forstwirtschaft teilweise aus dem Gebiet ver-
drangt und durch die Erholungsnutzung ersetzt.

8 BEWERTUNG DES EINGRIFFS

8.1 Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Bei der Bewertung von Eingriffen in landschaftlichen Freirdumen ist zunachst die Vorbela-
stung der Vorhabensflache zu bestimmen. Sie richtet sich nach der Entfernung zu vorhan-
denen Stérquellen. Als Stérquellen gelten in diesem Fall Gebaude, Infrastruktureinrichtun-
gen sowie Verkehrsflachen oder andere Formen von Bodenversiegelungen.

Stoérungen treten innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie in den Randbereichen heute
schon auf. So existieren im Uferbereich zwei Bungalows mit einem ErschlieBungsweg. Am
sudlichen Rand verlduft eine Strale mit begleitendem Radweg. Ostlich schlieRen sich Gar-
tengrundstiicke an, die ebenfalls mit Ferienhdusern und Garagen bzw. mit einem leerste-
henden Stallgebaude bebaut sind.

Als Grenze zwischen stark und weniger stark vorbelasteten Flachen gilt nach den Angaben
der "Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) eine Entfernung von 50 m. Fur den Uber-
wiegenden Teil der untersuchten Flache - insgesamt 38.400 m? - ist daher von dem stark-
sten Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 auszugehen. Die Grenze dieses Beeintrachtigungs-
raumes ist im Lageplan (Anlage 1) dargestellt. Die daran anschlieRenden Flachen weisen
bis zu einer Entfernung von 200 m zu vorhandenen Stérquellen den Freiraumbeeintrachti-
gungsgrad 2 auf (vgl. LUNG 1999). Daruber hinaus sind innerhalb des Plangeltungsberei-
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ches keine weiteren Unterscheidungen zu treffen.

Die Einstufungen haben im Falle des Freiraumbeeintrachtigungsgrades 1 eine Verminde-
rung des spater zu berechnenden Kompensationserfordernisses zur Folge. Die zuvor ermit-
telten Werte sind mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren (vgl. LUNG 1999b). Die Ergebnisse
dieser Berechnung sind in den Tabellen 3 und 4 auf den folgenden Seiten und dargestellt.

8.2 Ermittlung der Flichenaquivalente fiir die Vorhabenflache

Die unter diesem Gliederungspunkt aufgefiihrten Beeintrachtigungen sind der sog. ,Vorha-
benflache mit direkten erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen® (vgl. LUNG 1999b) zu-
zuordnen.

Die Vorhabenflache liegt innerhalb des Plangeltungsbereiches; der insgesamt eine Flache
von etwa 52.700 m? aufweist. Auf dieser Flache wird an verschiedenen Stellen in unter-
schiedlich intensiver Form eingegriffen. Hier ist in erster Linie die Neubebauung zu nennen.
Sie umfasst etwa 2.700 m2. Es handelt sich um die Ferienhauser inkl. der zugehdrigen Ne-
bengebaude und die Betriebsgebaude. Bei allen Teilflachen ist bei den betroffenen Biotopen
von einem Verlust durch Vollversiegelung auszugehen.

An zweiter Stelle steht die Anlage von Verkehrsflachen. Im direkten Umfeld der Bebauung
werden 1.520 m? ErschlieRungsflachen mit Pflasterbeldgen befestigt. Weiterhin wird ein Teil
des vorhandenen Zufahrtswegs auf einer Flache von 200 m? mit Pflaster befestigt. Da es
sich in allen Fallen um versickerungsfahige Belagsarten handelt, ist auf den betroffenen Fla-
chen von einem Verlust mit Teilversiegelung auszugehen.

Als Grundlage fur die Ermittiung des Kompensationserfordernisses ist gemal den “Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung M-V* (LUNG 1999) eine Biotopwerteinstufung vorzunehmen. Bei
komplexen Eingriffen und der Betroffenheit besonderer Biotoptypen und Arten soll eine na-
turschutzfachlich begriindete, ordinale Einstufung jedes Biotoptyps mit Hilfe der in den “Hin-
weisen zur Eingriffsregelung M-V“ aufgefihrten Standardkriterien in ausfihrlicher Form
durchgefiihrt werden. In den anderen Féllen ist eine Biotopwerteinstufung mit Hilfe des Bio-
toptypenkatalogs M-V durchzufihren. Nach Einschatzung des Verfassers liegt bei dem be-
treffenden Vorhaben kein komplexer Eingriffsfall oder eine Betroffenheit besonderer Biotop-
typen vor. Die Biotopwerteinstufung wird daher anhand des Biotoptypenkatalogs M-V vorge-
nommen. Aus der Bewertung auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Ge-
fahrdung wurde der jeweils hohere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope herange-
zogen (s. Tab. 2).

Der aus der Regenerationsfahigkeit und der Gefahrdung abgeleiteten Biotopwerteinstufung
ist eine Kompensationswertzahl gemaR der Tabelle 2 der Anlage 10 (LUNG 1999) nach fol-
gender Beziehung zuzuordnen:

Werteinstufung Kompensationswertzahl

0: 0 bis 0,9
il 1 bis 1,5
2: 2 bis 3,5
3: 4 bis 7,5
4 : =8

Bei Werteinstufungen von ,0“ ist das Kompensationserfordernis in Dezimalzahlen zu ermit-
teln, bei Einstufungen zwischen 1 und 4 in ganzen oder halben Zahlen. Die in den folgenden
Tabellen vorgenommenen Zuordnungen von Kompensationswertzahlen werden im An-
schluss naher begrindet.
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Tabelle 3: Ermittlung der Flachendquivalente fiir Biotopbeseitigung mit Flachenver-

1.12.1 |Kiefernbestand 123 3 5,0 1,2 0,75 553,50
2.1.2 Mesophiles Laubgeblsch 31 3 4.5 1,2 1,00 167,40
2.6.3 Luckige Baumreihe 78 3 6,0 1,2 0,75 421,20
453 Graben, zeitw.Wass.fhrd. 22 2 2.5 1.2 0,75 49,50
9.2.1 Frischwiesenbrache 3721 3 4.0 1,5 0,75 1.674,00
9.2.1 Frischwiesenbrache 233 3 4.0 1,2 0,75 838,80
10.1.1 |Mesophiler Staudensaum 214 2 2.5 1,2 0,75 481,50
12.1.1 |Sandacker 2.358| 1 1,0 1,5 0,75 2.652,75
12.1.1 [Sandacker 1.175| 1 1,0 1,2 0,75 1.057,50

gesamt 4.606 7.896,15

Erlauterungen zu den Kompensationswertzahlen

Die Kiefernbestédnde des Plangeltungsbereiches kommen in den Hanglagen am nérdlichen
Rand des Plateaus vor. Insbesondere die Bodenvegetation ist durch randliche Einflusse aus
dem Bereich des Ackers sowie durch Millablagerungen beeintrachtigt. Es wird daher von
einem relativ niedrigen Wert von 5 ausgegangen.

Die Mesophilen Laubgeblische bestehen fast ausschlieBlich aus Holunderstrauchern. Die
meisten wachsen an den unteren Enden der Trockentadlchen und sind in besonderem Male
von Nahrstoffeintragen und Mullansammlungen betroffen. Da einzelne Gebusche auch an
weniger beeintrachtigten Standorten wachsen, wird insgesamt noch der Wert 4,5 vergeben.

Die Luckige Baumreihe besteht Uberwiegend aus Stieleichen mittleren Alters. Im Wurzelbe-
reich finden sich keine Vollversiegelungen, der Wurzelbereich ist jedoch durch die nahe an
den Stamm heranreichenden Acker- und StralBenflachen begrenzt. Teilweise stehen die
Baume sehr nah beieinander und behindern sich gegenseitig in ihrem Wachstum. Es wird
daher ein mittlerer Wert von 6 angesetzt.

Der zeitweise wasserfiihrende Graben wird offenbar nicht bewirtschaftet. Er ist in Teilberei-
chen nahezu ganzlich verschlammt. Da der Standort durch den Wald stark beschattet wird
ist kaum Grabenvegetation vorhanden. Mit 2,5 erfolgt daher eine niedrigere Einstufung.

Frischwiesenbrachen finden sich sowohl unterhalb, als auch oberhalb der Hangkante. Die
Einstufung dieses Biotoptyps bei 3 (Wertstufe LUNG 1999b) erscheint fur die Region zu
hoch. Es wird dennoch die untere des sich aus dieser Einstufung ergebenden Wertzahlen
angerechnet.

Der Mesophile Staudensaum wachst, teilweise auf einem Damm, entlang des Ackerrandes.
Er ist zwar nicht durch einen besonders hohen Artenreichtum gekennzeichnet, stellt aber,
ahnlich wie der Trockenrasen ein wichtiges bereicherndes und vernetzendes Element dar.
Er wird mit 2,5 bewertet.

Der Sandacker war zum Zeitpunkt der Kartierung umgebrochen und wurde mit einer Zwi-
schenbegriinung angeséat. Fur eine optimale Auspréagung ware eine geringere Beschattung
und eine Sudexposition glnstiger. Es wurde daher die niedrigere der beiden zur Verfugung
stehenden Wertzahlen vergeben.

Neben den bisher genannten, von Versiegelungen betroffenen Teilflachen sind Flachen zu
nennen, auf denen gepflegte Griinanlagen entstehen werden. So werden auf etwa 21.900
m? Rasenflachen und auf 1.650 m* Wiesenflachen entstehen. Auf diesen Flachen sind die
Biotope durch Funktionsverlust betroffen, es finden allerdings keine Versiegelungen statt.
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Tabelle 4: Ermittilung der Flachenédquivalente fiir Biotope mit Funktionsverlust

453 Graben, zeitw.Wass.fhrd. 11 2 2.5 0,75 20,63
9.21 Frischwiesenbrache 2.066| 3 4,0 0,75 6.198,00
10.1.1 Mesophiler Staudensaum 1451 2 2,5 0,75 2.720,63
12.1.1 Sandacker 13.505| 1 1,0 0,75 10.128,75
12.1.1 Sandacker . 4681 1 1,0 1,00 4.681,00
13.2.2 Siedlungsgeblisch 35 0 0,5 0,75 13,13

gesamt: 21.749| 23.762,13

Erlduterungen zu den Kompensationswertzahlen

Die meisten in der Tabelle erscheinenden Biotoptypen wurden bereits bei den durch Versie-
gelungen betroffenen Flachen erlautert. Zu den Ubrigen ist folgendes anzumerken:

Das Siedlungsgebusch (Gemeiner Flieder) wird aufgrund seines verwilderten Charakters mit
einem mittleren Wert eingestuft.

8.3 Ermittlung der Flachendquivalente fiir den Wirkbereich 1

Des weiteren werden durch die veranderte Nutzung auch mittelbar Beeintrachtigungen her-.
vorgerufen. Hier sind die vorhandenen und nicht direkt beeintrachtigten Gehdlzbestande des
Plangeltungsbereiches zu nennen. Insgesamt ist eine Flache von etwa 20.100 m? (zzgl. der
fur Einzelbdume und die Baumreihe anzurechnenden Flachen) zu diesem sogenannten
.Wirkbereich 1 mit mittelbaren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen® (vgl.
LUNG 1999b) zu zahlen. Die auf diesen Flachen wirksamen Stérungen werden mit einem
Intensitatsgrad von 20 % gerechnet. Dieser relativ geringe Intesitdtsgrad erscheint gerecht-
fertigt, da die Flachen vermutlich nur an Wochenenden und in den Ferien haufiger betreten
werden als bisher. In der Gbrigen Zeit macht sich bemerkbar, dass sie durch die zusatzliche
Abschirmung durch einen Zaun nicht mehr wie bisher der Offentlichkeit zugénglich sind.

Dariiber hinaus werden auch in weiterer Entfernung vom Vorhabensraum noch Veranderun-
gen splrbar sein. So wird sich beispielsweise der zunehmende Bootsverkehr oder die zu-
nehmende Gewasserbelastung in geringem Umfang in an den Wirkbereich | angrenzenden
Gewasserteilen auswirken. Das gleiche gilt fur verkehrsbedingte (PKW) oder durch den Be-
trieb der Gebaude verursachte Emissionen. Sie sind jedoch als gering und zeitlich begrenzt
einzustufen und gelten damit im rechtlichen Sinne nicht als Eingriff.
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Tabelle 5: Ermittlung der Flachenédquivalente fiir Biotope mit mittelbaren Beein-
trachtigungen

1.6.2 Stieleichenmischwald 1.285| 4 8,0 0,2 2.056,00
192 Vorwald trock. Standorte 228 2 2,5 0,2 114,00
1.10.2 Stieleichenbestand 1.716| 3 5,0 0,2 1.716,00
1.10.4 Schwarzerlenbestand 96| 3 5,0 0,2 96,00
1.12.1 Kiefernbestand 6.523| 3 5,0 0,2 6.523,00
1.16.3 Schlagflur trock. Standorte 7121 1 1,0 0,2 142,40
2.1.1 Feldgeholz 127] 3 6,0 0,2 152,40
2.1.1 Gebusch trock. Standorte 525| 3 50 0,2 525,00
2.1.2 Mesophiles Laubgebisch 475 3 4.5 0,2 427,50
2.3.1 Strauchhecke 430 3 6,0 0,2 516,00
2.6.3 Luckige Baumreihe* 1.656| 3 6,0 0,2 1.987,20
T Alterer Einzelbaum* 129] 3 7,0 0,2 180,60
453 Graben, zeitw.Wass.fhrd. 119| 2 2.5 0,2 59,50
8.3.2 Ruderaler Halbtrockenr. 1.243| 3 6,0 0,2 1.491,60
10.1.1 Mesophiler Staudensaum 143| 2 2.5 0,2 71,50
13.8.4 Ziergarten 576 O 0,5 0,2 57,60
14.5.4 Gebaude 164 O 0,5 0,2 16,40
14.7.3 Wirtschaftsweg 352| O 0,5 0,2 35,20

gesamt: 14.702 15.224,40

* Die sich aus der Addition der Kronenflachen ergebende Flache wird hier nur zur Halfte angegeben,
da sich die Baume haufig stark tberlagern bzw. Teil von Waldbestanden sind und somit doppelt be-
wertet wirden. d

Erlduterungen zu den Kompensationswertzahlen

Der Stieleichenmischwald wachst in dem 6&stlichen Trockentélchen und im westlichen Teil
des Steilhanges. Im Vergleich zu den Ubrigen Eichenbestédnden sind diese Waldflachen
durch Pufferflachen besser gegeniber Eintrdgen aus dem Acker geschutzt. Gleichzeitig sind
sie in etwas geringerem Mal3e von Mullablagerungen betroffen. Sie werden mit 8 bewertet.

Der Schwarzerlenbestand im 6stlichen Abschnitt des Ufersaumes ist, wie die meisten Ufer-
bereiche in starkem Male von angespultem Mill gekennzeichnet. Der Bestand zieht sich auf
wenigen Metern Breite am Hangful? entlang und ist hier dem Kiefernbestand vorgelagert. Er
erhalt mit 5 eine mittlere Einstufung.

Die Strauchhecken erflllen als gleichzeitig strukturierende und vernetzende Elemente wich-
tige Biotopfunktionen und werden mit 6 bewertet.

Altere Einzelbaume finden sich auf der Seeterrasse (Silberweiden, Schwarzerle) sowie an
der oberen Hangkante, meist am Rande der dortigen Waldbesténde (Stieleichen). Einige der
Eichen erreichen ein Alter von Gber 200 Jahren. Die Silberweiden sind zwar keine hundert
Jahre alt, befinden sich aber bereits in der Absterbephase. Diese Einzelbaume sind wichtige
Elemente naturnaher Waldbestande und werden daher mit 7 hoch bewertet.

Der Vollstandigkeit halber sind auch die Gebaudeflachen und der bestehende Wirtschafts-
weg in die Betrachtung mit einzubeziehen. Unversiegelte Wegeflachen bernehmen, gerade
bei einer seltenen Benutzung auch in gewissem Umfang Biotopfunktionen. Durch eine Erhé-
hung der Nutzung werden diese Funktionen beeintrachtigt. Die Einbeziehung auch dieser
Flachen ist daher gerechtfertigt. Fir beide Flachentypen wird mit 0,5 ein mittlerer Wert an-
gesetzt.
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8.4 Ermittlung der Flicheniquivalente fiir die KompensationsmaRnahmen
In der Gestaltungsplanung sind innerhalb des Plangeltungsbereiches verschiedene MaR-
nahmen vorgesehen, die der Kompensation der dargestellten MaRnahmen dienen. Die Mog-
lichkeiten sind jedoch, angesichts der nur bedingt entwickelbaren Biotopstrukturen auf den
nicht von Nutzungsanspriichen betroffenen Flachen, begrenzt. So kann innerhalb des Plan-
geltungsbereiches nur ein Teil der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erbracht werden.

8.4.1 MaRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches

Zwischen den Gartengrundstiicken sowie entlang der Strale sind auf einer Ladnge von ins-
gesamt 1.165 Metern Hecken zu pflanzen. Sie miissen aus heimischen Arten (Rotbuche,
Hainbuche oder Eibe) bestehen. Sie sind nicht als frei wachsende, sondern als geschnittene
Hecken von 1,2 m Héhe und 0.8 m Breite vorgesehen.

An verschiedenen Stellen der Anlage ist die Pflanzung von weiteren Einzelb&dumen vorgese-
hen.

Tabelle 6: Baumpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches

Standort Baumart : Anzahl
Hausgarten ' div. Obstbaume, siehe Festsetzung - 23
Hausgarten _ Rotdorn 23
Grinstreifen zwischen Gérten Stieleiche

Entlang der Strale Stieleiche

Grunflache an bestehender Zufahrt | div. Obstbaume, siehe Festsetzung

insgesamt: 62

Den Bdumen mussen jeweils mindestens 6 m2 unversiegelter Boden als Wurzelraum zur
Verfiigung stehen. Die Festsetzungen des B-Planes treffen Aussagen zur Pflanzenqualitét.
So missen die Obstbdume und die Rotdorne einen Stammumfang von 16 bis 18 cm und die
Eichen einen Stammumfang von 18 bis 20 cm aufweisen (weiteres siehe unter Festsetzun-
gen).

Auf an die Garten der beiden Bungalows angrenzenden Flachen werden die illegal errichte-
ten Anlagen (Parkplatz, Abstell- und Lagerflachen, Bootsanleger, Zaune, Rasen- und Beete,
Sitzplatz, Toilettenhduschen) riickgebaut. AnschlieRend werden Teile der Flichen der selb-
standigen Vegetationsentwicklung tiberlassen.

Fur die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist nach dem gleichen Schema, wie firr die verlo-
rengegangenen Biotopflachen ein Flachendquivalent zu ermitteln. Diese Berechnung ist in
den folgenden Tabellen dargestellt.
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Tabelle 7a: Ermittlung der Flicheniquivalente fiir KompensationsmaBnahmen inner-

halb des Plangeltungsbereiches |
Bezeichnung ~ |Fliche Wert- (Kompen- |Wir- Fldchen-

: : inm? Istufe |sations- |kungs- [dquivalent

: wertzahl |faktor

Anpflanzen von Gehdlzen (Hecken) 933 1 1.5 0,90 1.259,55

Pflanzen von 62 Einzelbaumen' 1.550f 2 3.5 0,90 4.882,50
Rickbau von Anlagen 158 1 1,5 0,90 213,30
gesamt: 6.355,35

' fur die Pflanzung eines Einzelbaumes ist eine Flache von 25 m? anzusetzen (vgl. LUNG 1999b).

Erlduterungen zu den Kompensationswertzahlen

Da es sich bei den neu anzupflanzenden Hecken nicht um frei wachsende Hecken handelt,
werden sie nur der geringeren der méglichen Wertstufen zugeordnet. Unter der Vorausset-
zung, dass ausschlieBlich heimische Arten verwendet werden,wird als Kompensationswert-
zahl mit 1,5 die hohere der beiden méglichen angesetzt.

Die Pflanzung von Einzelbdumen geschieht teilweise als Erganzung der vorhandenen Baum-
reihe, teilweise auch innerhalb zukiinftiger Wiesenflachen. Damit bestehen glnstige Voraus-
setzungen flr eine optimale Entwicklung der Gehélze. Hier wird die Wertstufe 2 und die
héchste mogliche Kompensationswertzahl angesetzt.

Was den Rickbau von Wegen und Anlagen mit anschlieBendem Zulassen von selbstandi-
ger Vegetationsentwicklung betrifft, so enthalten die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG
1999b) keine Angaben zur Zuordnung bestimmter Wertstufen. Das Gleiche gilt fur das
Berdumen von Mill. Der Riickbau von Anlagen und die Berdumung von Mull werden mit 1,5
bewertet. Die gegenwartigen Belastungen betreffen grolle Flachen, treten dort aber ver-
gleichsweise diffus auf.

8.4.2 MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches

Entlang der StraRe werden auf der gegeniiberliegenden Seite auf éffentlichem Grund 13
weitere Stieleichen gepflanzt. Sie ergénzen die dort nur in Ansatzen vorhandene Baumreihe.
Im westlichen Abschnitt werden sie in gréReren Abstanden gepflanzt. Hier sind bereits Hek-
kenabschnitte vorhanden, die nicht durch Neupflanzungen beschadigt werden sollen. Ge-
gentiber dem zukinftigen Betriebshof existieren bisher keine Straucher, so dass hier ein
engeres Pflanzschema mit Pflanzabstéanden von 12 m erreicht werden kann.

Der Hauptteil der Kompensation soll durch die Anlage einer Waldfléache im ndheren Umfeld
des Plangeltungsbereiches erreicht werden. Die Flachen befinden sich im Besitz des Bau-
herrn, so dass ein Zugriff auf die Flachen gesichert ist (Flurkarte und Katasterauszug liegen
dem Planungsbiro vor). Es ist vorgesehen, am éstlichen Rand des Flurstiickes 1 der Flur 4
Gemarkung Strasen einen 24 m breiten und etwa 475 m langen Gehélzstreifen anzupflan-
zen. Es wird eine Vernetzungsstruktur geschaffen, die die Gehélzbestinde des Plangel-
tungsbereiches mit in der groBen Ackerflache liegenden Gehélzflachen verbindet. Die neue
Flache wird wahrend der Aufwuchsphase gegen Wildverbiss geschiitzt. Innerhalb der etwa
1,14 ha groRen Flache werden 3.600 m? der Sukzession uberlassen, die Ubrigen 0,78 ha
werden mit standortheimischen Baum- und Straucharten bepflanzt. Detaillierte Angaben zur
Lage der Flache, zur Artenauswahl und zu den Pflanzqualitaten sind den Festsetzungen und
dem Lageplan (Anlage 2) zu entnehmen.
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Tabelle 7b: Ermittlung der Flachendquivalente fiir KompensationsmafRnahmen auBer-
halb des Plangeltungsbereiches

Pflanzen von 13 Einzelbdumen 325 2 3.5 0,90 1.023,75

Anlage von Waldern 11.400 2 3,5 1,00 39.900,00
gesamt: 40.923,75

Erlauterungen zu den Kompensationswertzahlen

Das Pflanzen der Einzelbaume wird, analog zur Bewertung der Pflanzungen innerhalb des -
Plangeltungsbereiches, mit einer Kompensationswertzahl von 3,5 angerechnet.

Die Herstellung von Waldflachen erfolgt in einem fur die Waldmehrung besonders geeigne-
ten Bereich. Weiterhin werden 30 % der Flache der Sukzession tiberlassen. Die Flache ent-
spricht damit den Anforderungen, die fur die Wertstufe 2 gelten. Es wird weiterhin die
héchstmogliche Wertzahl angerechnet, da einer optimalen Entwicklung des Waldes nichts
entgegen steht.

9 GESAMTBILANZIERUNG

Stellt man den flur den Eingriff ermittelten Flachenaquivalenten die entsprechenden Werte
fur die KompensationsmaRnahmen gegenuber, so ergibt sich folgendes Verhéltnis:

Tabelle 8:  Gegeniiberstellung der fiir Eingriff und
Kompensation ermittelten Fldchenaquivalente

Flachen mit Funktionsverlust 23.762,13
Flachen mit Beeintrachtigung 15.224,40
Eingriff zusammen: 46.882,67
Kompensation innerhalb Plangeltungs- 6.355,35
bereich

Kompensation auBerhalb Plangeltungs- 40.923,75
bereich

Kompensation zusammen: 47.279,10
Differenz: +396,43

Es ergibt sich ein leichter Kompensationsiiberschuss von 396,43 Flachenaquivalenten.

Im Ergebnis ist also ein Ausgleich und Ersatz der mit dem Eingriff verbundenen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes durch eine Kombination von MalRnahmen auf den Flachen
des Plangeltungsbereiches, auf angrenzenden Flachen der Gemeinde und auf nahegelege-
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nen Ackerflaichen im Besitz des Bauherrn machbar. Die MaRnahmen umfassen die in Ta-
belle 7a und 7b sowie dem Kapitel 8.4 erlauterten Malnahmen.

Die MaRnahmen auf Gemeindeflachen sind im Vorentwurf des Grunordnungsplanes mit
dargestellt.

Die Lage der fur die MaBnahme auf den Ackerflachen des Bauherrn vorgesehene Flache
zeigt der Lageplan im Anhang.

Die Untersuchung der betroffenen Biotope hat ergeben, dass mit der Baumreihe nach § 27
NatSchG M-V Gesetzlich Geschitzte Biotope von Teilversiegelung im Kronentraufbereich
und von Flachenverlust durch Rodung zweier Badume betroffen sind. An dem naturschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sind daher die im Land Mecklenburg-Vorpommern Ge-
setzlich Anerkannten Naturschutzverbande zu beteiligen.
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10 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur rechtlichen Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen und zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur.und Landschaft werden folgende Festset-
zungen in den Teil B des Bebauungsplan Nr. 1/2002 Gbernommen.

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
B-Plan

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
B-Plan

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
B-Plan

4. Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicksfldchen
(§ 6 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
B-Plan

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern.

5.2 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind entsprechend den Festlegungen
der DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege vor schadigenden Einwirkungen durch Bau-
mafRnahmen zu schitzen. Liegen Wurzelbereiche (Kronentraufdurchm. + 1,50 m) zu
erhaltender Badume innerhalb von zukinftigen Einfahrts- oder Carportflachen, so sind
anstatt eines Pflasterbelages Uberfahrbare Wurzelschutzbriicken zu installieren. Im
Wourzelbereich zu erhaltender Baume sind dauerhafte Héhenveranderungen des Ge-
landes unzulassig.

5.3 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum sind gegen Befahren zu sichern.

5.4 Entfallende Gehdlze durfen erst kurz vor Baubeginn gefallt werden. Vorher ist eine
Verpflanzung zu prifen.

5.5 Innerhalb der privaten Griinflachen sind nur Gehdlze der folgenden Arten zulassig:
Buddleja davidii (Sommerflieder),
Corylus avellana (Hasel),
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildorn),
Eyonimus europaeus (Pfaffenhitchen),
Hippophae rhamnoides (Sanddorn),
llex aquifolium (Stechhllse),
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster),
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin),
Prunus spinosa (Schlehe),
Ribes sanguineum (Blut-Johannisbeere),
Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose),
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5.6

8.7

5.8

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Salix caprea (Sal-Weide),

Salix alba (Silber-Weide),

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder),

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball),

sowie je Grundstick ein Baum der unter 5.6 aufgefuhrten Sorten.

Im Bereich zwischen Haus und StralRe ist innerhalb der privaten Griinflache ein Crata-
egus laevigata 'Paul’'s Scarlet’ (Echter Rotdorn) zu pflanzen.

Zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander und in den 6ffentlichen Grunflachen
zwischen den Hausern und der Strale sind als Heckenpflanzung folgende Arten zu-
lassig: Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Taxus baccata (Ei-
be). Bei Verwendung anderer Arten kann die Flache der Hecke nicht auf die zu be-
pflanzenden Anteile der Grundstucksflache angerechnet werden und der Ausgleich
muss anderweitig erbracht werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen entlang der Stral3e sind nur einheimische Ge-
holze der folgenden Arten zulassig:

Corylus avellana (Hasel),

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn),
Eyonimus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Hippophae rhamnoides (Sanddorn),

Lonicera periclymenum (Wald-Geisbart),
Prunus spinosa (Schiehe),

Rosa canina (Hunds-Rose),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
sowie als Baume :

Quercus robur (Stiel-Eiche).

5.9 Fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende Mindestgréf3en zu ver-

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

wenden:
Baumreihe an der StraRe: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang,
Obstbaume und Rotdorn:;;, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang.

Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 150 cm

Die Pflanzqualitdt muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Die Pflanzstandorte sind in begrindeten Fallen (Grundstlckszufahrten, Leitungstra-
ssen) geringflgig verschiebbar.

Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe
von mindestens 6 m? zu versehen, die als offene Vegetationsflache anzulegen und
gegen Uberfahren durch KFZ oder als unversiegelte Flache mit Baumrosten (Wurzel-
brichen) vor Verdichtung zu sichern ist.

Fur festgesetzte Pflanzgebote sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zur Anlage der Waldflache auf dem auBerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen
Ackergrundstiick sind nur einheimische Gehdlze der folgenden Arten zuléssig:

1. Straucher :

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),

Corylus avellana (Hasel),

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
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5.16

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

8.1

8.2

8.3

Prunus spinosa (Schiehe),
Rosa canina (Hunds-Rose),

2. Baume :

Acer campestre (Feld-Ahorn),
Betula pendula (Sand-Birke),
Pyrus pyraster (Wild-Birne),
Quercus robur (Stiel-Eiche).
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Ausgleichsflachen sind mit Forstbaumschulware der Sortierung 80 — 150 cm
(Baume) bzw. 60 — 80 cm (Straucher) zu verwenden. Die Flachen sind mit einem Wild-
schutzzaun zu sichern und es ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten.

Der Oberboden ist in seiner wertvollen Funktion zu erhalten. Der Oberboden ist vor
Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzutragen und zur Wiederverwen-
dung auf dem Grundstiick zu lagern. Verdichtungsfahiger Unterboden ist fur den Un-
terbau der Strafle auf dem Grundstlick zu verwenden.

FuBwege, Stellpldtze, Carports und andere zu befestigende Flachen der Baugrund-
stlicke sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléssig.

Auf dem Grundstick anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicksflachen zur
Versickerung zu bringen.

Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Teile der privaten Grunflachen des Plangeltungs-
bereichs sind Ubrwiegend als Extensivrasen anzulegen.

Fur die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist eine 3-jahrige Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sicherzustellen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
B-Plan

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
B-Plan, zusatzlich:

Drahtzéune als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Ver-
bindung mit Hecken zuldssig, wenn sie, gesehen von der angrenzenden Verkehrs-
flache, hinter dieser angebracht werden und diese nicht tiberragen.

Die Hohe von zulassigen Einfriedungen darf 1,20 m nicht Uberschreiten.

Grof¥flachige Werbeanlagen (GroRwerbeanlagen) sind nicht zuldssig. Werbeschriften
uber der Traufhohe der Gebaude sind unzulassig. Selbstleuchtende Werbeantagen
sind unzulassig. Ausgenommen hiervon bieibt der Betriebshof.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln, Tausalzen oder tau-
salzhaltigen Mitteln ist unzulassig.
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problemios maglich ist.

Mit dem Svsiem F + F wird der
Wurzelraum vergrafiert: die nutzhare
Fldiche jedoch nichi reduziert.

Dus Sysiem F + F schafft Erdverbin-
dungen zicanderen gecieneien
Wurzelidumen (z.B. Gérten oder
Wiesen nahe der Strafie).

Abmessungen
der Abdeckelemente

Léinge max. 340 cm
Breite 40 ¢m
Hdhe 20 ¢m
Stirke Sen
‘Gewichi bei einer Léinve

von 300 em 370 ke

Zwel vorgeferiieie Beionjundamenic
ragen mehrere nebeneinander
angeordnete Abdeckelemenie ais
armieriem Beton

Das darunier liceende Erdreicli wird
dadurch nicihn verdichien.

Lge

wschaiicr

hegeli- und berainrbare B

sChein

Bruchiasipriiiuneen haber
ereeben, dafi naen DIN 1072 fii
cinen SLW 60 etne Radiast voi

OO KN angeserzi werden kann
Aeine Bodenverdichiiuny

sehr erofie Abdeckune mdaelich
(his 340 ¢ lange Abdeckelemenie,
G m how. 10=15 m unverdichierer
Wurzelraum)

cinfaches Baukastensvsiem, das in
stufentosen Abmessungen wund
verschiedenen Kombinationen der
Einzeleile jeder Situation ange-
pafir werden kann

Beton B 35 DIN 10435
wasserundurchidssiz DIN 1043
Widerstand gegen starken
chemischen Angriff DIN 4030
Hoher Frosnwiderstand DIN 1043

3

Abschnint 6.5.7.3

Hoher Abnurzungswidersiand DIN
1045
Abschnin 6.5.7.3

= Oberflachenbeschafienieir nach
Wansch beareiter, eingefirbr oder
mit Natursieinen verkleider (siche
Material- und Farbmusterbiatt)

- Bewdsserung und Beliiftung direki

I'IH(.“L’/'IF('I'! (Pritfuneszenems tiegr vori

= anf Wunsch vorgerichret fiir
Stammscina:

— keine Verschldmmung des Erdreiches

— héilt Feuchriokeir zuriick und bilder
Kondenswasser

— sehr einfucher Einbau

— dic einzelnen Teile kinnen fiir
Unrerhaltsarbeiren oder zum
Ersetzen heschddigrer Biume
entferni werden

\
+F
neibe. System F..j

sC s ]
Baa‘enopt'\ma\e Losu(rl\gl;‘ fia
\\(ﬂensch. Natur und

40 ¢ — /

|
i




textww/landscha/gruenord/strasen/tabellen/baumreihe.xis

ANHANG 4

GESCHUTZE BAUMREIHE AN VORHANDENER STRASSE
ERMITTLUNG DER BEEINTRACHTGTEN WURZELRAUMFLACHE

Ifd*Nr. | Botanischer Name ' |Deutscher Name! |Einfahrt:m? [Carport m? [MaBnahme
1|Quercus robur Stiel-Eiche keine
2|Quercus robur Stiel-Eiche keine
3|Quercus robur Stiel-Eiche keine
4|Quercus robur Stiel-Eiche keine
5|Quercus robur Stiel-Eiche 9,7 Wourzelbriicke
6|Quercus robur Stiel-Eiche keine
7|Quercus robur Stiel-Eiche keine
8|Quercus robur Stiel-Eiche keine
9|Quercus robur Stiel-Eiche keine

10|Salix alba Silber-Weide keine
11]Quercus robur Stiel-Eiche keine
12|Quercus robur Stiel-Eiche keine
13|Quercus robur Stiel-Eiche keine
14|Quercus robur Stiel-Eiche keine
15|Quercus robur Stiel-Eiche 9,7 Waurzelbriicke
16|Quercus robur Stiel-Eiche 57 Wurzelbriicke
17|Quercus robur Stiel-Eiche keine
18|Quercus robur Stiel-Eiche Wourzelbriicke
19|Quercus robur Stiel-Eiche 226 keine
20|Quercus robur Stiel-Eiche keine
21|Quercus robur Stiel-Eiche keine
22|Quercus robur Stiel-Eiche keine
23|Quercus robur Stiel-Eiche 8,0 Wurzelbriicke
24|Quercus robur Stiel-Eiche 3,1 Wurzelbriicke
25|Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Rodung
26|Quercus robur Stiel-Eiche 42 Wurzelbriicke
27|Quercus robur Stiel-Eiche 8,9 Wourzelbriicke
28|Quercus robur Stiel-Eiche keine
29|Quercus robur Stiel-Eiche Wourzelbriicke
30]|Quercus robur Stiel-Eiche 2.2 Wurzelbriicke
31|Quercus robur Stiel-Eiche 15,3 Wourzelbriicke
32|Quercus robur Stiel-Eiche 0,9 Wurzelbriicke
33|Quercus robur Stiel-Eiche 1,8 Wourzelbriicke
34|Quercus robur Stiel-Eiche keine
35]|Quercus robur Stiel-Eiche Rodung
36|Quercus robur Stiel-Eiche 1,9 Wurzelbriicke
37|Salix alba Silber-Weide

94,0]

02.05.2003
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