SATZUNG DER STADT DARGUN UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIES-
SUNGSPLAN NR. 3~ TAUN HOPPENHOF ~ BAUSTOFFMARKT UND GARTENCENTER

AUFGRUND DES § 7 DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG VOM 28. APRIL 1993 (BGBI. I, S.622)
SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG - VORPOMMERN (GVOBI. M-V 1994, S. 518) WIRD NACH BE-
SCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG VOM 28.04.1996 UND MIT GENEHMIGUNG DER ZUSTANDIGEN VERWALTUNGS-
BEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 3 "TAUN HOPPENHOF” FUR DAS GEBIET

DER FLUR 4, FLURSTUCK 9/14 UND DAS TEILFLURSTUCK 9/24, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
(TEIL B) SOWIE DER BEGRUNDUNG ERLASSEN:
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HINWEISE

Vermessungsgrundlagen

Lage— und Hohenplan Stadt Dargun "Taun Hoppenhof”, digitalisierte Vermessung M 1:500 vom Dezember
Kurtz & Partner, Ingenieurbiiro fiir Vermessungswesen, Neubrandenburg

1995

Ubernahme der Katastergrenzen aus der Flurkarte Gemarkung Dargun, Flur 4
Vermessungsbiiro Kuhnen, Malchin

Rechisgrundlagen

— Malnahmengesetz zum Baugesctzbuch (BauGB - MaknahmenG) in der Fassung vorn 28.04.1903
— Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 26.04.1994

— Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12,1990

— Landesbauordnung Mecklenburg ~ Vorpommern (LBau® M-V} in der Fassung vom 26.04.1994
— Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg — Vorpommern (1. NatSchG M-V)

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt filir Bodendenkmalpflege 4 Wochen vorher anzuzeigen.
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, jst dies dem Landesamt an—
zuzeigen.

Bei Munitionsfunden ist dies anzuzeigen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

ZEICHENERKLARUNG (TEIL A)

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
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sonstiges Sondergebiet fiir einen groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb

Zahl der Vollgeschosse
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Gebaude mit Bezeichnung und MaBangaben

VERKEHRSFLACHEN

- ___ 4

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

O Aw

CAsw

Einfahrtsbereich

StraBenbegrenzungslinie

AnschluBpunkt Wasserversorgung

AnschluBpunkt Schmutzwasserentsorgung

§ 11 BauNVO

§ 9/1/1 BauGB

§ 9/1/1 BauGB

§ 9/1/4 BauGB

§ 9/1/11 Bau-
GB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

-

Gasarmaturen (z.B. Schieber)

GRUNFLACHEN

private Griunflache mit der Nutzung als Pflanzenein-

schlag, Pflanzendemonstration und Bepflanzung mit
Zierstriuchern

§ 9/1/12 Bau-
GB

§ 9/1/15 Bau-
GB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

[T TT S Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

L _ _r Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
—I——T—"T- Natur und Landschaft

o °°%%"% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biu-
ooocooss IMen und Strauchern

Anpflanzgebot fiur Raume

SONSTIGE PILLANZEICHEN

2/34 .
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Flurstucksgrenze mil Flurstiicksnummer

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende
lache

» Umgrenzung von Flachen fiir Nebcnanlagen, Steli-
O 3

platze und Garagen

Parkstreifen mit Angabe der Stellpliatze

Sichtdreieck

§ 9/1/20 Bau-
GB

§ 9/1/25a
BauGR

§ 9/1/25a
BauGH

8§ 9/1/21 Bau-
GB

§ 9/1/4 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Bauliche Anlagen und deren Gestaltung nach § 9 Abs. 1 BauGB
i.v.m. 8§11 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
ortliche Bauvorschriften gemaB § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit §86 Abs. 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Der Baumarkt mit Holzverkauf (Gebdude 1) wird in massiver Bauweise
errichtet. Das Dach wird als Flachdach ausgebildet.

Das uberdachte Baustofflager {Gebdude 2) wird als Stahlblech—Kalthalle
errichtet mit einem flachgeneigten Dach mit einer Dachneigung von
256-27°. Die Eindeckung erfolgt in roter bis rotbrauner Farbgebung.

Das Gartencenter {Gebdude 3) wird als eine Metall-Holz—Glas—Konstruk-—
tion an das Gebaude 1 des Baumarktes angefiigt.

Die Sichtflachen der Gebaude 1 und 2 erhalten einen weillen Anstrich
mit dem rot-blauen Logo des Baustoffmarktes.

Die gesamte Flache des Baustoffmarktes mit Holzverkauf, Baustofflager
und Baustoffreilager, Pflanzendemonstrations— und Pflanzeneinschlags—
flache, sowie Parkplatz und Zufahrten wird eingezadunt.

Bei Anwendung des Heizmediums U1 sind die erforderlichen Oltanks
unterirdisch anzuordnen.

Imm Baumarkt mit Gartencenter sind folgende zentrumstypische Sorti—
mente ausgeschlossen

— Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien

— Schuhe, Lederwaren, Spielwaren und Sportartikel

— Uhren. Schmuck, Optik und Fotoartikel

— Musikalien, Schallplatten, Schreibwaren und Biicher

— Drogerieartikel

— Nahrungs— und GenuBmittel, Arzneimittel

— Radios, HiFi-Geriate, Fernseher und Car-HiFi

Ebenfalls ausgeschlossen sind Glaswaren, Porzellanwaren und Geschenk-
artikel, soweil sie nicht zum Sortiment des Baumarktes mit Garten—
center gehoren,

Als maximal zulassige Verkaufsflaiche werden fiur den gesamten Gel-—
tungsbereich 4.500 m?

festgesetzt.

2. Pflanzbindungen gemaB §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

2.1

02
4]

2.3

2.4

2.5

Die 1m Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes auf
dem Grundstiick des Baumarktes festgesetzten Geholzpflanzungen sind
durch den Grundstiickseigentumer auf der Grundlage von Pflanzplanen
anzulegen, dauernd zu erhalten und zu pflegen.

Fir die geplanten Schutzpflanzungen an der nordlichen und gstlichen
Grundstiicksseite sind fir den ganzjahrigen Schutz Laub— und Nadelge-
htlze unterschiedlicher Wuchshohe und Baumarten mit Pfahlwurzeln ein-—
zusetzen. Als Baumqualitat ist mindestens 2 x verpflanzte Ware mit ei-—
nem Mindeststammumfang von 12-14 cm vorgesehen. Alle Baume erhal-
ten zur Verankerung einen Pfahl mit einfacher Bindung.

Da die fiir die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft
auszufiihrenden FflanzmaBnahmen innerhaib des Geltungsbereiches
nicht ausreichen. sind die auBerdem ermittelten KompensationsmaBnah-
men in vellerm Umnfang auBerhalb des Geltungsbereiches auszufiihren.

Fir die Baume auf dem Parkplatz sind 3 x verpflanzte hochstimmige
WeiBbirken - Betula pendula mit einem Stammumfang von 14~16
cm zu verwenden. Zur Verankerung sind Dreibocke vorgesehen. Als
Straucher sind die in der Begriindung aufgefiihrten Arten zu wihlen.

Alle Gehdlzpflanzungen sind spéteslens ein halbes Jahr nach Ersffnung
des Baumarktes fertigzustellern.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaB §9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

3.1

3.3

3.4

Der Versiegelungsgrad der Flichen ist zu minimieren durch:
— Ruckbau vorhandener Flachenversiegelungen aus der Kleingarten-—

nutzung

— Beschriankung der Fldchenbefestigung auf das funktionell notwen—

dige MaB

— Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten wie Pflaster, klein-—

formatige Platten und Rasengittersteine auf durchlissigem Unter—
bau sowie wassergebundene Decken.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN

18915, Bl. 2 zu sichern und bis zur Wiederverwendung vorschriftema-—
Big zwischenzulagern oder sofort an anderer Stelle als Oberboden ein-
zubauen. Bodenaushub ist einer Wiederverwendung zuzufilhren und darf
nicht zu Abfall werden.

Die auBerhalb des Geltungsbereiches auszuftihrenden Kompensationsmaf -
nahmen des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes wurden im Durchfiih-

rungsvertrag zwischen der Stadtverwaltung und dem Vorhabentriger ge-
sichert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist am Standort zu versickern bzw.
aufzufangen und zum Bewassern der Pflanzungen zu nutzen.

VERFAHRENSVERMERKE
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vom 25.09.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstiell
beschlusses erfolgte im "Offentlichen ;ﬂ\.rjz.&-iger‘"1
am 10.10.1995, A2 s

Dargun, den 26.05.1987

Dargun, den 26.05.1997

Die Stadtvertretung hat am 29.01.1996 den Entwurf des Vor
und ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und
legung bestimmdt. ¥

Dargun, den 26.05.1997

Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 19.02.1998 bis zum 20.03.1996 wiahrend

folgender Zeiten

montags 13.00 — 15.30 Uhr
dienstags 10.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
mittwochs

donnerstags 10.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 19.00 Uhr

freitags 10.00 - 12.00 Uhr

nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfirist von jedermann schriftlich oder zur Nied rift
vorgebracht werden konnen, am 6.02,1996 im "Offentlichen er”
des Amtes Dargun ortsublich bekannigemacht g

&

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit

Dargun, den 26.05.1997 Burgermeister

Schreiben vom 15.02.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme, sufgefor—
dert worden. TDAR (

et
Dargun, den 26.05.1997 Biirgekmefister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlich elange
am 289.04.1996 geprift. Das Ergebnis ist mitgeletitaworden,

Dargun, den 26.05.1997 Biirgermeister

Der katastermiBige Bestand am &7.26.7797 wird als richtig darge—
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB ei 1] nur grob erfolgte,
FIT ;38040 vorlyamt.
Regressanspriiche konnen nicht abg,6*,‘L1=:1téfff‘wm:‘deri;_;‘xl : @\,—({A /{
R SR ; . 12 .

Tl

v
L

Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeith-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie ‘der Begrindung\e;j

schlieBlich der vermodgensrechtlichen Aspekte, wurde am J9.
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossges

Dargun. den 26.05.1997

Die Genehmigung der Satzung iiber den Vorhabén- und ErschlieBungs-
plen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
sowie der Begriindung wurde mit Verfiigung der zustindigeh Verwal-

tungsbehorde vom 14.08.1996 AZ: VIII 230a — 512 '
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. )}

Dargun, den 26.05.1997

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Be-
schluB der Stadtvertretung vom 23.09.1996 erfiillt. die Hinwsi

sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der zustindigen
behorde vom 16.12.1996 AZ: VIII 230a — 512.115

Dargun, den 26.5.1997

Die Satzumng iiber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B). =so dfer
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. T O A

Birgermeister

Dargun, den 286.05.1997

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 24.05.1997 im “Offentlichen Anzeiger” des Amtes Dargun
ortsiiblich bekanntigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvor—
schriften und von Mangeln in der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und ErlSschen von
Entschadigungsansprichen {&8§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) und auf
die Bestimmung des §5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mec,
Vorpommern (KV M-V) vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M
gewiesen worden. Die Satzung ist am 25.05,1997_in Kraft

Dargun, den 26.05.1997
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Etand der Besrbeilung:

A & S - architekten & stadtplaner GmbH

Yorentwurfaplanung

Entwurfaplanung

Genehmigun geplanung

August - Miarch - Birafla 1 PF 128
17001 Neubrandenburg

Tel.: O3OE/S81020 Fax: O306/5810205

Dalum: “-'
Dulurn:

Bearbeilung' B. Oii, Dipl. Ing. {FH) Archilsktin riir Stadtplanung
W Otto, Dipl. Ing. landschaftsarchitekt
U.=P. Tanner!, Mpl. Ing.. Beratender Ingenisur Ver-—
kehrwp]mung/'l‘ie an, Architekt flr Stadtplanung
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