Satzung der Gemeinde Stubbendorf iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1"Hof Ulenkrug" zum Neubau von zwei

Wohngebauden und eines Heizungsgebaudes mit Sanitareinrichtungen

fiir ein Teilgebiet des Flurstiickes 72/1 der Flur 1 der Gemarkung Stvhbendorf

Aufgrund des § 7 des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBL. I, S. 622) in Verbindung mit § 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung 27.08.1997
(BGBL. I, S. 2141) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.06.1998 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehirde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 "Hof ﬁlenkrug" der Gemeinde Stubbendorf zum Neubau von zwei Wohngebiduden und eines Hefzungsgebﬁudes mit Sanitdreinrichtungen fiir ein Teilgebiet des

Flurstiickes 72/1 der Flur 1 der Gemarkung Stubbendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEil A - Planzeichnung MaBstab: 1 : 500
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Pl 1 h e klﬁrun 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen ; 8. Fliche fiir die Landwirtschaft und Wald
anzelc encer g gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB
I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB HEE ) .
——~-—— Trinkwasserversorgungsleitung Sy Flache fir die Landwirtschaft
1. Mafl der baulichen Nutzung SV 2. Sonstige Planzeichen
- —o—O— Abwasserentsorgungsleitung mit Hauptschachten
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO
° 1 : — Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
~X)—--4— Telefonleitung (cberirdisch) - und ExrschlieBungsplanes
GR]Zsz zulassige Grundfliche
—QQE—O—- Energieversorgungsleitung (oberirdisch}) zzﬁg Wohngebiude der vorhandenen, zu erhaltenden Hofstelle
I max. 2zulissige Anzahl der Vollgeschosse ]
——-—CFE—— Energieversorgungskabel Wirtschaftsgebdude der vorhandenen, 2zu erhaltenden
tH 2LBm  max. Firsthohe in m iiber HN Hofstelle
6. Griinflichen .
2. Baugrenzen I1. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
gem. § 9 {1) Nr. 15 BauGB
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGP und § 23 BauNVO
Private Griinfliche 1. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
—— = — Baugrenze
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fiiichen fiir MaBnahmen T ® g’;‘g;:;‘;;‘Egu:‘;’“ugzzz‘;‘zzgiigen (Ensenbles), die dem
3. VerkehrstYichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gem. § 92 (1) Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs. 6 BauGB
III.  Festsetzungen ohne Normcharakter
[ | Ein- und Ausfahrtsbereich (:) Erhalt vorhandener Baume, Altbestand { Ord
. rdnungsnummern
4. FLichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Ahfallentsorgung und Abwasserbesei- ) Erhalt vorhandener Biume, Neuanpflanzung
tigung sowie fiir Ablagerungen FLUR 1 Flurnummer
gem. § 3 (1) Nr. 12 und 14 BauGB C:D Erhalt vorhandener Straucher 77
T Flursticksnummern
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung, hier: Flache fiir igg Fillen vorhandener Biume
eine Pflanzenklidranlage Flurstucksgrenze
Rodung vorhandener Straucher
3-Kammer-Absetzgrube ggé GEM STUBS. Gemarkungsname
Brunnen zur Brauchwassernutzung

| ]

IV.

Sonstice kennzeichnungen

WEG Weg zum "“Hof Ulenkrug"

< 14,6 Hohenpunkt in m uber HN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan erarbeitet wurde:

- Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 28. April 1993 (BGBl. I, S. 622)

- die Baunutzungsverordnung (BauKVO)} vom 23.01.199%Q (BGgl. I,
§. 132}, zuletzt gedndert durch das Investiotionserleichterungs-
und Wehnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 13933, S. 466)

- dia Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.19%0 (BGBl. I
1991, 5.58)

- das Baugesetzbuch {BauGB - alte Fassung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I, 5. 2253), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBl. I, S. 1189)

- das Baugesetzbuch (BauGB - neue Fassung) in der Fassunyg der
Bexanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl. I, S. 2141)

- die Lan'esbaucordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauO M-V)

Teil B : Text

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art und Mall der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet dient der Unterbringung der Wirtschaftssielle eines
landwirtschaftlichen Betriebes, dem Wohnen und der Unterbringung
von nicht wesentlich stdrenden, gewerblichen Einrichtungern.

Zulassig ist:

- die Wirtschaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebes und die
dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebiaude, einschlieflich Raumlich-
keiten fiir die Lagerung, Verarbeitung und Direktvermarktung der
erzeugten landwirtschaftlichen Produkte

- die Errichtung von zwei zusiitzlichen Wohngebiduden und die Errich-
tung eines Heizungsgebdudes mit Sanitdreinrichtungen

~ Schaffung von Beherbergungskapazititen {(max. 20 Betten)

Die Summe der im Plangebiet definierten zulidssigen Grundflidchen
darf durch die Grundflachen von Garagen und STellplatZen miIL infen
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ und baulichen 2An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick

lediglich unterbaut wird, bis zu 50 von Hundert {iberschritten wer-
den.

Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und & 23 BauNvo

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNV0Q bis max. 0,50 m iliberschritten werden.

Nehenanlasen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNvO

Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGP sowie des § 14 Bau¥NVO
sind aufierhalb der durch Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grund-
stiicksfliche zulidssiyg.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalpflege

Der "Hof Ulenkrug' ist mit Bauernhaus und groffier und kleiner Stall-
scheune Denkmal des Landkreises Demmin (Pos.-Nr. 1071 der Denkmal-
liste des Landkreises Demmin}.

Hinweise

Léschwasserversorgung

Zur Sicherung der L&éschwasserversorgung ist das Schénungsbecken der
Pflanzenkliranlage so auszubauen, dal ein Reservoir mit 1.000 m?
Wasser zur Verfiigung steht. Gleichzeitig ist eine Ldschwasserent-
nahmestelle auszubauen.

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spidtestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dan
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten Zugegen sein k&nnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelile bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufidllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Energieversorgung

Leitungen bis 20 kV

Grundsdtzlich sind die Mindestabstinde zu vorhandenen elektrischen
Anlagen nach DIN VDE 0211 bzw. 0210 einzuhalten.

In den Gefahrenbereich von Freileitungen (U, > 1 kV: allgemeiner
Schutzabstand von 3 m zum 3ufferen, ausgeschwungenen Leiter) darf
nicht eingedrungen werden. Die Zuginglichkeit der Maststandorte muf
jederzeit gewihrleistet sein. Beeintrichtiqungen der Standsicher-
heit sowie Beschidigungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen
werden.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt
noch {iberbaut werden. In Kabelnihe ist Handschachtung erforderlich.
Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen freizuhalten. '

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des RAufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 26.11.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung im "Gffentlichen Anzei-
ger" vom 13.12.1997 erfolgt.

Stubbendort, 4. 09.07.79%%

Die fiir Raumordnung und Landesplanung 2zustindige Stelle ist gemis
§ 21 LP1G und § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB bheteiligt werden.

Stubbendorf, 4d. 09'. 07 '739'3

Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.12.19%7 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Stubbendorf, a. 09.07 749¢
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Unterschrif
ber Bilirgermeister
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S. Die Entwiirfe der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), aowie der Begrindung haben in der Zeit vom 05.01.1998 bis zum
06.02.1998 wihrend folgender Zeiten

Mo. 07.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Di. 07.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Mi. 07.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Do. 07.00 ~ 12.00 Uhr; 13.00 - 19.00 Uhr
Fr. 07.00 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Dargun, Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die Sffentliche Auslequng ist mit den Hinweisen,
dap Bedenken und Anregqungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen,
am 13.12.1997 im "Offentlichen Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Unt:(ar.ﬁvg/

Der Blirgermeister

Stubbenderf, 4. 09.0%799¢

6. Der katastermiaBige Bestand amﬂé'f-fé /.‘?3‘5 wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafBstab 1 : 3840 vorliegt.
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

f
Unterschrift

Leiter desd Kata- |
steramtes

Demmin, d'.'-;f- &".ZT 'fg

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tridger &ffentlicher Be-
lange am 17.06.1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

S ™

"

Stubbendorf, 4. O9.0% 793¢

8. Die Satzung iber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1 beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
17.06.1998 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung
zur Satzung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wurde mit Be-
schlufl der Gemeindevertretung vom 17.06.1998 gebilligt. T

SE STUG _ _
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3
Der Biirgermeister

9. Die Genehmigung der Satzung liber den Vorhaben- und Erschliefungs-
plag Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom

2?.08.1933 RZ.: 633.20.17-98/07 - mit—Nebrepboobimmingon—and—Hin—

woigen - erteilt.

-

Untef;éifigf’xw

Der Blirgermeister

Stubbendorf, d. 15 .04.1988

la. Die Ne estimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf
der Gemeindé tretung vom - . erfiillt. Die Hinweise sind be-
achtet. Das wurde™mif Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehbrde vom
. . AZ.: bestidtigt.

Stubbendorf, 4. . . Unterschrift

lirgermeister

- Siegel -

11. Die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
gefertigt.

-

-

Unterség£§%€ff

Der Birgermeister

Stubbendorf, da. 15 .09.1958

12. Pie Erteilung der Genehmigung des Vorhaban- und Erschliefungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am 26 .03.71998 im “Offentlicher Anzeiger™ ortsiib-
iich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
Fidlligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 27.09.71998 in Kraft getreten. o

¢ ez
Uﬁfé%géﬁiz;;f/

bDer Biirgermeister

Ubersichtskarte, Mafistab: 1 : 20.000

Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1

e “HOF ULENKRUG®
swrers  STIFTUNG  EUROPAISCHER LANDFONDS

DAty NOV. 97 / JUN. 98
MASSTAB 1: 5 UU

BLATT NR,

AN AGE

BCaQBETET JA / MU

VERFAHRENSAKTE BL NR. 232

B Ingenieurbiiro Teetz

Am Mahlenteich 7 - 17109 Denunin - Tel, 03995 £ 222047 - Fux. D399% / 222048




