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STADT MIROW Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung lber den vorhabenbezogenen B-Pplan Nr. 01/2009
"Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.Juli 2014 (BGBI.
I S. 954) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
$.102), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S.323) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Mirow vom 25.11.2014 folgende
Satzung iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 01/2009 "Barrierefreier Urlaubs- und
Erlebnishof / Biohof Diemitz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text-
lichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen:
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Planzeichnung (Teil A) |

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage stadtebaulicher Ideenskizzen
fur die Nutztierarche Biohof Diemitz, Verfasser: Dr.-Ing. C. Liesenberg,
Architekt fir Stadtplanung, Rostock durchgefiihrt.
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Kartengrundiage:

200m

Katasterkarte Katasteramt Landkreises Mecklenburg-Strelitz
Gemarkung 131429 Diemitz, Flur 1 vom Januar 2009

Arbeitsgrundlage:

Stadtebauliche Ideenskizzen fiir die Nutztierarche Biohof Diemitz

Verfasser: Dr. - Ing. Carsten Liesenberg

Budapester Stralle 64
18057 Rostock

| Griinflichen
Natur und Landschaft

Erhaltungsgebot fur Baume

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Uber§mh§tsbla

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§9/1/15BauGB
§9/1/25BauGB

§9/7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
§9 Abs.1 Nr.1 und § 12 Abs. 3a BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet ,Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz" dient der Unterbringung der
Wirtschaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebes sowie der Erholungs- und Freizeitnutzung.
In den Teilgebieten 1-3 sind folgende Nutzungen zuléssig:

Teilgebiet 1:
Zulassig sind:

Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fur die Haltung von Nutztieren (z. B. Schweine, Schafe, Pferde
u. a. sowie Weide- und Auslaufflachen)

Einrichtungen zum Erleben von in Gehegen naturnah gehaltenen Nutztieren (z.B. Tierbegegnungs-
gehege)

alle im Zusammenhang mit der Tierhaltung stehenden Nebenanlagen

Biro- und Lagerraume / Unterstellrdume

Raume fur die Ab-Hof-Vermarktung (z. B. Zerlege- und Kiihlrdume, Hofladen, Sanitérraume)
Schank- und Speisewirtschaften (Kioskbetrieb, Imbiss)

- Stellflachen fur den durch die zulédssigen Nutzungen verursachten Bedarf

- Anlagen und Einrichtungen zur Schmutzwasserableitung (z.B. Pflanzenklaranlagen)
- Wohnung fir den Betriebsinhaber

- 1-2 Ferienwohnungen

Teilgebiet 2:
Zulassig sind:
- Gebaude, Anlagen, Einrichtungen zur Freizeitgestaltung durch Erleben von naturnah gehaltenen
- Nutztieren ( z. B. Reithalle, Tierbegegungsgehege u. a.)
- Buro- und Lagerraume, Werkstatt
- Ausstellungsraume und Raume fir kleingewerbliche Nutzungen
- Anlagen und Einrichtungen fir Spiel- und sportliche Zwecke
- Schank- und Speiseeinrichtungen (Hofladenimbiss, Hofcafe)
- Stellflachen fur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf
- Anlagen und Einrichtungen zur Schmutzwasserableitung (z.B. Pflanzenklaranlagen)

Teilgebiet 3:
Zulassig sind:
- Ferienh&user als Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus / Hausgruppe,
- Ferienwohnungen/ ferienunterkiinfte sowie Saisonferienunterkiinfte
- Anlagen fur das sporadische Aufstellen von Zelten (z. B. fur Reiter / Reitergruppen einschlieflich der
Pferdeanhanger)
- Anlagen und Einrichtungen fir Spiel- und sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitgestaltung
-  Stellplatze und Carportanlagen fir den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf
- Verwaltungs- und Blrordume
- Wohnungen und UnterkUnfte fur Mitarbeiter und Angestellte

Geman § 12 Abs.3a BauGB wird bestimmt, dass die festgesetzten Nutzungen in den Teilgebieten 1-3 nur
insoweit zuldssig sind, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 BauGB).

2. Flachen und Mainahmen zum Ausgleich /
Pflanzbindungen

§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

2.1 Auf den umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern am nordwestlichen Rand des

Flursticks 4 193 ist ein 5 m breiter Waldrand, bestehend aus einheimischen Strauchern und einem vorgela-
gerten Krautsaum, anzulegen. Strauchzone und Krautsaum sollen sich unregelmafig verzahnen.

Fur die Strauchzone sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeer

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Pflanzdichte:

Pflanzqualitat;

1 Strauch pro 3m?
leichte Straucher

Der Krautsaum ist durch gelenkte Sukzession zu entwickeln und soll eine Breite von mindestens 1m
aufweisen.
2.2 Die umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der siidwestlichen und stid-
ostlichen Grenze des Geltungsbereichs sind locker mit einheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen.
Pflanzdichte: 1 Geholz pro 4 m?
Straucharten: wie Festsetzung 2.1

Baumarten (Pflanzqualitat Heister Héhe >175/200):

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia "Edulis" Essbare Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

2.3 Innerhalb des Plangebietes sind 9 Laubb&ume zu pflanzen.
Baumarten:
Obstb&ume wie Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss
Sorbus aucuparia "Edulis" Essbare Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, bei Obstbaumen 12-14 cm
2.4 Die Pflanzgebote sind vom Vorhabentrager in der auf die Fertigstellung der Beherbergungs-
einrichtungen folgenden Pflanzperiode auszufiihren.
2.5 Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.
2.6 Die Durchfuhrung des Ausgleichs i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch den Vorhabentrager
gemaR § 135a Abs. 1 BauGB.
HINWEISE

1.0 Der Vorhabentrager hat gemaR § 135a Abs.1 BauGB fur die im Geltungsbereich des Bebaungsplanes fest-
gesetzten Bauflachen folgenden Teilausgleich an anderer Stelle aulterhalb des Geltungsbereiches durch-

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.01.2009.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt gemacht worden.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
am 10.03.2009. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur Auerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte
mit Schreiben vom 02.03.2009.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat am 26.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begrindung zum Bauleitplan und Umweltbericht gebilligt und zur éffentlichen Auslegung
und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 27.06.2008 bis zum
28.07.2009 ortsublich nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.06.2009 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

A

5. Der Entwurf der Satzung ist nach der offentlichen Auslegung im Bereich an"defMST-'ge'éndert worden.
Der Uberarbeitete Entwurf vom 02.03.2010 hat erneut &ffentlich ausgelegen; die betroffenen Behérden
wurden erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Mirow, 16.1. 15 Burgermeister

Am 27.04.2010 hat die Stadtvertretung die zum Entwurf vom 02.03.2010 eingegangenen Stellungnah-
men geprift; das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L.

Blrgermeister

MirOW, AG 4. 45

6. Am 21.06.2011 hat die Stadtvertretung Mirow eine weitere Anderung des Entwurfes im Tailgebist 1
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Der Uberarbeitete Entwurf vom April 2011 (3. Entwurf) hat ern
fenen Behérden wurden erneut zur Stellungnahme aufgefor:

offentlich ausgelegen; die betrof-

Birgermeister

Mirow, /]@ 1. 45

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 25.11.2014 abschliefend geprift:

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e (
/ (AU

Burgermeister',

Mirow, -716. 1. 1§

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
25.11.2014 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

25.11.2014 gebilligt. r . /
/ (),(_ {/ -3

Mirow, 16.4.45 Burgermeister

9. Der katastermanRige Bestand an Flurstiicken am 7201 (Cwird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Geb&dudebestandes konnte nicht Gberprift werden.

Regressanspriche kénnen nicht abgelej A s
|‘§" ..

o (A e DDt

Neubrandenburg, - oot Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamtamt

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehenﬁ‘
wird hiermit ausgefertigt.

Y und aus dem Text (Teil B)

Mirow, ~16.4.45 Burgermeister

11. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten voryedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am 1 durch Veréffentlichung im "Kleinseenlotsen".

Mirow, “76.02 .15

Burgermeister

PLANZE'CH ENERKLARU NG Rechtsgrundiagen : R § 1/4 BauNVO 2ufiiresy: . . N '
‘ “f\? Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Art der Nutzungen) Am nordwestlichen Rand des Flursticks 103/4, Flur 1, Gemarkung Diemitz ist auf einer Gesamtléange von
} . \ Art und MaB der baulichen Nutzung §9/1/1BauGB ﬂi\i Nummer der SO-te Teilgebiete 30m ein 5m breiter naturnaher Waldrand in Teilabschnitten von jeweils 10m Lange nach den Kriterien der
| 2 , SO.. | Sondergebiet "Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz" § 11 BauNVO N - restselzing 2z entNickeln
{4 LEF | (in 3 Teilgebiete unterteilt) e—e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (MaR der Nutzungen)
\ ' \ ) | \ mit Leitungsrecht zu belastende Flachen §9/1/21BauGB | .
. it f 2::21362 ) Gr:mdﬂéci:nzz:ll e . ) §16/2/1 BauNVO : : zugunsten der e.on edis ; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V ‘
‘ e _ ! q m zulassige Grundflache als Héchstmal in m 1 BauNV | : . . ‘
- S 9 §16/2/1BauNvo e sulassige Firstrichtung 1.0 Fassaden Hauptgebiude , o . Projekt: STADT MIROW Landkreis Mecklenburgische Seenplatte |
. | Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 16/2/ 3 BauNVvVO Sila e " §9/6 BauGB 1.1 Zu!é:assalg sind Beton- / Putzfagsaden und Fassaden in Hol; sow;ef Mt;schfor_Ir_nen aus diesen. ‘
H 8,00m  Hohe der baulichen Anlage als HéchstmaR in Metern (FH - Firstlinie) § 16 /2 / 4 BauNVO NACHRICHTLICHE UBERNAHME , , _ _ Bl il bl e S | Satzung liber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.01/ 20_09“
| Bezugspunkt: OK Erschliebungsweg vor Mitte Haus des dem Objekt ZZZE g e e ordleivonieinen BaSatungiirethaltsnisind Sytuaioaud®dll 20  Dicher Hauptgebsiude "Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz
vorgelagerten ErschlieBungsabschnittes) 1 | ISR % i e - ) G : o _ ARO; ; . . . ,
berirdische Leit ah 20 KV §9/1/13 BauGh [ 2.1 Zulassig sind nur Qenelgte Daclf\ﬂachen mit einer Neigung von 15° - 45° in h?rter Dacheindeckung. Auftraggeber: Biohof Diemitz im Einvernehmen mit der Stadt Mirow
Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche §9/1/2BauGB —+—+—+— oberirdische Leitungsfihrung ( ) au Untergeordnete Teile kdnnen mit Flachdéchern (auch als Grasdach) ausgebildet werden. iber das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
»_ = m = = Baugrenze § 23/ 3 BauNvO Das Plangebiet liegt im LSG "Muritz Seen Park': die Ausnahmegenehmigung nach 22 Zuassig sind nur Dacheindeckungen in rot / rofbraunen Tonen. | Rodolf-Breitscheid-Strale 24 / 17252 Mirow
- 68,0 ‘ § 19 Abs. 3 LNatG M-V wurde beantragt und mit Schreiben vom 18.11.2009 erteilt.
’ Plangebiet | °  offene Bauweise S22 2iBalvVe e aeagen .. | | | Plan: Plan zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 0112009
a abweichende Bauweise (Gebaudelangen > 50 m zulssig) § 22 / 4 BauNVO DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. o | —
7287 Gt diBasiand Sie sind an Geb&uden nur unterhalb der Traufe bis zu einer Héhe von max. 0,8m bei Schriftzigen Dipl.-Ing. R.Nietiedt
L T . . . . . . X I
il Anschiluss afiderer FIGHeH SR VeikihistiEchen §9/1/11 BauGB i atacing ( /  geplanter Abbruch gestattet und als Firmenemblem bis zu 1,20m Hohe und Breite zulassig. 2008B132\Abschluss Verfahren 2014\Bebauungsplan 2014.dwg Dipl.-Ing. U. Schurmann
® v | ik orivate Verkehrsfichen (Mischverkehn) g e G 3.2 Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen werden nicht zugelassen. ‘ 'Phase:
7 ’__ vorhandener Léschwasserteic :
{7 ! grg:gﬁzrbestand Ausbau / Nutzung geplant ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 84 LBauO M-V ‘ . ‘ A & S GmbH NeUbrandenburg Satzungsbeschluss
) g JI ; vV a Ein-/ Ausfahrt (Hauptzufahrt) s vorhandene Klaranlagen o " architekten stadtplaner ingenieure
5 Flursticksgrenze 1. Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer - : ‘Datum: 25.11.2014
N . Co A Fm = = ™\ Einfahrtsbereich (Nebenzufahrten) Flursticksnummer vorhandener Reitplatz - die AuBenwande mcht gemal 1.0 und die Dacher nicht wie in 2.0 vorgegeben gestaltet August-Milarch-Str. 1 17033 Neubrandenburg |
i\ 70,9 é )‘) A - nur fur landwirtschaftlichen Verkehr ¢—$ Bemallung in Metern - Werbeanlagen nicht gema® 3.0 errichtet. ‘ ' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 ‘
: £ B - nur fur Nutzer der Anlagen und Einrichtungen im Teilgebiet 3 Flachen fur Wald 10,00 2. Wer ordnungswidrig handelt kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldstrafe belegt werden. e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de 'MaRstab: 1:1000
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