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STADT BUTZOW
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"Erweiterung Warnow-Klinik"

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwégung und die Wahl der Planungslésung

Aufgrund der demographischen Entwicklung in der Gesellschaft und der konkreten
Erfahrungen innerhalb des Krankenhauses Biitzow beabsichtigt die Warnow-Klinik
als Erweiterung ihres Dienstleistungsangebotes die Errichtung eines stationdren und
ambulanten Pflegzentrums. Flr die Errichtung des Pflegezentrums sind kurze Wege,
ein zentraler Anlaufpunkt fiir alle Hilfesuchenden sowie die Sicherheit schneller und
fachgerechter Betreuung von groBer Bedeutung. Daher ist die unmittelbare Nahe
zum Krankenhaus fir die effiziente Fiihrung des Pflegezentrums und die Erschlie-
Bung von medizinischen und organisatorischen Synergieeffekten unerl&Blich. Die
vorgesehene Ansiedlung an der StraBe "Am Forsthof" bietet dabei eine innenstadt-
nahe und verkehrsglinstige Lage mit kurzen Wegen zu vielfaltigen Einkaufs- und
Dienstleistungsangeboten.

Zur Umsetzung der o.g. strategischen Ziele der Warnow-Klinik und zur Schaffung der
dafir notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen hat die Geschéftsfiihrung
bei der Stadt Biitzow die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beantragt. Nach Priifung des vom Antragsteller vorgelegten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes hat die Stadt Bitzow nach pflichtgemaBem Ermessen am 10.04.2006
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Erweiterung War-
now-Klinik" beschlossen.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, unmittelbar nérdlich des Krankenhau-
ses eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" auszuweisen und innerhalb dieser
Flache die rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Pflegezentrums zu
schaffen. Das Plangebiet befindet sich siidwestlich des Stadtzentrums und im erwei-
terten Kreuzungsbereich Wismarsche StraBe/Am Forsthof, unmittelbar siidlich der in
diesem Bereich angesiedelten Einzelhandelseinrichtungen (Edeka- und Penny-
Markte). Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rd. 1,0 ha.

Zu Beginn des Planverfahrens wurde auf der Flache des Bebauungsplanes eine Bio-
topkartierung durchgefiihrt. In dem Plangebiet befinden sich tiberwiegend Hochstau-
denflure auf stark entwésserten Moor- und Sumpfstandorten. Kleinere Flichenanteile
sind als Ruderalgebiische (Strauchbestidnde eutrophierter Standorte aus iiberwie-
gend heimischen Arten, mit hohem Anteil an Schwarzem Holunder) anzusprechen.
Der siidliche Teil des Plangebietes besteht aus einem Eschen-Mischwald. Im Be-
reich der Waldkante sowie im Bereich des Grabens, der das Plangebiet bis auf die
stdlichen Teile umgrenzt, sind feuchtigkeitsanzeigende Biotoptypen wie Schilf-
Landréhrichte festzustellen. Der intensiv instandgehaltene Graben stellt ein linien-
formiges Gewésser dar, dessen Rénder weitgehend gehélzfrei sind. Der Graben
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entwassert tber ein unterirdisches Rohrsystem in die Warnow und von dort in den
Butzower See.

Die Umsetzung der Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.3 ,Erweite-
rung Warnow-Klinik* stellt einen Eingriff nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und § 14 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG M-V) dar. Durch die Er-
richtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen gehen ca. 3.200 m? einer bis da-
hin unversiegelten Freifliche verloren. Aus diesem Grund hat sich die Stadt im Um-
weltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan bildet,
intensiv. mit den naturrdumlichen Bedingungen des Plangebietes auseinanderge-
setzt.

Nach der Bestimmung der funktionalen und naturschutzfachlichen Aspekte hat sich
der Vorhabentrdger auch eingehend mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Kon-
zeptes auseinandergesetzt. Dabei wurde deutlich, dass das Hauptaugenmerk auf die
Einordnung des Pflegezentrums in das stadtische Umfeld zu legen ist. Dieses wird
von sehr unterschiedlichen Geb&duden sowie Geb&ude- und Flachennutzungen be-
stimmt. Die H6henentwicklung des geplanten Gebaudes sollte so bestimmt werden,
dass eine Abstufung vom Krankenhaus in Richtung der Verbraucherméarkte erfolgt.
Gleichzeitig sollte jedoch deutlich werden, dass es sich bei dem geplanten Pflege-
zentrum um ein neues Gebdude handelt, dass ein ausreichendes stadtebauliches
Gewicht entwickelt, um eine eigenstandige und moderne Architektur zu begriinden.
Des Weiteren wurde die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes an die
StraBe "Am Forsthof" so gewéhit, dass die Belange der Verkehrssicherheit sowie des
6ffentlichen Personennahverkehrs gewahrt bleiben.

Im Ergebnis der Auseinandersetzung mit den stadtebaulichen und naturschutzfachli-
chen Aspekten wurde eine Lésung gewahlt, die die Errichtung eines maximal zwei-
geschossigen und hdchstens 10 m hohen Geb&udes im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes vorsieht. Die erforderlichen Stellplatze werden im Wesentlichen in unmittel-
barer Nahe der StraBe "Am Forsthof" errichtet. Durch die Wahl dieser Planlésung
war es moglich, den naturschutzfachlich hochwertigen stidlichen Teil des Plangebie-
tes von baulichen Anlagen freizuhalten.

Durch die Wahl des Geb&udestandortes ergibt sich eine geringe Entfernung zu den
benachbarten Einzelhandelseinrichtungen. Da diese insbesondere in den frihen
Morgenstunden mit Waren beliefert werden und von dem Anlieferungsvorgang
Larmemissionen ausgehen, wurde die TUV Nord Umweltschutz GmbH mit der Erar-
beitung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Die Gutachter kamen zu
dem Ergebnis, dass zur Vermeidung von unzuldssigen Larmimmissionen die Nor-
dost-Fassade des geplanten Gebdudes mit einer LArmddmmung zu versehen ist.
Darlber hinaus sollten in den Ubernachtungsraumen schaligeddmmte Liiftungsein-
richtungen vorgesehen werden, wenn keine Liiftungsméglichkeit zur larmabgewand-
ten Seite besteht. Die Empfehlungen der Gutachter wurden als Festsetzung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen.

Die sich neben dem Pflegezentrum befindlichen Freiflaichen werden im Bebauungs-
plan im Wesentlichen als Grlnflachen festgesetzt. Durch eine gértnerische Gestal-
tung und die Bepflanzung mit ausschlieBlich heimischen Bdumen und Strauchern
erhalten diese Flachen eine naturrdumliche Wertigkeit, die mit dazu beitragt, den mit
der Geb&udeerrichtung verbundenen Eingriff in die Natur auszugleichen.



Um den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand von 30 m zum Pflegezentrum
einzuhalten, wurde flr einen geringen Teil des bestehenden Eschen-Mischwaldes
eine Waldumwandlung beantragt. Im Ergebnis der Umwandlung ist dieser Gehdlz-
bestand kein Wald im forstlichen Sinne mehr, obwohl er im Wesentlichen als solcher
erhalten bleibt. Innerhalb dieser Flache sind Pflege- und Pflanzarbeiten erforderlich,
um die Begehbarkeit zu ermdglichen und der Verkehrssicherungspflicht zu geniigen.
Die offizielle, im B-Plan dargestellte Waldgrenze wird so nach Siiden verlagert.

Fur die Umwandlung eines Teils der vorhandenen Waldflache wird dem Vorhaben-
trager nach Landeswaldgesetz eine Ersatzaufforstung vom zustandigen Forstamt
aufgegeben.

Gleichzeitig zur Abarbeitung der planungs- und naturschutzrechtlichen Aspekte wur-
den die von der Planung berlhrten Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange frihzeitig in die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbe-
zogen.

Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung erklart, dass der Inhalt der Planung
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Der Offentlichkeit wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes an einem Erorte-
rungstermin vorgestellt. Wahrend dieser Veranstaltung bestand die Méglichkeit zur
AuBerung. Wéhrend des Erdrterungstermins wurden von der Offentlichkeit jedoch
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die von den Umweltbehérden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vor-
gebrachten Stellungnahmen und Hinweise wurden bei der Erarbeitung des Planent-
wurfs beriicksichtigt. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises sowie das
Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur haben jedoch keine grundsétzlichen Bedenken
gegen die Planung vorgebracht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat ordnungsgemas offent-
lich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden um die Abgabe einer Stel-
lungnahme zum Entwurf gebeten. Wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs
wurden von den Blirgern keine Stellungnahmen abgegeben.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde als AusgleichsmaBnahme
auBerhalb des B-Plangebietes festgesetzt, dass die Sicherung eines Fledermaus-
quartieres durchzufihren ist. Diese MaBnahme wurde im Durchflihrungsvertrag zwi-
schen der Stadt und dem Vorhabentrager rechtlich gesichert. Durch diese MaBnah-
me ist sichergestellt, dass die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Bauvorhabens voll-
standig ausgeglichen ist.

Die vorliegende Planung sichert eine vertragliche, der Umgebung an asste und
nachhaltige Entwicklung, die den stadtebaulichen Zielen der Stadt BiitZow sowie den
Zielen der Landesplanung entspricht.

Bltzow, den er Blrgerineist _r/L
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Satzung der Stadt Biitzow liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
"Erweiterung Warnow-Klinik"

1. Einleitung

Die Stadt Bltzow wird im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock als Grundzentrum eingestuft. In allen Teilen der Region und insbesondere
in den Grund-, Mittel- und Oberzentren sind der Bevélkerung leistungsfahige und biir-
gernahe Dienste und Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens in zumutbarer
Entfernung anzubieten.

In Wahrnehmung dieser Funktion ist die Stadt Bitzow Standort einer fiir die Stadt und
das Umland bedeutsamen Klinik. Angesichts der bereits eingetretenen und prognosti-
zierten Anderungen im Gesundheitswesen beschéftigt sich auch die Warnow-Klinik Biit-
zow mit perspektivischen Planungen, die den Standort langfristig erhalten und sichern
sollen. Dazu gehdrt insbesondere die Auseinandersetzung mit den demographischen
Veranderungen in der Gesellschaft.

Bereits heute sind rd. 50 % der Patienten der Warnow-Klinik #lter als 65 Jahre, rd. ein
Drittel sogar é&lter als 75 Jahre. Zugleich steigt die Anzahl der pflegebedirftigen Patien-
ten. Diese Entwicklung ist seit Jahren zu beobachten und beschleunigt sich mittlerweile
zusehends.

Aufgrund der demographischen Entwicklung in der Gesellschaft und der konkreten Er-
fahrungen innerhalb des Krankenhauses beabsichtigt die Warnow-Klinik als Erweiterung
ihres Dienstleistungsangebotes die Errichtung eines stationaren und ambulanten Pfleg-
zentrums. Fur die Errichtung des Pflegezentrums sind kurze Wege, ein zentraler Anlauf-
punkt far alle Hilfesuchenden sowie die Sicherheit schneller und fachgerechter Betreu-
ung von grofler Bedeutung. Daher ist die unmittelbare N3dhe zum Krankenhaus fiir die
effiziente Fihrung des Pflegezentrums und die ErschlieBung von medizinischen und
organisatorischen Synergieeffekten von grofer Bedeutung. Die vorgesehene Ansied-
lung an der Strafle "Am Forsthof” bietet dabei eine innenstadtnahe und verkehrsglinsti-
ge Lage mit kurzen Wegen zu vielfaltigen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten.

Der Aufbau eines Gesundheits- und Pflegezentrums unter dem Dach der Warnow-Klinik
bietet dariber hinaus gute Chancen zum Erhalt bzw. zur Schaffung qualifizierter Ar-
beitsplatze sowie zur dauerhaften Etablierung eines beispielhaften gesundheitlichen und
pflegerischen Versorgungszentrums im landlichen Raum. Im Vergleich zu gleichgelager-
ten selbstandigen Einrichtungen, ist die Verbesserung des Angebotes der Warnow-
Klinik auch ein Schritt zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit des Krankenhausbetrie-
bes durch eine umfassende Abdeckung des konkreten Bedarfs.

1.1 Planungsziele

Zur Umsetzung der o.g. strategischen Ziele der Warnow-Klinik und zur Schaffung der
dafiir notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen hat die Geschéftsfihrung bei
der Stadt Bitzow die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bean-
tragt. Nach Prifung des vom Antragsteller vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes hat die Stadt Bitzow nach pflichtgemaRem Ermessen am 10.04.2006 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Erweiterung Warnow-
Klinik" beschlossen.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, auf einer unmittelbar noérdlich des Kran-
kenhauses liegenden Flache eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung "Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” auszuweisen

1



Satzung der Stadt Bitzow tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
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und innerhalb dieser Flache die rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
Pflegezentrums zu schaffen. Gleichzeitig sind die zu beriicksichtigenden Belange des
Umweltschutzes zu analysieren und im Rahmen des Umweltberichtes vollstandig abzu-
arbeiten.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Biitzow befindet sich im Landkreis Gustrow. Sie ist nérdlicher Eckpunkt des
Dreiecks Guistrow-Sternberg-Butzow. Die Entfernung zur Kreisstadt betragt Uber die
Landesstrafte 11 rd. 16 km. Eine annghernd gleiche Entfernung liegt zwischen Butzow
und der Autobahn 20.

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich des Stadtzentrums und im erweiterten Kreu-
zungsbereich Wismarsche StraRe/Am Forsthof, unmittelbar stdlich der in diesem Be-
reich angesiedelten Einzelhandelseinrichtungen. Der Geltungsbereich besitzt eine Gro-
Re von rd. 1,0 ha und wird im Osten durch die Strafe "Am Forsthof”, im Suden durch
das Gelande der bestehenden Warnow-Klinik, im Westen durch Waldflachen und Dau-
erkleingarten sowie im Norden durch die erwihnten Einzelhandelseinrichtungen be-
grenzt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 68/4 (teilw.) der Flur 8, Gemarkung Bit-
Zow sowie 7/10 (teilw.), 12 (teilw.), 13 und 141/5 (teilw.) der Flur 11, Gemarkung But-
ZOW.

1.3 Planungsrecht, Flichennutzungsplan und Raumordnung

Die Stadt Biitzow verfligt Uiber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist die
hier iiberplanten Flachen als Griunflache mit naturnaher Nutzung, als Waldflache sowie
als Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebzude und Einrichtungen) aus. Die Darstellungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 stimmen in wesentlichen Teilen nicht mit den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes tberein. Um das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zu be-
achten, erarbeitet die Stadt Butzow parallel zu diesem Bebauungsplan die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes. Dieser soll so geandert werden, dass die Flachenauswei-
sungen mit dem B-Plan tibereinstimmen.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde der geplante
Standort auf der Grundlage eines Lage- und Héhenplanes einer Biotoptypenkartierung
unterzogen. Dabei stellte sich heraus, dass der wirksame Flachennutzungsplan deutli-
che Unscharfen bei der Darstellung der Waldflachen sowie bei der Bewertung der dar-
gestellten Grinflachen beinhaltet. Die in der Ortlichkeit als Wald zu definierenden Fla-
chen reichen nicht wie dargestelit an die éstlich gelegene Fléche fir den Gemeinbedarf
heran. Die Waldkante des Eschen-Mischwaldes bleibt ca. 60 m hinter der dargestellten
Waldflache zuriick. Die dargestellte, ca. 12 m bis 14 m breite fingerformige Waldflache
besteht in der Ortlichkeit aus einer untergeordneten Flache eines Ruderalgebuisches
sowie im ubrigen Bereich aus einer Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- und
Sumpfstandorte. Die im F-Plan dargestellten Griinflachen mit naturnaher Nutzung wur-
den von dem beauftragten Gutachterbtiro ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. 1 S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, 22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Stadt Biitzow besitzt die Funktion eines Grundzentrums im landlichen Raum. Der
landliche Raum ist vor allem gekennzeichnet durch eine geringe Bevolkerungsdichte,
z.T. rdumlich periphere Lage, Mangel an Arbeitsplatzen sowie eine unterdurchschnittli-
che Infrastrukturausstattung. Daher besteht das entscheidende Instrument der Raum-
ordnung und Landesplanung im landlichen Raum in der Entwicklung eines zentralortli-
chen Netzes, um moglichst gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock weist der Stadt
die Entwicklungsfunktionen eines Grundzentrums zu (zentraler Ort der Nahbereichsstu-
fe). In dieser Funktion hat Biitzow die Aufgabe, innerhalb des Nahbereichs fiir eine aus-
reichende Versorgung der Bevolkerung mit Dienstleistungen und Gitern des Grundbe-
darfs, des gehobenen und héheren Bedarfs zu sichern. Aus raumordnerischer Sicht ist
die Stadt Biitzow pradestiniert, eine vorhandene medizinische Einrichtung entsprechend
der demografischen Anforderungen zu erweitern (vgl. Mitteilung von Zielen der Raum-
ordnung, Schreiben des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Mittleres Meck-
lenburg/Rostock vom 08.06.2006). Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung vereinbar (vgl. Stellungnahme zum Vorentwurf vom 23.04.2007).

Westlich und stidlich der Stadt Biitzow befindet sich ein Fremdenverkehrsentwicklungs-
raum. Der Bereich ostlich der Stadt befindet sich ein Fremdenverkehrsschwer-
punktraum, der bis nach Gustrow reicht.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarten der Flur 8 und 11 der Gemarkung Biitzow, die
topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im MaBstab 1:10 000, der
Flachennutzungsplan der Stadt sowie der Lage- und H6henplan des Vermessungsbiiros
Wagner-Weinke im Maftstab 1:500 vom 20.10.2006 verwendet.

2. Bebauungskonzept

2.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, stdlich des erweiterten Kreuzungsberei-
ches Wismarsche Strafte/Am Forsthof und nordlich des Krankenhauses. Das Gebiet ist
derzeit unbebaut und grenzt im Osten direkt an die Strae "Am Forsthof” bzw. an die
Stellplatze der Warnow-Klinik. Die Flachencharakter wird wesentlich durch die im Osten,
Norden und Westen unmittelbar herangeriickte Bebauung bestimmt. Die Baukorper der
Edeka- und Penny-Markte befinden sich in einer Entfernung von ca. 3,0 m zur Plange-
bietsgrenze. Die Verkehrsflachen der gen. Markte reichen bis unmittelbar an die Flur-
stlicksgrenzen heran.

Gleiches ist auch fiir die Verkehrsflachen der Warnow-Klinik festzustellen.

Entgegen der Darstellungen im Flachennutzungsplan handelt es sich bei dem Plange-
biet iberwiegend um Hochstaudenflure stark entwésserter Moor- und Sumpfstandorte.
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Kleinere Flachenanteile sind als Ruderalgebiische (Strauchbestdnde eutrophierter
Standorte aus Uberwiegend heimischen Arten, mit hohem Anteil an Schwarzem Holun-
der) anzusprechen. Der stdliche Teil des Plangebietes besteht aus einem Eschen-
Mischwald. Im Bereich der Waldkante sowie im Bereich des Grabens, der das Plange-
biet bis auf die siidlichen Teile umgrenzt, sind feuchtigkeitsanzeigende Biotoptypen wie
Schilf-Landrohrichte festzustellen. Der intensiv instandgehaltene Graben stellt ein linien-
formiges Gewasser dar, dessen Rander weitgehend gehdlzfrei sind. Der Graben ent-
wassert Uber ein unterirdisches Rohrsystem in die Warnow und von dort in den Butzo-
wer See.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Bedingt durch die Lage des Plangebietes und durch die umgebende Bebauung ist die
verkehrstechnische ErschlieRung des geplanten Pflegezentrums nur Gber die Anbindung
einer privaten inneren ErschlieBung an die Stralle "Am Forsthof" moglich. Die Zuwe-
gung soll nérdlich des jetzigen Parkplatzes erfolgen. Die Flache befindet sich im Eigen-
tum der Warnow-Klinik. Die eigenstandige ErschlieBung des geplanten Pflegezentrums
ist jedoch auch wesentliches Merkmal der beabsichtigten stadtebaulichen Konzeption.
Krankenhaus und Pflegezentrum sollen zwei von einander rdumlich getrennte Einheiten
sein. Patienten und Besucher des Pflegezentrums sollen nicht den Eindruck gewinnen,
sie befanden sich in einem Krankenhaus. Aus diesem Grund wird auch auf eine bauli-
che Verbindung zwischen den Geb&udekomplexen verzichtet.

Aufgrund des funktionalen Zusammenhangs von Pflegezentrum und Krankenhaus ist
die direkte raumliche Nahe der beiden Einrichtungen jedoch unabdingbar. Das Gebaude
des Pflegezentrums riickt daher im Westen so weit wie moglich an die Einrichtungen
des Krankenhauses heran. FuRlaufige Verbindungen zwischen Pflegezentrum und
Krankenhaus betonen die funktionale Verbindung und sorgen dafir, dass Patienten und
Besucher auf kurzen Wegen zwischen den beiden Einrichtungen verkehren kénnen.

Das Baufenster fiir das geplante Vorhaben wurde so auf dem Gelénde platziert, dass
keine hoherwertigen Biotoptypen beeintréchtigt werden.

Neben der Beriicksichtigung funktionaler und naturschutzfachlicher Aspekte liegt dem
stadtebaulichen Konzept fir die Errichtung des Pflegezentrums die Einordnung des
Plangebietes in das stadtische Umwelt zu Grunde. Das Umfeld wird von sehr heteroge-
nen Gebauden, Gebaude- und Flachennutzungen umgeben. Es ist daher beabsichtigt,
die Hohenentwicklung des Gebaudes so zu steuern, dass eine Abstufung vom Kranken-
haus in Richtung der Verbrauchermérkte erfolgt. Gleichzeitig soll jedoch deutlich wer-
den, dass es sich bei dem Zentrum um ein neues Gebaude handelt, dass ein ausrei-
chendes stadtebauliches Gewicht entwickelt, um eine eigenstandige Formsprache zu
begriinden.

Im Teil B —Text- des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass in der festgesetzten Fla-
che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” die Errichtung eines Pflegezentrums als funktionale
Erweiterung der Warnow-Klinik zuléssig ist. Uber den Baukorper des Pflegezentrums
hinaus sind keine weiteren Gebaude zuldssig. Innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind demnach aufler dem Pflegezentrum nur
Verkehrsflachen, Flachen fir den ruhenden Verkehr sowie Griinflachen zulassig.
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Fir die festgesetzte maximal zulassige Firsthéhe von 10,0 m gilt als Bezugspunkt die
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abzlglich des natirlichen
Hohenunterschiedes gegeniiber der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront. Der Be-
zugspunkt wird festgelegt mit 2,51 m 4. HN. Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern ist Firsthohe gleich die Oberkante des ferti-
gen Daches.

In der Flache fiir den Gemeinbedarf betrégt die maximal zuldssige Grundflache der bau-
lichen Anlagen 3200 m2 Bei der Berechnung der Grundflache sind die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurechnen.
Die Errichtung des Pflegezentrums ist in abweichenden Bauweise zulassig. Dies bedeu-
tet, dass Gebaudelangen uber 50 m zuléssig sind.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die von der Stadt erlassenen Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
begriinden sich mit dem Ziel, die geplante Bebauung mit der gebotenen stadtebaulichen
Qualitat zu verbinden, das Vorhaben gestalterisch in die Umgebung einzupassen und
gleichzeitig einen gestalterischen Rahmen fir die o.g. eigene Formensprache vor-
zugeben. Aus diesem Grund sind die Dacher des Hauptgeb&dudes mit einer Dachnei-
gung von maximal 25° zulassig. Zulassige Dachformen sind Satteld&dcher, Krippel-
walmdacher, Flachdacher und Pultdécher. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dach-
neigungen zulassig. Die Errichtung von Dachterrassen auf den Flachdachbereichen ist
zulassig. Durch die Errichtung dieser Dachterrassen werden von der Offentlichkeit nicht
einsehbare Bereiche geschaffen, in denen sich Patienten und Besucher aufhalten kon-
nen.

Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune oder schwarze Zie-
gel oder Betonpfannen zuléssig. Ebenso zulassig sind nicht reflektierende Metalldacher,
die Verwendung von Glas sowie Grasdacher. Bei der Ausbildung von Flachdéchern ist
die Verwendung von bitumindsen Materialien zulassig. Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie sind auf den Dachern ebenfalls zulassig.

Bei der Gestaltung der AuRenwande sind ausschlieflich Fassadenmaterialien mit roten,
rotbraunen, gelbbraunen und weilen Farbtonen zulassig.

Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, be-
grinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Die Aufstellung oberirdischer Gas-
und Olbehélter ist unzuléssig.

Die Stadt verweist explizit auf § 84 der Landesbauordnung M-V, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlas-
senen Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.4 Verkehrserschliefung

Das Gebiet fir den Gemeinbedarf wird (iber eine private innere ErschlieBung an die
Strale "Am Forsthof" verkehrstechnisch angebunden. Durch die Errichtung einer platz-
artigen Aufweitung vor dem Geb&ude sowie einer Wendeanlage im Anlieferungsbereich
werden die Voraussetzungen fiir Ver- und Entsorgung sowie fur die Befahrbarkeit mit
Rettungsfahrzeugen geschaffen.
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Die fiir das Pflegezentrum erforderlichen Parkplatze werden im Bereich zwischen der
Strafte "Am Forsthof" und dem westlich der Stralle liegenden Graben entlang der priva-
ten inneren Erschliefsung angeordnet. Um die Befahrbarkeit der in Senkrechtstellung
vorgesehenen Parkplatze zu gewahrleisten, besitzt die innere Erschliefung eine Breite
von 5,5 m. Aus technischen Griinden verjiingt sich die Erschliefung hinter dem Gebau-
devorplatz auf 4,0 m bevor sie in die Wendeanlage im Anlieferungsbereich miindet.
7wischen dem Pflegezentrum und dem Krankenhaus werden fullaufige Verbindungen
eingerichtet. Damit wird sichergestellt, dass Patienten und Besucher auf kurzen Wegen
swischen den Einrichtungen wechseln konnen. Der Umweg iiber die Strafte "Am Forst-
hof" wird so vermieden. Gleichzeitig sorgt der Fufllweg im hinteren Teil der Gemeinbe-
darfsflache dafiir, dass das Personal ebenfalls schnell zwischen den Einrichtungen
wechseln kann. Dieser Fufltweg dient auch der technischen Ver- und Entsorgung.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des derzeitigen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 3 betragt rd. 1,0 ha (externe Ausgleichsflachen werden beno-
tigt, werden jedoch nicht bilanziert, da die Sanierung eines bestehenden Fledermaus-
quartiers vertraglich vereinbart wurde.) Die Fléche unterteilt sich folgendermalien:

WD TEECED.

" ce flr den eiearf

e

private ErschlieBung innerhalb der Ge- 1350
meinbedarfsflache

Kompensationsflachen 3160

Verkehrsflache "Am Forsthof” 320

Wald 1570

Grunflache, Graben 510

externe Ausgleichsﬂéchen Sanierung Fledermausquartier in Form einer

- Geldleistung
10.000

3. Ver- und Entsorgung

3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsaniagen innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind neu
zu errichten. Es exislieren Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der je-
weiligen Ver- und Entsorgungstrager in der Strafte "Am Forsthof"

Die Beteiligten wurden frihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einbezogen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Die Mindestabstinde zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmaBnahmen zu beach-
ten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
aufgefuhrt.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vorhan-
dene Frischwasserleitung in der Strae "Am Forsthof” sichergestellt. Die Versorgungs-
pflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fur den ortlichen Versorger. Hinsichtlich des
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sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Techno-
logien bevorzugt werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll der Trinkwasser-
fassung Biitzow. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen und die Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil-Schutzgebiete fiir Grundwasser, DVGW-Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Fur die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekampfung ist die Wasserentnahme aus Hydran-
ten geplant. Zu diesem 7weck wird mit dem o&rtlichen Wasserversorger eine entspre-
chende Vereinbarung getroffen. Die Hydranten sind bei der Erschliefungsplanung zu
beriicksichtigen. Die Befahrbarkeit samtlicher Verkehrsflachen mit Fahrzeugen der Feu-
erwehr ist gewahrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das zu erstellende Kanalsystem wird das in dem Baugebiet anfallende Schmutz-
wasser der Entsorgungsleitung in der ErschlieBungsstrae zugefiihrt und zentral ent-
sorgt.

Das auf den Dachflachen, den 7Zufahrten und Stellplatzen anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser ist in das vorhandene Grabensystem (Gewasser iI. Ordnung, 6K17
und 6K17a) einzuleiten. Mit dem Wasser- und Bodenverband "Warnow-Beke" sind Ein-
leitmenge und Einleitpunkt verbindlich abzustimmen.

3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager offentlicher Belange in das
Planungsverfahren eingebunden. Aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur im direk-
ten Umfeld des Planungsgebietes kann von einer gesicherten Stromversorgung ausge-
gangen werden. Eine Erdgasversorgung des Pflegezentrums ist moglich. Die Versor-
gung des Pflegezentrums mit Fernwarme wird geprift. Dazu wird der Kontakt mit der
Biitzower Warme GmbH hergestellt.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Gustrow.
Im Plangebiet ist die Durchfihrung der Abfallentsorgung aufgrund der gegebenen Er-
schlieftung gewabhrleistet.

Der Stadt sind keine Altlasten in dem Plangebiet bekannt. Aufgrund der Nutzungscha-
rakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde auch keine entsprechen-
den Verdachtsmomente. Im Rahmen der Beteiligung des Staatliches Amtes fir Umwelt
und Natur Rostock sowie des Landkreises Glistrow wurde der Stadt mitgeteilt, dass
auch den Behérden keine Hinweise auf Altlasten vorliegen. Auf der Planzeichnung wur-
de ein Hinweis angebracht, der das Verhalten bei unvermuteten Altlastenfunden regelt.

3.6 Telekommunikation
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wird durch die Deutsche Telekom AG

realisiert, mit der Baumaflnahmen und Anschlussbedingungen frithzeitig abzustimmen
sind.
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4, Bodendenkmale

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bodendenkmale bekannt.
Verhaltensmaftregeln bei der zufalligen Entdeckung von Bodendenkmalen sind in der
Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

5. Immissionsschutz
Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlieRend
die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten und

dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
beachtet werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich Einrichtungen des
Einzelhandels (Verbrauchermarkte). Der Stadt ist bekannt, dass die Anlieferungen in
den frilhen Morgenstunden durchgefiihrt werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich
die Anlieferungszonen auf der dem geplanten Pflegezentrum zugewandten Gebaudesei-
te befinden. Es war daher zu untersuchen, ob mit der Anlieferung Immissionen verbun-
den sind, die die gesunden Wohnverhéltnisse beeintrachtigen.

Uber diese mégliche Immissionsquelle hinaus, wurden die von den Straften ausgehen-
den Immissionen einer Untersuchung unterzogen.

Dariiber hinaus sind der Stadt keine weiteren immissionsrelevanten Einrichtungen be-
kannt. Daher wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 3 die von den Verkehrsflachen sowie von den Verbrauchermérkten
ausgehenden Immissionen untersucht.

Der Vorhabentrager hat daher die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG mit der
Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. In dem vorliegenden Gut-
achten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen, die innerhalb des Plangebietes durch die Stralte "Am Forsthof" und durch die an-
grenzendengewerblichen Einrichtungen ALDI-, Edeka-, Penny-Markt sowie die vorhan-
denen und geplanten Parkplatze hervorgerufen werden. '

(Erklarender Hinweis: In dem Gutachten des TUV wird die Strale "Am Forsthof” als
Pustholer Chaussee bezeichnet. Diese fehlerhafte Bezeichnung findet ihre Begriindung
in dem Umstand, dass die Strafe "Am Forsthof" in ihrem weiteren Verlauf zur Pustholer
Chausse wird. Die unterschiedliche Bezeichnung fand keinen Eingang in das Gutachten.
Die dem Gutachten zugrunde liegenden Parameter beziehen sich auf den Standort des
Krankenhauses bzw. der Verbrauchermérkte und damit auf die Strafle "Am Forsthof".)

Auf der Grundlage des B-Planentwurfes, von Ortsbesichtigungen, einer orientierenden
Verkehrszahlung und Gerduschmessungen sowie Angaben von Mitarbeitern der Ein-
kaufsmarkte wurde ein digitales Rechenmodell erarbeitet.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgten gerauschtypab-
hangig nach der RLS 90 firr den Gerauschtyp StraRe und nach der TA Larm fir den Ge-
rauschtyp Gewerbe.
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Die Berechnungen zeigen, dass Stralenverkehrsgerduschimmissionen mit Beurtei-
lungspegeln von maximal 54 dB(A) tags und von maximal 44 dB(A) nachts den Orientie-
rungswert von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts weit unterschreiten.

Gerauschimmissionen der gewerblichen Einrichtungen erreichen innerhalb des Baufel-
des Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A) tags und von maximal 49 dB(A) nachts.
Der Orientierungswert von 60 dB(A) tags wird damit ebenfalls weit unterschritten.

Der Orientierungswert Nacht von 45 dB(A) wird an der nordostlichen Baugrenze um bis
zu 4 dB(A) Gberschritten. Immissionsbestimmend ist hier die nachtliche Belieferung des
Penny-Marktes. Aus diesem Grund sind an dieser Stelle larmmindernde MafRnahmen
erforderlich.

Der Schutz betroffener Nutzungen (Ubernachtungsréume) im geplanten Geb&ude kann
neben einer larmabgewandten Raumorientierung durch aktive und passive Mallnahmen
erreicht werden. Aktive Larmschutzmaftnahmen waren die Einhausung der Lieferzone
von Penny oder die Errichtung einer Larmschutzwand an der nordlichen und dstlichen
Plangebietsgrenze.

Konnen die genannten aktiven Larmschutzmaftinahmen oder die larmabgewandte
Raumorientierung nicht realisiert werden, ist der Schutz innerhalb von Ubernachtungs-
raumen auf der Nordostseite des Gebaudes durch passive SchallschutzmaRnahmen zu
sichern.

Die Einhausung der Anlieferzone ist im Rahmen des Bebauungsplanes nicht durchsetz-
bar, da weder der Vorhabentrager noch die Stadt eine kurzfristigen Umsetzung dieser
Mafinahme zusagen konnen. Das Gebaude des Penny-Marktes entzieht sich der Rege-
lungsmoglichkeiten des B-Planes. Die Errichtung einer Larmschutzwand wird aus stad-
tebaulichen Griinden abgelehnt, da mit dieser Mafnahme ein erheblicher Eingriff ins
Ortsbild verbunden ware.

Eine larmabgewandte Raumorientierung innerhalb des Pflegezentrums wurde vom
Vorhabentrager geprift. Aus organisatorischen und konzeptionellen Grinden wurde
diese Ausrichtung verworfen.

Aus diesem Grund wurden in den Bebauungsplan Mafnahmen fir einen passiven
Schallschutz aufgenommen. Diese sehen vor, Gebaudeseiten und Dachflachen von U-
bernachtungsraumen auf der Nordost-Fassade des Gebaudes mit einem resultierenden
bewerteten Schalldamm-Mal} von R'w,res=30 dB zu realisieren und in den Ubernach-
tungsraumen schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen, wenn keine Luf-
tungsmoglichkeit zur larmabgewandten Seite besteht.

6. Eigentumsverhiltnisse

Die iiberplanten Flachen befinden sich bis auf die dargestelite 6ffentliche Verkehrsflache
im Eigentum der Warnow-Klinik. Die Durchfiihrung und Finanzierung der Ausgleichs-
mafnahmen wird vom Vorhabentréger ibernommen.
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7. Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soliten bei diesen Ar-
beiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

8. Planungskosten
Samtliche mit der Planung verbundenen Kosten werden von der Warnow-Klinik als
Vorhabentrager ibernommen. Die Stadt Biitzow wird von allen Kosten freigehalten.

Umweltbericht

1. Ziele des Bebauungsplans im Hinblick auf den Umweltschutz

Gemafl Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Blitzow vom 10.04.2006 soll
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Erweiterung Warnow-Klinik" als Satzung
erlassen und so die rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Pflegezent-
rums in unmittelbarer Nachbarschaft zur Klinik geschaffen werden.

Die Klinikleitung beabsichtigt, zur Sicherung des Standortes sowie zur Weiterentwick-
lung des Dienstleistungsangebotes ein Pflegezentrum am Klinikum zu errichten. Die
standortvorteile und kurze Wege pradestinieren das Plangebiet fir dieses Vorhaben.
Die damit verbundene Zielstellung der Schaffung einer modernen Pflegeeinrichtung und
der Angebotserweiterung des Krankenhauses liegt aufgrund der zunehmenden Pflege-
bediirftigkeit vor dem Hintergrund der langfristigen demografischen Entwicklung im
iibergeordneten Interesse der Allgemeinheit. Die Aussagen des B-Planes entsprechen
der Darstellung des z.Zt. in der Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Laut § 1 a BauGB sind hierbei die umweltschiitzenden Belange in der Abwagung zU be-
riicksichtigen und im B-Plan zu verankern. Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff
im Sinne des § 8 BNatSchG 2002 (BGBL | 2002, S.1193) und gemald § 14 Abs. 1 U 2;
Pkt. 12 des Gesetzes zum Schutz von Natur u. Landschaft in M-V (LNatG M-V) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, S.1) dar, der nach Moglich-
keit zu vermeiden, zu minimieren und auszugleichen ist.

Die mit der Planung im wesentlichen angestrebten Ziele sind:

- Minimierung und Ausgleich der zu erwartenden Beeintréchtigungen,

- Landschaftliche Einbindung,

- Umweltgerechte Planung unter Beachtung der Schutzglter sowie

- Die Forderung der Vertraglichkeit des B-Plan-Gebietes mit den Nachbarberei-
chen.
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Die Eingriffsregelung wird hier im Rahmen eines Umweltberichtes behandelt und in die
Planung integriert. Damit werden die Ziele des Umweltschutzes bei der B-Plan-
Aufstellung berticksichtigt und finden in der Auseinandersetzung mit den einzelnen
Schutzgiitern im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes ihren Niederschlag, der als
landschaftspflegerischer Fachbeitrag integraler Bestandteil der Begrindung des B-
Planes ist. Die daraus abgeleiteten grinordnerischen Festsetzungen im Textteil und in
der Planzeichnung sorgen dabei fur die rechtsverbindliche Umsetzung der Belange von
Natur und Landschaft. Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Eingriffsbewertung
nach dem Modell des Landes Mecklenburg-Vorpommern und die Planung aquivalenter
Ausgleichsmafinahmen behandelt.

Standort, Umfang und Flachenbedarf

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 umfasst ca. 10.000 gm, wovon 3.900
gm als Gemeinbedarfsflaiche ausgewiesen sind. Davon dirfen 3.200 gm Uberbaut wer-
den, die restlichen 1.600 gm Gemeinbedarfsflache bleiben unversiegelt. Von der tber-
baubaren Gemeinbedarfsflache (3.200 gm) sind 1.200 gm fur Erschliefung und Ne-
benanlagen vorgesehen, die Differenz von 2.000 gm entfélit auf den Baukorper des
Pflegeheims (Flache innerhalb der Baugrenze).

Der Rest der Gesamtflache (ca. 5.600 gm) verteilt sich nach der Umsetzung des B-
Planes auf 2.900 gm Griin- und Kompensationsflachen, ca. 600 gm Graben sowie ca.
1.570 gm Wald.

Der Uberwiegende Teil des Vorhabens soll auf einer Flache realisiert werden, die derzeit
von einer Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte eingenommen
wird. In geringem Umfang werden Teilflachen beansprucht, die als Bestand Ruderalge-
busch, Grabenflachen oder strafennahes Siedlungsgrun (Rasenflachen) aufweisen. Die
stark entwasserte Hochstaudenflur ist ein Wertbiotop, das vorwiegend von dem Eingriff
betroffen ist.

Das siidlich angrenzende Waldstick, von dem etwa ein Drittel im B-Plangebiet liegt,
wird durch die Platzierung des Baufensters nicht in Anspruch genommen da die geplan-
te Bebauung kurz vor der vorhandenen Waldgrenze endet. Es ergeben sich aber Aus-
wirkungen nach den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes, welches die Einhaltung
eines Mindestabstandes von 30 Metern swischen Bebauung und Waldrand vorschreibt.
Um diesen gesetzlichen Anforderungen zu geniigen, aber zugleich eine Rodung des
betreffenden Waldanteils zu vermeiden, wird fur den angrenzenden Wald innerhalb die-
ses 30-Meter-Streifens eine Umwandlung in eine neue Nutzungsart nach §15 des Lan-
deswaldgesetzes beantragt. Im Ergebnis der Umwandlung ist dieser Gehdlzbestand
dann kein Wald im forstlichen Sinne mehr, obwohl er im wesentlichen als solcher erhal-
ten bleibt. Es sind lediglich Pflege- und Pflanzarbeiten erforderlich, um die Begehbarkeit
zu ermoglichen und der Verkehrssicherungspflicht zu gentigen. Die offizielle, im B-Plan
dargestellte Waldgrenze wird so um 30 m verlagert und der vorgeschriebene Abstand
zur Bebauung damit eingehalten. Die Flache des umgewandelten Waldes betragt ca.
960 qm. Er wird als parkahnlicher Baumbestand zum Bestandteil der im B-Plan ausge-
wiesenen Grinflache.

Dieses Vorgehen dient der Minimierung des Eingriffes und wurde im Vorfeld mit dem
zustandigen Forstamt Schlemmin abgestimmt. Der Umstand, dass die Warnowklinik
auch der Waldeigentiimer und damit der Verkehrssicherungspflichtige ist, begiinstigt die
gewdhlte Vorgehensweise, weil das von dem umgewandelten Baumbestand ausgehen-
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de Schadensrisiko nicht zu Lasten eines Dritten geht.
Die kartierten Kopfweiden auf der Grenze zum Klinikum bleiben ausnahmslos erhalten
und werden lediglich mit einem Kopfweidenschnitt versehen.

Die Ausgleichsmaltnahmen fiir das Baugebiet kdnnen auf den intern ausgewiesenen
Kompensationsflachen realisiert werden. Weitere Flachen fiir Ersatzma3nahmen nach
Naturschutzrecht sind erforderlich.

Die Ausgleichsflachen fir die erforderliche Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz
bleiben davon unberiihrt und befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

2.1 Schutzglter

2.1.1 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet befindet sich laut Landschaftsplan [1] im Grenzbereich zwi-
schen tiefgriindigen Niedermoorbdden und sickerwasserbestimmten Sanden (vgl. Karte
Nr. 1 — Bodenfunktionen/ Bodenarten des L andschaftsplanes). Der Ubergang zwischen
beiden Bodenarten vollzieht sich in etwa an der Nabhtstelle zwischen dem Klinikgelande
bzw. der Strafte ,Am Forsthof* und dem tiberwiegend im Niedermoorbereich gelegenen
B-Plan-Gebiet. Hier herrscht degradierter Moorboden vor. Seine Schutzwiirdigkeit im
Rahmen der Bodenbewertung ist als sehr hoch ausgewiesen, gepaart mit einem gerin-
gen bis mittleren biotischen Ertragspotential (Karte Nr. 2). Laut Karte Nr. 3 gesellt sich
dazu ein hoher Huminstoff- und Wassergehalt; eine Erosionsgefahrdung durch Wasser
ist nicht gegeben.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Am nordlichen, éstlichen und westlichen Rand der entwasserten Hochstaudenflur befin-
det sich ein offener Entwasserungsgraben. Der westliche und dstliche Teil dieses Gra-
bens verlauft innerhalb des B-Plan-Gebietes und soll bis auf einen kleinen Teil, der von
der geplanten inneren ErschlieBung Uberquert wird, erhalten bleiben. Im Bereich der
Waldkante sowie im Bereich des Grabens, der das Plangebiet bis auf die sudlichen Tei-
le umgrenzt, sind feuchtigkeitsanzeigende Biotoptypen wie Schilf-Landrohrichte festzu-
stellen. Der intensiv instandgehaltene Graben stellt ein linienformiges Gewésser dar,
dessen Rinder weitgehend geholzfrei sind. Der Graben entwassert Uber ein unterirdi-
sches Rohrsystem in die Warnow und von dort in den Biitzower See, dessen Ufer noch
etwa 350 m Luftlinie von der nérdlichen Plangebietsgrenze entfernt ist.

2.1.3 Schutzgut Klima/ Luft )

Groftklimatisch befindet sich der Untersuchungsraum im Ubergang zwischen dem atlan-
tisch gepragten Nordwestdeutschland und den zunehmend kontinentalen Gebieten in
Richtung Oder. Er befindet sich in der Region Mittleres Mecklenburg-Rostock und ist
dem Klimagebiet der mecklenburgisch-westpommerschen Platten zuzurechnen [1]. Es
liegt am Rande des etwa 30 km landeinwarts reichenden Einflussbereiches der Ostsee,
der mit zunehmender Entfernung von der Kuste allerdings immer mehr an Bedeutung
verliert. Die relativ hohe Temperaturamplitude der Monatsmittel im Jahresverlauf ist laut
Landschaftsplan bereits ein Indiz fur die zunehmende Kontinentalitat.

Kleinklimatisch beginstigt die momentan unbebaute Flache im Plangebiet mit ihren Ve-
getationsstrukturen die Kaltluftentstehung und die Frischluftproduktion. Vor allem der
angrenzende Waldbestand im stidlichen Bereich kann dabei als Frischluftqueligebiet
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gelten. Er verringert durch seine Oberflachenrauhigkeit die Windgeschwindigkeiten und
erhoht die auftretenden Turbulenzen. Gasférmige Schadstoffe und Partikel (Russ,
Staub) werden an der Oberflaiche mechanisch oder chemisch gebunden und die Luft
somit gefiltert. Durch die Atmungs- und Verdunstungsprozesse findet eine Anreicherung
mit Feuchtigkeit und Sauerstoff statt. Der Verdunstungsprozess kiihlt die Luft dabei zu-
satzlich ab. Die Offenbéden des Plangebietes im Bereich der Hochstaudenflur sind in
sog. Strahlungsnachten auch fur Kaltluftentstehung verantwortlich. Bei der belastungs-
mildernden Wirkung sind aber nicht nur die Entstehung von Kalt- und Frischluft, sondern
auch die Transportbahnen fir diese Luftmassen vom Entstehungsort in die Siedlungsbe-
reiche bedeutsam. Die morphologische Struktur des liberwiegenden Teils des Plange-
bietes durch seine geringen Struktur- und Nutzungswechsel sowie fehlende Barrieren
beglinstigen momentan diese Funktion. Die leichte Muldenlage fordert bei ausreichen-
der Luft- und Bodenfeuchtigkeit auch die Entstehung von Dunst und Nebel bei gleichzei-
tig leicht erhdhter Frostgefahrdung. Aufgrund seiner relativ geringen Grofle werden die
beschriebenen kleinklimatischen Wohlfahrtswirkungen des Plangebietes aber zumeist
von den grofRklimatischen Einflissen Uberlagert, so dass die messbare Wirkung bzw.
der Einfluss des Planbereiches auf die o.a. Faktoren eher gering ausfalit.

2.1.4 Schutzgut Flora & Fauna

Vorkommen/ Habitate geschitzter Tier- und Pflanzenarten sind laut Landschaftsplan im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Weitergehende Kartierungen zu den Tierarten
wurden nicht vorgenommen und auch nicht beauftragt.

Die Begehung/ Kartierung der von dem Sondergebiet betroffenen Flachen erfolgte erst-
malig im Dez. 2006 und dann nochmals im April/Mai 2007. Die Struktur des Gelandes
wurde anhand von Biotop- und Nutzungstypen gemaf Biotopkartieranleitung M-V erho-
ben.

Das eigentliche Untersuchungsgebiet umfasst 4 unterschiedliche, flaichenhafte Biotopty-
pen. GemaR Klassifizierung nach der o.g. Anleitung lassen sie sich anhand ihrer Aus-
pragung einordnen als:

1.2.3 WFE| Eschenmischwald mit Tendenzen zum Giersch-Ahorn-Eschenwald mit
angepflanzten Tilia platiphyllos.

Blick in den Eschen-
mischwald vom Klinikum
aus. Hier sieht man den
starken Unterwuchs aus
Giersch.
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In diesem Mischwald besteht die Baumschicht aus Acer campestre (Feld-Ahorn),
Quercus robur (Stiel-Eiche), zum Teil mit Spitzendurre, Tilia platiphyllos (Sommer-
Linde), Fraxinus exelsior (Esche), Betula pendula (Sand-Birke), und Uimus laevis
(Flatter-Ulme). Natiirlich aufkommende Geholze sind: Ulmus laevis, Sambucus nigra,
Acer campestre, Acer plataniodes, Euonymus europaeus und Quercus robur. Die
Baumschicht ist stark deckend, einige Geholze haben Wipfeldlrre.

Die Strauchschicht ist lickig und nur vereinzelt sind Straucher ausgebildet. Sie be-
steht aus: Ribes uva crispa (Stachel-Beere), Philadelphus coronarius (Pfeifen-
strauch) wahrscheinlich angepflanzt und verwildert, Symphoricarpus racemosus
(Schneebeere) verwildert.

Der Unterwuchs ist kraftig und bodendeckend und besteht vornehmlich aus Giersch
(Aegopodium podagraria). Weitere Pflanzen sind Impatiens noli tangere (Rithr mich
nicht an), Hedera helix (Efeu), Glechoma hederacea (Gundermann), Ranunculus fi-
caria (Scharbockskraut), Stachys sylvaticus (Wald-Ziest) und Geum urbanum (Ech-
ter-Nelkenwurz).

Bei diesem auf frischem bis feuchtem Boden stehenden Laubwald musste eigentlich
der Unterwuchs noch reichhaltiger und uppiger ausgebildet sein. Es liegt wahrschein-
lich an den vielen Ablagerungen, dass sich der Unterwuchs nicht so gut entwickein
konnte.

2.1.2 Bﬁn[ Mesophiles Laubgebiisch Tendenzen zu Feuchtgebiisch

stark entwisserter Standorte.

Das Gebiisch verlauft direkt zwischen dem fur den Supermarkt aufgeschitteten
Damm und dem Entwésserungsgraben. Es besteht vorwiegend aus Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Fraxinus exelsior (Esche), Humulus lupulus (Hopfen) hochkommend,
Salix cinera (Grau-Weide), Salix fragilis (Bruch-Weide), Salix alba (WeiR-Weide) und
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), aufkommend. Das Gebusch ist stark de-
ckend aber zum Graben hin dominiert im Unterwuchs Glyceria maxima (Grofter
Schwaden) der haufig bei starker Eutrophierung begiinstigt aufkommt und Phragmi-
tes verdrangen kann. Das Gebiisch ist als Feldgeholz geschutzt.

Rl Ruderalgebiisch
Dieses Gebiisch ist zur Zeit der zweiten botanischen Aufnahme nicht mehr vorhan-
den. Das Gebiisch bestand aus Sambucus racemosa (Schwarzer Holunder). An der
Grenze zum Klinikum stehen 4 Kopfweiden, die stark ausgewachsen sind. Diese
kdnnen auf dem Standort erhalten werden. Sie werden mit einem Kopfschnitt zu
pflegen sein, da sie auszubrechen drohen.

Zur Zeit ist nur noch der Unterwuchs vorhanden der vorwiegend zu 80 % aus Aego-
podium podagraria (Giersch) besteht. Weitere Bestandteile sind Glechoma hedera-
cea (Gundermann) zu ca. 5 o%. Vereinzelt eingestreut sind Alliaria officinalis
(Knoblauhederich), Urtica dioica (GroRe Brennnessel) und Campanula trachelium
(Nesselblattrige Glockenblume).
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4.5.2 EGB Graben mit intensiver Instandhaltung

Blick auf die Hochstaudenflur
vor dem Entwésserungsgraben.
An einigen Stellen setzt sich
hier das Rohricht durch, bildet
aber keine groRen Besténde.
Das Rohricht wird direkt am
Graben durch Glyceria maxima
ersetzt. Das weist auf eine ho-
he Verschlammung und
Eutrophierung hin.

L

Es handelt sich hierbei um einen standig wasserfuhrenden Graben, der zu Entwasserungs-
zwecken angelegt wurde. Seine Ufer und sein Grund sind sehr stark verschlammt. Die
FlieRgeschwindigkeit ist gering. Streckenweise wird er einseitig begleitet von dem
beschriebenen Geholz.

Die Pflanzengesellschaft des Wasserschwadenréhrichts, die hier den Graben beid-
seitig begleitet, wird hier stark bedrangt durch die starke Ausbreitung der Brennnes-
sel. Dadurch findet man die typischen Begleitpflanzen des Wasserschwadenrdhrichts
eher selten.

14.11.1 OBS Brachflache der stidtischen Siedlungsgebiete- Brennnesselflur

Blick auf die Brachflache
die durch Nutzungsaufgabe
von Garten entstanden ist.
Sehr schon sichtbar ist die
Petasites- Flache die mitten
in den Brennnesseln liegt.
Hier noch mal der Blick auf
das Laubgebusch.

L

Diese Sukzessionsbrache ist zu 70% mit der grolen Brennnessel bestanden, die
zweithaufig vorkommende Art ist Aegopodium podagraria (Giersch) und Galium apa-
rine (Kletten-Labkraut). Weitere Bestandteile der Sukzessionsflache sind: Aliaria offi-
cinalis (Knoblauchhederich), Humulus lupulus (Hopfen), Filipendula ulmaria (Méade-
siR), Petasites hybridus (Gewohnlicher Pestwurz), Glyceria maxima (Groer Schwa-
den), Phleum pratense (Wiesen- Lieschgras), Epilobium hirsutum (Zottiges Weiden-
réschen) und in einigen Ecken am Graben Phramites australis (Schilf).
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Diese Brache ist entstanden durch aufgegebenes Garten- und Grabeland. Aufgrund
des feuchten Ausgangsbodens mit den Graben kénnte hier zum Teil ein Roéhricht
entstehen.

Betrachtet man seine Struktur, so weist der uberwiegende Teil des Plangebiets nur
einen geringen bis mittieren okologischen Wert auf. Seine Funktion als Habitat oder
Trittsteinbiotop ist stark eingeschréankt und sein Beitrag als Lebensraum fiir Flora und
Fauna ist aufgrund der grof¥flachigen, homogenen Auspragung als Brachflache bzw.
als Hochstaudenflur entwésserter Moor- und Sumpfstandorte eher gering. Aufgrund
von Mineralisierungsprozessen im Boden dominieren hier in der Vegetationszeit
nahrstoffliebende Allerweltsarten, wie die GroRe Brennnessel (Urtica dioica) fast den
gesamten Bestand. Auch das angrenzende Ruderalgebisch, das iberwiegend aus
Schwarzem Holunder besteht, spricht far stark eutrophe Verhdaltnisse, die wiederum
durch eine relative Artenarmut gekennzeichnet sind. Als schitzenswert und als Habi-
tat 5kologisch wertvoller ist hingegen der benachbarte Eschen-Mischwald mit seiner
gemischten Altersstruktur und zahlreichen Grobdumen einzustufen. Er ist allerdings
insgesamt recht klein (< 0,5 ha) und liegt nur etwa zu einem Drittel im Plangebiet.

Eine Vernetzungsfunktion zu entfernt gelegenen Wertbiotopen ist als innerstadtischer
Griinzug gegeben. Wie bereits oben erwahnt, gehért aber nur ein Teil des Waldes
zum B-Plan-Bereich, so dass der Anteil des Waldes am Plangebiet unter 20 % liegt.
AuRerdem wirkt sich seine insgesamt geringe FlachengroRe (ca. 4.500 gm bei einer
durchschnittlichen Breite von nur 20-30 Metern) einschrankend auf sein dkologisches
Potential und sein Puffervermogen aus. Dazu kommt seine relativ isolierte Lage, da
der nachste, inselartige Waldbestand mindestens mehrere hundert Meter entfernt
liegt.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt auf den Auslaufern einer Grundmorane und ist der Landschafts-
bildeinheit ,Stadterweiterungsbereich Bitzow" zuzuordnen. Damit gehort es zu den
Bereichen, in denen laut Landschaftsplan raumpragsame Elemente weitgehend feh-
len und eine charakteristische Eigenart nicht mehr vorhanden ist [1]. Diese Einstu-
fung bestétigt sich bei der Inaugenscheinnahme des Gelandes vor Ort. Durch seine
relative Ebenheit, das Fehlen stadtebaulicher Dominanten und die an drei Seiten
vorhandene Bebauung verfiigt das Gebiet tiber keinen nennenswerten Einfluss auf
das Stadt- und Landschaftsbild. Das Gebiet selbst ist derzeit unbebaut, das Umfeld
ist jedoch von sehr heterogenen Gebauden, Gebadude- und Flachennutzungen ge-
pragt. Weitrdumige Sichtbeziehungen zwischen umgebender Landschaft und dem
kiinftigen Bebauungsgebiet gibt es nicht. Der Flachencharakter wird wesentlich durch
die im Osten, Norden und Westen unmittelbar herangeriickte Bebauung bestimmt.
Die Baukérper der angrenzenden Markte befinden sich in einer Entfernung von nur
wenigen Metern zur Plangebietsgrenze. Die Verkehrsflichen der Einzelhandelsein-
richtungen und die Stellplatze der Warnow-Klinik reichen bis unmittelbar an die Flur-
stiicksgrenzen heran.

Ortsbildpfégend ist lediglich der Waldbestand am siidlichen Plangebietsrand, dessen
Rand eine strukturreiche Raumkante bildet.

2.2 FFH-Vorpriifung
Das B-Plan-Gebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet. Die nachstgelegenen
Gebiete dieser Kategorie sind laut Landschaftsplan das Gebiet Nr. 1: ,Warnow mit
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kleinen Zuflissen* und das Gebiet Nr.2: Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen
und angrenzenden Waldern®. Beide Areale sind jeweils mindestens 0,8-1,0 km ent-
fernt.

2.3 IBA-Vorpriifung

Das IBA-Gebiet MV-029 (Untere Warnow) erstreckt sich im Biitzower Stadtgebiet auf
den Rihner See, den Warnowlauf und den Blitzower See. Das Untersuchungsgebiet
selbst ist davon nicht betroffen. Mit dem Kabinettsbeschluss vom 25.09.07wurde eine
neue Kulisse fir Meckienburg — Vorpommern zur Meldung von bestimmten EU- Vo-
gelschutzgebieten erstellt. Relevant fir das Bearbeitungsgebiet ist das in der Nahe
befindliche SPA 06 , Mittlere Warnow". Wirkungen auf das Gebiet und die hier ge-
nannten Zielarten werden von der Unteren Naturschutzbehorde durch die Uberpla-
nung nicht erwartet.

3. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

341 Wirkung des Vorhabens

31.1 Baubedingte Wirkungen

Hier sind in erster Linie die erforderlichen Baugrundverbesserungen und die UGblichen
Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit zu nennen. Um eine ausreichende Tragfa-
higkeit des Untergrunds zu erreichen, wird ein tiefgriindiger Bodenaustausch und
eine entsprechende Aufflllung erforderlich sein. Die damit einhergehenden Aufschiit-
tungen und die Verdichtung des Untergrundes werden die vorhandene Bodenstruktur
in diesen Bereichen nachhaltig verandern. Zugleich wird der bisherige Wasserhaus-
halt gestort und es kommt zu einer Beschleunigung des Wasserabflusses und einem

Teilverlust der Oberflachenretention.

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen

Vom geplanten Pflegezentrum sind kaum negative anlagenbedingte Wirkungen zu
erwarten. Im Gegensatz zu Gewerbe- und Industriebauten verursachen die Art der
Anlage bzw. ihre Nutzungsart nur geringfigig hohere Emissionen oder Larm. Beein-
trachtigungen durch das optische Erscheinungsbild und die gewshlte Bauweise sind
ebenfalls gering. Im Verhdltnis zu den anlagebedingten Wirkungen der benachbarten
Nutzungen, wie z.B. der Markte mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen, sind die des
Pflegezentrums Zu vernachlassigen. Die innere ErschlieBung und die Anzahl der
Stellplatze wurden so dimensioniert, dass nur der funktional absolut notwendige Um-
fang errichtet wird und durch ihre Groke und Anordnung nur geringe, nicht vermeid-
bare Beeintrachtigungen auftreten.

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen und Folgewirkungen

Als betriebsbedingte Wirkungen und Folgewirkungen des Vorhabens nach dessen
Realisierung ist im Vergleich zum Ist-Zustand ein geringfiigig erhohtes Verkehrsauf-
kommen zu nennen, das durch die kiinftigen Mitarbeiter, Besucher und Patienten
des geplanten Pflegezentrums verursacht wird. Es wird allerdings deutlich unter der
Grokenordnung liegen, die z.B. fur eine vergleichbare Wohnbebauung tblich ware,
da die Bewohner bzw. die Patienten des Heims in ihrer Mehrzahl nicht mehr mobil
sind.

Auch der Lieferverkehr bzw. der Verkehr fur die Ver- und Entsorgung als betriebsbe-
dingte Wirkung beschrankt sich auf relativ wenige Fahrzeuge pro Zeiteinheit, vergli-
chen mit den umliegenden Nutzungen.

Die damit verbundene, betriebsbedingte Neubelastung durch Larm und Emissionen
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ist daher als relativ gering einzustufen, verglichen mit den vorhandenen Vorbelastun-
gen des Gebietes in der unmittelbaren Nachbarschaft. Die gleiche Einschéatzung gilt
fur den zusétzlichen Schadstoffaussto durch die Gebaudeheizung und andere
technische Einrichtungen im laufenden Betrieb.

3.2 Projektbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter
3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Relief

Der Boden ist auf der gesamten Flache bisher unversiegelt. Im zukinftigen Baube-
reich wird die gewachsene Bodenstruktur durch Oberbodensicherung, Erdbewegun-
gen und Verdichtungen wahrend des Baustellenbetriebs sowie durch die notwendi-
gen Aufschittungen und die nachfolgende, teilweise Bebauung und Versiegelung
erheblich und nachhaltig gestort.

Die natiirlichen Funktionen des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,
sein biologisches Leistungspotential und seine Filterfunktion fir das Grundwasser
gehen an den betroffenen Stellen verloren oder werden stark beeintrachtigt.

Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ist eine Zunahme der Versie-
gelung um ca. 30 % ablesbar. Damit liegt die diesbezugliche Beeintrachtigung bzw.
die Einwirkungsintensitat im geringen bis mittleren Bereich, wie am relativ glinstigen
Verhiltnis von Gesamtflache zu Bauflache ablesbar ist.

Das Gelande des Planbereiches weist z.Zt. kaum Reliefenergie auf. Im Zuge der
Baumafinahmen werden sich auch in dieser Hinsicht kaum Anderungen ergeben.
Durch die erforderlichen Aufschuttungen wird allerdings eine Erhéhung des Gelan-
deniveaus im bebauten Bereich um 1-2 m erfolgen, um diese Anlagen aus dem
grundwasserbeeinﬂussten Bereich herauszuheben. Vergleichbare MafRnahmen wa-
ren offensichtlich auch bei der Errichtung der benachbarten Einzelhandelseinrichtun-
gen notwendig geworden, die urspriinglich einen shnlichen Baugrund hatten. Durch
diese notwendige, hohenmalige Heraushebung des Gebéudes und Verkehrsflachen
kommt es somit zu einer gleichmafigen Aufschiittung bizw. Anhebung des Gelandes
auf ca. einem Drittel der Gesamtflache, wihrend im tbrigen Plangebiet keine dies-
bezliglichen Veranderungen vorhersagbar sind.

3. 2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung der Bau- und Zufahrtsflachen als ehemals wasserdurchléssi-
ge Bodenbereiche kann das Regenwasser hier nicht mehr tberall flachig versickern,
was insbesondere nach Starkregenereignissen erhéhte Abflussspitzen zur Folge hat.
Die Flachenversiegelungen wirken sich zudem auf den Kreislauf des Wassers aus.
Der obere Grundwassertrager erhalt in diesem Bereich weniger nachlaufendes Was-
ser. Die Grundwasserneubildung in den versiegelten Bereichen wird damit unterbun-
den. Durch die zu erwartenden BaumaRnahmen im unterirdischen Bereich wird der
Wasserhaushalt auferdem zumindest zeitweise negativ beeinflusst, da in der Bau-
phase wegen des hohen Grundwasserstandes (Flurabstand <2 m ) mit hoher Wahr-
scheinlichkeit die Notwendigkeit einer technischen Grundwasserabsenkung besteht.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Das Kleinklima des Standortes wird durch die erhéhte Warmeabstrahlung der ge-
planten Einbauten geringfugig negativ beeinflusst. Zudem erfolgt eine Verringerung
der Luftfeuchtigkeit und die Zunahme der Luftverunreinigung durch Abgase (erhdhtes
Verkehrsaufkommen, Gebaudeheizung). Da die urspriinglich vorhandene, zusam-
menhéngende Freifliche dann zu einem Teil einem Gebaudekomplex weichen wird,
treten in abgeschwachter Form weitere stadtklimatische Phanomene, wie nachtliche
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Aufheizung im Sommer und der Wechsel von Windstille und Dilsenwirkung durch die
Einengung der Lufttransportbahnen auf. Wegen des relativ geringen Gesamtumfan-
ges des Vorhabens, seiner Bauweise und durch die vergleichsweise geringe Gebau-
dehohe sowie durch den Erhalt und die Neuanlage von Griinstrukturen ist aber nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung der kleinklimatischen Verhaltnisse auszuge-
hen.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flora & Fauna

Mit der Umsetzung der Planinhalte wird es zu einer Verschiebung des Artengefuges
und zu einem Verlust von Teillebensraumen bzgl. der Flora & Fauna kommen.

Aus der Sicht des Habitatangebotes flr Flora und Fauna ist diese Verschiebung je-
doch nicht erheblich, da es sich bei dem gréRten Anteil der beanspruchten Ur-
sprungsbiotope um weniger wertvolle Ausgangsbiotope handelt, die eine stark ein-
geschrankte Habitatfunktion haben bzw. im Ist-Zustand eine relative Artenarmut
aufweisen. AuRerdem besteht die Chance zur Errichtung von Potenzialen fur neue
Lebensraume durch die geplante Griingestaltung des Plangebietes. Die vorhandene
Fauna auf der Freiflache wird durch das Baugeschehen vertrieben bzw. geht zu
Grunde. Uber einen langeren Zeitraum betrachtet, wird sich jedoch eine neue Tier-
und Kleinlebewelt entwickeln.

In dem Bereich des Waldes, der aufgrund der Abstandsgebote des Landeswaldge-
setzes in einer Tiefe von 30 m pro forma in eine parkartige Griinflache umgewandelt
wird, treten ebenfalls keine gravierenden Auswirkungen auf, da dort samtliche Bau-
me erhalten bleiben und dieser Bereich nur eine Teilfliche von 960 gm betrifft. Damit
wird die formal notwendige Nutzungsénderung dieses Waldanteils als minder schwe-
re Beeintrachtigung eingestuft, da sich am Bestand nicht viel &ndert, auRer dass er
nicht mehr einer forstlichen Nutzung unterliegt. Hinzu kommt, dass das gesamte
Waldstiick aufgrund seiner geringen Grole von unter einem halben Hektar ohnehin
schon eine eingeschrankte Habitatfunktion aufweist.

Die ehemals zusammenhangende Hochstaudenfliche wird z.T. baulichen Anlagen
weichen, allerdings werden diese spater eingegriint und die von ihnen ausgehenden
Storfaktoren sind eher gering, da die urspriingliche Freiflache nur wenige Pflanzenar-
ten beherbergt. Positiv wirkt sich hier die Etablierung neuer Griinstrukturen und die
Wiederbelebung der Graben durch Zufluss von Oberflaichenwasser aus. Unter die-
sem Aspekt sind daher insgesamt keine gravierenden Auswirkungen auf die Schutz-
guter Flora & Fauna zu erwarten. Geeignete Pflegemalnahmen sollen sicherstellen,
dass die gewilinschte Pflanzung und die Graben auf Dauer art- und funktionsgerecht
erhalten bleiben.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Der Flachencharakter wird z.Zt. wesentlich durch die im Osten, Norden und Westen
unmittelbar herangeriickte Bebauung bestimmt. Die Baukérper der Edeka- und Pen-
ny-Markte befinden sich in einer Entfernung von nur wenigen Metern zur Plange-
bietsgrenze. Die Verkehrsflachen der Markte reichen bis unmittelbar an die Flur-
stiicksgrenzen heran. Gleiches ist auch fir die Verkehrsflachen der Warnow-Klinik
festzustellen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die geplante Bebauung zwar ver-
andert, aber zugleich an die vorhandenen Nachbarbereiche angepasst. Dies wird
durch Art und MaR der baulichen Nutzung, hier v.a. durch die Begrenzung der First-
hshe, die Festlegungen zur Dachform und —neigung und die Lage der {iberbaubaren
Flache gewahrleistet. Damit gelingt die Einordnung des Plangebietes in das stadti-
sche Umfeld, welches von sebr heterogenen Gebauden, Gebaude- und Flachennut-
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zungen umgeben ist. Die Hohenentwicklung des Gebaudes wird so gesteuert, dass
eine Abstufung vom Krankenhaus in Richtung der Verbrauchermarkte erfolgt.
7udem wird sich das Landschaftsbild in dem MafRe wieder verbessern, wie sich die
geplante Begriinung etabliert. Damit ergibt sich eine Neustrukturierung des Land-
schaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung. Zugleich wird damit die Liicke zwischen
dem jetzigen Klinikgelénde und der umliegenden Bebauung und der Siedlungsrand
abgerundet .

3.2.6 Gegeniiberstellung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung
a) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:
Es verbleiben nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, insbesondere
durch groBflachige Versiegelungen und die geplante Bebauung. Es kommt zu einer
leichten Erhéhung des Verkehrsaufkommens, wobei die damit verbundene Zunahme
von Schadstoff- und Larmbelastigungen aber nur gering ausfallt. Das Landschaftsbild
wird zwar verandert, jedoch nur wenig beeintrachtigt, da der Charakter des Plange-
bietes mit den bereits bebauten Nachbarbereichen in Einklang gebracht wird.

b) Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvariante) entwickeln sich Natur und
Landschaft entsprechend den standértlichen Voraussetzungen und den derzeit herr-
schenden duReren Einfliussen weiter. Wenn man es sich selbst GiberlieRe, wirde sich
demnach die potentielle natirliche Vegetation des Gebiets wieder einstellen. Uber
diverse Stadien der Verbuschung und des Vorwaldes entstiinde hier langfristig ein
Eschen-Mischwald, wie er bereits in dem sidlich angrenzenden Teilbereich anzutref-
fen ist. Dadurch wiirde sich der Waldbestand theoretisch auf das Drei- bis Vierfache
seiner heutigen Ausdehnung vergréRern und es kdnnte sich ein entsprechend stabi-
leres Waldbiotop mit héherer Pufferkapazitat, grofieren Wobhlfahrtswirkungen auf
Klima und Wasserhaushalt sowie einem hoheren Artenreichtum an Tieren und Pflan-
zen als bisher entwickeln.

4. MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich (Festsetzungen)
Um den geplanten Eingriff zu kompensieren, sind im Plangebiet folgende MaRnah-
men vorgesehen, die mit Ablauf der Bauarbeiten realisiert werden sollen:

Schutzgut Wasser/ Boden

Die Neuversiegelung entspricht in etwa der geplanten Flache der Décher, der Zufahrt
und der Stellplatze. Durch die Versiegelung ehemals wasserdurchlassiger Bodenbe-
reiche kann das Regenwasser hier nicht mehr flachig versickern. Der obere Grund-
wassertrager erhalt in diesem Bereich weniger nachlaufendes Wasser. Um diese
Auswirkung zu minimieren, wird unter 3. (Flachen fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) festgesetzt, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser der Dachflachen in den innerhalb des Geltungsbereiches liegen-
den Graben eingeleitet wird, dessen Sohle einen Grundwasserabstand von unter
einem Meter aufweist. Da eine Versickerungseinrichtung auf dem Grundstick we-
gen der Bodenverhaltnisse und dem hohen Grundwasserstand nicht realisierbar ist,
kénnen die Niederschlage auf die beschriebene Art und Weise am effektivsten, kos-
tengiinstigsten und schonendsten in den Wasserkreislauf zuriickgefuhrt werden.
Zugleich entsteht bei extensiver Unterhaltung und ggf. durch die Ausbildung der Zu-
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flisse mit Aufweitungen und Mulden bei entsprechender Ausgestaltung ein Wertbio-
top.

Von der Festsetzung einer wasserdurchlassigen Befestigung der Stellplatze wurde
abgesehen, da durch den geringen Flurabstand des Grundwassers und die durch-
lassigen oberen Bodenschichten dann eine Gefahrdung des oberen Grundwasser-
tragers durch austretende Betriebsstoffe der Kraftfahrzeuge gegeben wére. Daher
wurde deren vollige Versiegelung zugelassen. Die Ableitung des Niederschlagswas-
sers erfolgt hier nach den technischen Vorschriften in die Vorflut.

Unter Hinweis auf § 202 BauGB ist Mutterboden im Rahmen von Bautétigkeiten zu
schutzen. Auf Baustelleneinrichtungsflachen sowie Baubetriebsflachen ist Oberbo-
den gemaR DIN 18 915 abzutragen und zwischenzulagem. Bei einer Lagerung von
mehreren Monaten ist der abgeschobene Boden durch eine Zwischenbegriinung vor
Austrocknung und Erosion zu schitzen.

7um Zwecke der Baugrundverbesserung ausgetauschter Boden soll weitgehend im
Bereich der zu begriinenden, nicht iilberbaubaren Flachen wieder eingebaut werden.
Dies wird aus 6kologischen und skonomischen Griinden angestrebt. Um den vor-
handenen, relativ ebenen Reliefcharakter zu bewahren, soll abgetragener Boden a-
ber nur begrenzt zur behutsamen Erdmodellierung im Plangebiet wiederverwendet
werden. Das Anlegen von Wallen oder gréfleren Hiigeln ware hier untypisch und
wird im vorhandenen landschaftlichen Umfeld nicht als sinnvoll erachtet.

Schutzgut/Klima

Die vermehrten Temperaturschwankungen und CO2-Emmissionen an der neuen
Bebauung werden durch die unter 4. festgesetzte Begriinung bzw. die ausgewiese-
nen Wald-, Kompensations- und Grinflachen, die annahernd die Hélfte der Gesamt-
fiache einnehmen, gemindert. Die Begrenzung der tiberbaubaren Flache auf ca. ein
Drittel der Gesamtflache tragt ebenfalls zur Minimierung der kleinklimatischen Beein-
trachtigungen bei.

Schutzgut Flora und Fauna

Betrachtet man die angrenzenden Strukturen, so kommt dem Plangebiet z.Zt. nur
eine eingeschréankte dkologische Funktion als Trittsteinbiotop etc. zu. Sein Beitrag
aus dieser Sicht ist aufgrund seiner Struktur eher zwar gering, allerdings ist eine
Vernetzungsfunktion im Stadtgebiet zu entfernteren gelegenen Wertbiotopen gege-
ben.

Um diesen Zustand fir Flora und Fauna zu verbessern wird ein GroBteil der vorhan-
denen Vegetation (80%) in der Kompensationsflache | erhalten. Durch eine heimi-
sche Bepflanzung mit Strauchern und Baumen, die bevorzugt entlang des Grabens
stattfinden solite, wird hier die Verbindungsfunktion aufgewertet. Im strafenseitigen
Bereich (Kompensationsflachen Il & 1) werden zu 20% heimische Straucher und alle
200 m? ein heimischer Baum zu pflanzen sein. Hier rechnen wir nicht damit, dass die
Brennesselbrache zur Stralle hin erhalten werden kann, sondern wir rechnen damit,
dass hier Landschaftsrasen ein ,geordnetes Bild* vor dem Alten- und Pflegeheim ab-
geben wird. Dieser Landschaftsrasen soll hier aus heimischen standortgerechten
Ansaaten bestehen. Trotz der Vernichtung der Brennesselbrache wird hier struktur-
reiche, parkartige Grinflache entstehen.

Diese Festsetzungen sollen die Artenvielfalt auf dem Standort in Bezug auf Flora und
Fauna erhéhen und dem Entwicklungsziel einer naturnahen, strukturreichen, parkar-
tigen Grinflache im hinteren Bereich mit Hochstaudenfluren und der Ausbildung ei-
nes Waldmantels und eines Gewassersaums am Graben dienen. Die nachfolgenden
Pflegemalinahmen wurden festgesetzt, um sicherzustellen, dass die gewiinschte
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Pflanzung auf Dauer artgerecht erhalten bleibt.

Schutzgut Landschaftsbild
Aus dem Entwurf ergibt sich, dass rd. 68 % der Grundstiicksflache nicht Giberbaut
werden soll. Der Rest dient somit uberwiegend dem Ausgleich bzw. der Abschirmung
der Bebauung.

Die Bauflache und die Nebenanlagen werden im Vergleich zum Bestand um 1-1,5m
herausgehoben und waren ohne Begriinung relativ exponiert. Mit der Festsetzung
von Begriinung wird damit erst die entscheidende Voraussetzung geschaffen, dass
sich das Gebaude und die Nebenanlagen vollstandig in das vorhandene Ensemble
einfilgen und weniger sichtbare Hahen aufweisen. AuBerdem tragt die Grinplanung
hier zu einem Liickenschluss bei, da die umliegende Grinstruktur eine quantitative
und qualitative Erganzung erfahrt. Durch die Begrenzung der Bebauungstiefe und
das Belassen einer umlaufenden, grilnen Pufferzone innerhalb des Plangebietes
wird zudem vermieden, dass die dahinter angrenzende Landschaft in ihrem Erschei-
nungsbild beeintréchtigt wird. Mit der Festsetzung einer parkdhnlichen Grunflache,
mit dem Erhalt der Hochstaudenflur zum Waldrand und der Schaffung eines natur-
nahen Waldrandes wird der Ubergang des Plangebietes in die angrenzende Land-
schaft gefordert.

Fazit

Mit der Umsetzung der dargestellten MaRnahmen werden Beeintrachtigungen der
Wert- und Funktionselemente bzw. der Schutzgiiter so weit wie mdglich minimiert.
Eine objektive Berechnung des quantitativen Kompensationsbedarfs erfolgt im nach-
folgenden Kap. 5.

5. Eingriffsregelung

Gesetzlich verankertes Prinzip der Eingriffsregelung im Naturschutzrecht ist der Vor-
rang der Eingriffsvermeidung vor dessen Minimierung oder Ausgleich bzw. Ersatz.
Der hier betrachtete Eingriff gilt im 0.g. Sinne als unvermeidbar bzw. er liegt im tber-
geordneten Interesse der Aligemeinheit, so dass im Rahmen des Umweltberichtes
der Eingriffsumfang sowie geeignete Malnahmen zu dessen Minimierung bzw. zu
Ausgleich und Ersatz darzustellen sind.

Entsprechend dem Entwurf wird auf dem Gelénde eine Gemeinbedarfsflache mit
Gebauden und Einrichtungen entstehen, die gesundheitlichen Zwecken dienen. Die
verkehrstechnische ErschlieBung des geplanten Pflegezentrums soll iiber die Anbin-
dung einer privaten inneren ErschlieBung an die StraBe "Am Forsthof’ erfolgen.

Das Gebzude des Pflegezentrums riickt im Westen so weit wie méglich an die Ein-
richtungen des Krankenhauses heran, um die raumliche Nahe zu gewahrleisten.

Das Baufenster fiir das geplante Vorhaben wurde so auf dem Gelande platziert, dass
keine héherwertigen Biotoptypen beeintrachtigt werden.
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Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich folgende Flachenverteilung:

\Bestani_ o |
Unversiegelte Freiflache in m? 10.348,00
davon:

Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und 5.625,88
Sumpfstandorte ( VHD)

artenarmer Zierrasen (PER) 548,00
(Griinflache der Siedlungsbereiche)

Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) 620,00
Ruderalgebiisch (BLR) 352,00
Verkehrsflache (OVL) 308,12
(Stralle ,Am Forsthof* mit Nebenanlagen)

Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 348,00
Eschenmischwald (WFE) 2.546,00
Summe 10.348,00

Erlauterung zur Bemessung: MaBe und Flachen abgegriffen
auf volle Quadratmeter It. CAD-Plan (Umweltbericht/Bestandskartierung im Anhang).

5.1 Abgrenzung der Wirkzonen

Beurteilungsraum, Abgrenzung von Wirkzonen

Der Beurteilungsraum umfasst als Eingriffs- und Wirkzone nur das gesamte innere
(eigentliche) Plangebiet, da aufgrund der vorhabenbezogenen Bestandteile nachhal-
tige und erhebliche Veranderungen nach auBen nicht zu erwarten sind. Wirkzonen
auRerhalb des Planbereiches entfallen damit. Eine Beeintrachtigung der angrenzen-
den Biotope wird nicht prognostiziert, mit Ausnhahme des unmittelbar angrenzenden
Waldes. Diese Beeintrachtigung/ Umwandlung wird aber bereits nach Landeswald-
gesetz ausgeglichen, weiterhin gibt es von der Naturschutzbehorde fiir die Waldum-
wandlung eine naturschutzrechtliche Genehmigung vom 11.0kt. 07, so dass im
Rahmen der Bilanzierung bzw. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung hier nur
die Biotopbeeintrchtigung dieses Bestandes als mittelbare Eingriffswirkung nach
Tab. 3 Beriicksichtigung findet.

Mit der Etablierung der geplanten Bebauung/ Nutzung ist zwar als Folgewirkung ei-
ne geringfiigige Zunahme der Larm- und Schadstoffimmissionen zu erwarten; es ist
jedoch davon auszugehen, dass sich dies nicht weiter negativ auswirkt.
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5.2 Ermittlung des Freiraum-Beeintrichtigungsgrades

Zur Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades dienen laut Mecklenburger Modell zur
Eingriffsregelung folgende Kriterien. Der fett gedruckte Grad bezieht sich auf den hiesigen
Beurteilungsraum:

Grad Abstand des Vorhabens zu Storquellen bzw.
vorbelasteten Bereichen;
Gemessen vom Flachenschwerpunkt der Bebauung.
( Verkehrsflache der Einzelhandelseinrichtungen)

Korrekturfak-
tor
1 </= 50m 0,75
2 </=200 m
3 </=800m
4 > 800m

Erlauterung: Ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 bedeutet, dass bei der Berechnung
des Kompensationserfordernisses ein Korrekturfaktor von 0,75 veranschlagt wird.

5.3 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotop-
typen (1.+2. Stufe It. Richtlinie M-V)

Biotoptyp M-V Flachenver- [Wertstufe|Kompensationser- Flachen-
brauch (qm) fordernis + Zuschlag |aquivalent flr
Versiegelung x Kompensation
Korrekturfaktor Frei-
raum- beeintréachti-
gungsgrad
Graben mit intensiver Instandhaltung
(FGB) 127,00 1 1,6 190,50
=1,5+0,5%0,75
Hochstaudenflur stark entwésserter
Moor- und Sumpfstandorte (VHD) 3.200,00 2 1,875 6.000,00
spater Krankenhaus + Verkehrsflache =(2+0,5)*0,75
Ruderalgebiisch (BLR) 300,00 3 3,0 900,00
Ubergange zum Feuchtgebiisch =(4,0)"0,75
Artenarmer Zierrasen (PER) 548,00 0 0,6 328,80
=(0,3+0,5)"0,75
Summe 4.175,00 7.419,30

Erlauterung: Hier liegt iberwiegend der Verlust einer heher wertigen Flache mit Wertstufe 2 vor. Bei
einer zulassigen Spanne von 2-3 wurde ein Kompensationserfordernis von 2 veranschlagt. Der Zu-
schlag fur Vollversiegelung betragt 0,5.

Die insgesamt zuldssige Versiegelung findet nur auf einer Teilfiiche des Grundstiicks statt (=3.200
qm), welche in diesem Bereich z.Zt. fast komplett von der Hochstaudenflur und nur zu einem geringen
Anteil von Rasen, Geblisch und Graben eingenommen wird. Weiterhin wird ein Teil des Ruderalgebu-
sches umgewandelt in eine parkartige Gartenflache. Der artenarme Zierrasen entlang der Strale wird
in eine Stellplatzanlage umgewandeit.

Es verbleiben von 5.625 — 3.200 = 2.425 gm der urspringlichen Hochstaudenflur. Dies bezieht sich
auf die Flachen in denen die Staudenflur nicht versiegelt wird. Allerdings erfahrt die Hochstaudenflur
in den Kompensationsflachen II und Iil eine Umwandiung in Richtung Landschaftsrasen oder in ande-
re Nutzungen. Dies ist ein Funktionsverlust, bezogen auf die urspringliche Auspragung. Dies gilt auch
fur die anderen Flachen, die spater zwar nicht versiegelt werden, aber nach der Umsetzung der Pla-
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nung nicht mehr die Ursprungsbiotope enthalten. Die Abschidge fur diese Umwandlung der Brenn-
esselbrache wir in der nachstehenden Tabelle bilanziert. (siehe Tab. 2).

e

2. Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust W

BioiopTyp_ "~ |Fiachenver- [Wertstufe Kompensationser- Flachen- a
brauch {(gm) fordernis x Korrektur- {aquivalent

faktor -

Hochstaudenflur stark entwasserter

Moor- und Sumpfstandorte (VHD) 820,00 2 0,600 492,00

Spétere Strauchflachen/Rasen =2"0,3

S e

Summe g2000, | 492,00|

5.4 Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 3 oder 4 und tiberdurch-
schnittlichem Naturlichkeitsgrad sind im Gebiet in Form des Waldes vorhanden.

R

Flachenver- Wertstufe Kompensations- Korrektur-  |Flachen-
brauch (am) wertzah! faktor a
3 4 0,30

|

Erlauterung:

Durch die Baumafnahme wird der Teil der Waldes, welcher der Umwandlung in eine parkartige Grun-
flache unterliegt (innerhalb eines Radius von 30 m zum stdlichen Ende der Bebauung), mittelbar be-
eintrachtigt, obwohl eine Umwandlung hier nur formal stattfindet, um den Bestimmungen des Landes-
waldgesetzes zu gentgen. Es erfolgt keine Rodung oder Fallung bestandsbildender Baume, aber der
Bereich wird durchforstet und zuganglich gemacht und zum Teil mit Strauchern aufgeforstet damit ein
Waldrand entsteht. Aufgrund dieser Waldumwandlung berechnen wir einen geringen Abschlag ge-
geniiber seinem vorhandenem 6kologischen Wert. Alle MaRnahmen die hier zur Durchfiihrung kom-
men sind vorher mit der Naturschutzbehdrde abzusprechen. Die Naturschutzgenehmigung vom
11.0kt. 07 verfasst an die Warnow-Klinik ist zu beachten.

5.5 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit grofden Raumanspriichen oder Vorkommen geféhrdeter
Tierpopulationen sind nicht bekannt und deren Kartierung wurde nicht vorgenom-
men.

5.6 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Faktoren Grundwasser und Boden haben fiir den Naturhaushalt eine besondere
Bedeutung. Die besondere Bedeutung des Grundwassers resultiert aus dem Vermo-
gen des Standortes, Grundwasser in hohem Mafke anzureichern. Die Grundwasser-
neubildungsfunktion ist dabei insbesondere vom Bodensubstrat und von dem Grad
der Pflanzenbedeckung abhangig. Geholzstandorte stellen daher im allgemeinen
aufgrund ihres Wasserbedarfs Standorte mit geringerer Grundwasserneubildungsra-
te als z.B. Wiesen dar. Die ehemalige Hochstaudenflur nimmt hinsichtlich der
Grundwasserneubildungsfunktion demzufolge eine Mittelstellung ein. Der Funktions-
verlust ist iiber das ermittelte Flachenaquivalent ausgleichbar, unter der Vorausset-
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zung, dass das anfallende Niederschiagswasser des Plangebietes vor Ort versickert,
bzw., wie vorgesehen, ortsnah tber die Graben in den Wasserkreislauf zuriickgefthrt
wird.

5.7 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Es sind keine besonderen Landschaftsbildfunktionen vorhanden.

5.8 Zusammenstellung des Kompensationsfléchenbedarfes

Zusammenstellung des Kompensationsﬂ’cichenbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 7.419,30
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 492,00
Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) 1.152
Beriicksichtigung landschaftlicher Freiraume 0
Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen 0
Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen -0
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes 0
Gesamtsumme 9.063,30

5.9 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Ermittiung des Kompensationsﬂéchenéquivalents der geplanten Mallnahmen:

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbe-

reiches -

KompensationsmaR- Fliche Kompensation_s-Wirkun@'ﬂéchen-

(gm) Wertstufe

nahmen (qm) wertzahl faktor Aquivalent

a)Pufferung von Gra- 215 2 2 0.7 217.70

ben durch Sukzessi- ' '

onsstreifen

b)Anpflanzen von 600 2 2 0,8 960,00

Strauchern

d)Anpﬂanzen von 15 375 2 2 08 600.00

Einzelbaumen ' '
— | -

Summe 1.777,70

Erlauterung der textlichen Festsetzungen und den daraus resultierenden Aufwertungen des Gelandes:
Punkt 5.3

Mit der Pflanzung von Strauchern in der beschriebenen Form soll ein heimischer Waldrand entstehen,
der seinem Alter gemal gepflegt werden muss. Dieser typischer Waldsaum als Geholzformation aus
Feldgeholzen korrespondiert mit den in der N&he vorhandenen Strukturen und ist damit eine wesentli-
che Aufwertung des Landschaftsbildes und der anderen 6kologischen Komponenten. Neben der
Pflanzung von Einzelbaumen soll die feldgeholzartige Unterpflanzung mit Heistern und Strauchern
héhengestaffelt und standortgerecht vorgenommen werden.

Punkt 5.1und 5.2

Beide Mafnahmen korrespondieren miteinander. Entlang des zukinftig nur noch extensiv gepfiegten
Grabens am westlichen Rand des Plangebietes soll auf der Manahmefiache It und Ill eine parkartige
Grinanlage entstehen, die naturnah ausgepragt ist. Die festgesetzten Bepflanzungen sollen vorwie-
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gend entlang des Grabens vorgenommen werden, so dass hier Sukzessionsflachen mit heimischen
Strauchern und Geholzen wechseln, so dass eine moglichst grofte Habitatvielfalt entsteht. Damit ent-
steht eine lineare Biotopvernetzung entlang des Grabens. Als Trittstein zu den benachbarten, ahnli-
chen Biotopstrukturen wird trotz der geringen rdumlichen Auspragung ein okologischer Wert erreicht
werden. Landschaftsasthetisch kann durch beide Elemente (Grabenrand und Geholzsaum) eine ge-
sielte Aufwertung erreicht werden. Die tibrigen Flachen werden zum Erweiterungsbau der Klinik wahr-
scheinlich in Form einer parkartigen Griinanlage mit Landschaftsrasen und grofien Einzelbdumen
angelegt.

Punkt 3

In diesem Punkt wird festgesetzt, dass das anfallende Wasser der Dachflachen dem Graben zugelei-
tet wird und damit dem natirlichen Wasserkreistauf zur wieder zur Verfugung steht.. Dies wird festge-
setzt damit die Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt minimiert werden.

Punkt 5.4

Die Waldflachen, die nur formal umgewandelt werden, sind weiterhin geschiitzt gemah § 20 des Lan-
desnaturschutzgesetzes. Soweit innerhalb der Biotopflache Verénderungen vorgenommen werden,
sind diese als Eingriff zu genehmigen und zu bewerten. (Siehe dazu auch die naturschutzrechtliche
Genehmigung vom 11.0kt. 2007, geschrieben an die Warnowklinik.

Generell gilt: Aufgrund der Nahe zu Storquellen (grofflachige Einzelhandelseinrich-
tungen mit ihren Verkehrsflachen, Strasse ,Am Forsthof* etc.) werden die gewlinsch-
ten okologischen Effekie auch bei einer in sich eher storungsarmen Anlage nicht voll
sur Geltung kommen. Dem tragt der gewahite Wirkungsfaktor von 0,75 bei einer
moglichen Spannée der Beeintréchtigungsintensitﬁt von 0,5-0,8 Rechnung.

Ermittiung des Ausgleichsbedarfs nach Baumschutzsatzung

Bei den 3 zu fallenden Bzumen laut Plan handelt es sich um Obstbaume, fur die It. Satzung
keine Ausgleich verlangt wird, d.h., Ersatzpflanzungen sind nach der Baumschutzsatzung
also nicht notwendig. Die wertvollen alten, zum Teil ausgewachsenen Kopfweiden stehen
alle im Bereich der Grundstiicksgrenze zum Krankenhaus. Sie kénnen erhalten werden und
soliten durch einen Kopfweidenschnitt inre Stand- und Verkehrssicherheit wiedererlangen.

510 Gesamtbilanzierung

Bilanz :
Flachenaquivalent fur die vom Flachenaquivalent der geplanten
Eingriff beanspruchten Biotopty- Kompensationsflachen (bei plan-
pen und Ausgleich von Sonder- maRiger Entwicklung innerhalb

funktionen des Untersuchungs- von 25 Jahren erreichter Zu-
gebietes: stand):

9.063,30 1.777,70

Beziiglich des Flachenaquivalentes ergibt sich rein rechnerisch eine Differenz von

7.265,60 Punkten.

Gesamtsumme -

b)Anpflanzen von

w
=
O
c
o
=y
[¢]
=
>
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erzielen. Der Ausgleich wire bej 3650 m? erreicht. Dies wird mit 6,10 € /m? (nach
Kriedemann) in einen geldiichen Ausgleich umgewandelt und soll dann als geldlicher

6. UberwachungsmaBnahmen / Monitoring
Die KompensationsmaRnahmen auf dem Grundstiick nehmen an der Rechtswirkung

sierung ist der Vorhabentrager verantwortlich. Sie lasst sich im konkreten Fall durch
folgende Schritte wirksam gewahrleisten bzw. tiberwachen -

- Kontrolle der Ausf'uhrungsplanung

- Kontrolle der Durchfiihrung

- Kontrolle der Entwicklungspﬂege

- Kontrolle der Unterhaltung/ Dauerpflege und des dauerhaften Erhalts

7. Zusammenfassung

Die Umsetzung der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.3 2Erwej-
terung Warnow-Klinik* stelt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG (2002) und
LNatSchG M-v (2002) § 14 dar. Durch die Errichtung von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen gehen ca. 3.200 m? einer bis dahin unversiegelten Freiflache verlo-
ren. Letztere wird im Bestand von einem Wertebiotop, eine Hochstaudenfiur stark
entwéasserter Moor- und Sumpfstandorte eingenommen, die nur einen Okologischen
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1. Zusammenfassung

Im vorliegenden Gutachten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen, die innerhalb des Plangebietes durch die Pustohler Chaussee und durch
die angrenzenden gewerblichen Einrichtungen ALDI-, Edeka-, Penny-Markt sowie die vor-
handenen und geplanten Parkplatze hervorgerufen werden.

Auf der Grundlage des B-Planentwurfes, Ortsbesichtigungen, einer orientierenden Verkehrs-
zahlung und Gerduschmessung sowie Angaben von den Mitarbeitern der Einkaufsmarkte
wurde ein digitales Rechenmodell erarbeitet.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgten gerduschtypabhangig
nach der RLS 90 fir den Gerauschtyp StraBe und nach der TA Larm fiir den Geréuschtyp
Gewerbe.

Die Berechnungen zeigen, dass StraBenverkehrsgerauschimmissionen mit Beurteilungspe-
geln von maximal 54 dB(A) tags und von maximal 44 dB(A) nachts den Orientierungswert
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts weit unterschreiten.

Gerauschimmissionen der gewerblichen Einrichtungen erreichen innerhalb des Baufeldes
Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A) tags und von maximal 49 dB(A) nachts. Der Orien-
tierungswert von 60 dB(A) tags wird damit ebenfalls weit unterschritten.

Der Orientierungswert Nacht von 45 dB(A) wird an der norddstlichen Baugrenze um bis zu
4 dB(A) Uberschritten. Immissionsbestimmend ist hier die nichtliche Belieferung des Penny-
Marktes.

Im Abschnitt 6 wurde die Wirkung verschiedener SchallschutzmaBnahmen beschrieben. Im
Abschnitt 7 erfolgte die Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fir die Variante mit pas-
sivem Schallschutz.

D . eSle
Dipl.-Ing. Doris Meister

Sachverstandige der
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

Qualitatssicherung:  Dipl.-Ing. Dirk Seeburg
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2. Aufgabenstellung

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde von der MHB Planungs- und Ingeni-
eurgeselischaft mbH beauftragt, fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 der Stadt Biitzow eine Schallimmissionsprognose zu erarbeiten. Ziel der
Untersuchungen ist es, die Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes, die durch die
umliegenden gewerblichen Nutzungen und die tangierende StraBe hervorgerufen werden, zu
ermitteln. Bei Uberschreiten der Richtwerte sind MaBnahmen zur LArmminderung herauszu-
arbeiten.

Zur Erarbeitung des Gutachtens standen folgende vorhabensspezifischen Unterlagen zur

Verfligung:

- Lageplan des Vorhabens

- Ortsbesichtigungen

- Orientierende Verkehrszéhlung am Mittwoch, 20.06.2007

- orientierende Messung der Kiihlanlage von Edeka am Mittwoch, 20.06.2007

- Angaben zum Lieferverkehr der Verkaufseinrichtungen von den jeweiligen Mitarbei-
tern der Markte

3. Ortliche Verhiltnisse / Vorhabensbeschreibung
Die 6rtlichen Verhaltnisse sind in den Planen der Anlage 1 wiedergegeben.

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Teil von Biitzow. Nérdlich des vorhandenen
Krankenhausgeldndes sollen auf einer ca. 10.000 m?2 grof3en, fir den Gemeinbedarf ausge-
wiesenen Fléche, weitere Einrichtungen geschaffen werden, die gesundheitlichen Zwecken
dienen. Es ist die Errichtung eines Pflegezentrums als funktionale Erweiterung der Warnow-
Klinik geplant. Das Pflegezentrum dient dem Aufbau von stationéren und teilstationéren pfle-
gerischen Leistungen im Zusammenhang mit der Warnow-Klinik.

Innerhalb des ca. 2.000 m2 groBen Baufeldes in der Mitte des Plangebietes soll ein zwei-
geschossiges Gebaude errichtet werden, dass die genannten Einrichtungen beherbergt.
Stdwestlich des Baufeldes sind Grin- und Waldflachen ausgewiesen. Ostlich des Baufeldes
ist ein Parkplatz mit 18 Stellflichen geplant. Die Zufahrt ins Plangebiet erfolgt von der
Pustohler Chaussee aus, die stlich des Plangebietes verlauft.

Stdlich des Plangebietes liegt das Gelande der Warnow-Kiinik mit verschiedenen Gebauden
und einer Stellplatzanlage. Westlich des Plangebietes befinden sich Griinflaichen, nérdlich
drei Einkaufsmérkte (Penny, Edeka und ALDI).

4. Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Bei der stadtebaulichen Planung sind nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) [03] die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend
zum Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.
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Im Bereich der stadtebaulichen Planung ist bei der Beurteilung des Larms von den schall-
technischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 [01] auszugehen.

Als MaB fur die durchschnittliche Langzeitbelastung von betroffenen Personen oder ausge-
wahlten Immissionsorten wird der Beurteilungspegel benutzt. Die Beurteilungspegel werden
auf die Zeitrdume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) bezogen.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittel-
ten Beurteilungspegel der zu erwartenden Gerausche sind jeweils mit den Orientierungswer-
ten zu vergleichen. Die schalltechnischen Orientierungswerte kénnen beziglich verschiede-
ner Arten stadtebaulich relevanter Schallquellen angewandt werden. Die entsprechenden
Beurteilungspegel von Verkehr-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sollen wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Geréuschquellen jeweils fir sich allein
mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Tabelle 1:  Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Geb'ietsnutzungsarl : Orientierungswerte [dB(A)]
' Tag (6 - 22 Uhr) | Nacht (22 -6 Uhr)

a) | Reine Wohngebiete (WR), Wochenend- und Fe- 50 40/ 35
rienhausgebiete

b) | Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsge- 55 45/ 40
biete (WS) und Campingplatzgebiete

c) | Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55

d) | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40

e) | Dorf- und Mischgebiete (MI) 60 50/ 45

f) | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50

g) | Sonstige Sondergebiete 45 ... 65 35...65

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Ge-
réausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben
aber vorrangig Bedeutung fir die stidtebauliche Planung. Sie sind als sachverstandige Kon-

kretisierung fir die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nut-
zen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Oberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbeléstigungen zu erfiillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller
Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu bertcksichti-
gen. Die Abwégung kann jedoch in begriindeten Féllen bei Uberwiegen anderer Belange zu
einer Zurickstellung des Schallschutzes fiihren.
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5. Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

5.1. Untersuchungsmethodik

Die Ermittiung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Ein-
zelpunkt- und Rasterberechnungen nach Berechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis
genannten Richtlinien und Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware LIMA, Version 5.1
der Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH Dortmund mit A-bewerteten Schallleistungspe-
geln. Die Berechnungen werden fiir eine Temperatur von 10 °C und eine relative Feuchte
von 70 % durchgefihrt.

Die Berechnungsergebnisse gelten fiir eine Wetterlage, welche die Schallausbreitung be-
gunstigt (Mitwindwetterlage bis 3 m/s und Temperaturinversion). Erfahrungsgeman liegen
Langzeitmittelungspegel unterhalb der berechneten Werte.

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel hangt von den
Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Ge-
ometrie des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden
und zu Hindernissen im Schalifeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung be-
stimmten 6rtlichen Ausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation fiir Immissionsorte im Untersu-
chungsgebiet wird die zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues Prog-
nosemodell abgebildet.

5.2. MaBgebende Immissionsorte / Schutzanspruch

Innerhalb des Plangebietes soll, wie bereits beschrieben, ein Gebaude errichtet werden, in
dem sowohl Patientenzimmer als auch Behandlungs-, Aufenthalts- und Wirtschaftraume un-
tergebracht sind. Als maBgebende Immissionsorte werden deshalb die Baugrenzen, die sich
in der N&he von mafBgebenden Emissionsquellen befinden, in der geplanten Geschossigkeit
betrachtet.

Die Immissionsorte sind in Tabelle 2 beschrieben und im Lageplan / Anlage 1.2 dargestellt.
Die Zuordnung der Schutzbedurftigkeit erfolgte in Anlehnung an das Schreiben vom Land-
kreis Glstrow vom 02. Mai 2007 [11].

Tabelle 2:  MaBgebende Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeit

IP Beschreibung Aufpunkthéhe Orientierungswerte [dB(A)]
Nap Tag Nacht
[m]
IPO1 Nordéstliche Baugrenze 2/4,8 60 50/ 45
IPO2 Nordwestliche Baugrenze 2/4,8 60 50/ 45
IPO3 Stdéstliche Baugrenze 2/48 60 50/ 45

Der héhere Nachtorientierungswert gilt for StraB3enverkehrsgerduschimmissionen, der niedrigere fur
gewerbliche Gerauschimmissionen,
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5.3. Emissionskennwerte

5.3.1. MaBgebende Emissionsquellen

Auf schutzbedlrftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes wirken StraBenverkehrsge-
rauschimmissionen der Pustohler Chaussee und gewerbliche Gerauschimmissionen der be-
nachbarten Einkaufsmarkte sowie der vorhandenen und geplanten Parkplatze ein.

5.3.2. StraBe

Die Pustohler Chaussee verlduft in einem Abstand von ca. 60 m zur geplanten Bauflache.

Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs werden nach dem Teilstlick-Verfahren der RLS
90 [05] berechnet. Die Verkehrsmenge auf der Pustohler Chaussee wurde auf der Grundlage
einer 2-stlindigen Verkehrszéhlung im Juli 2007 und anschlieBender Hochrechnung auf den
DTV nach [09] ermittelt. Entsprechend der Prognosefaktoren des Landesamtes fiir StraBen-
bau und Verkehr [10] wurde die fiir 2007 bestimmte Verkehrsstirke auf das Prognosejahr
2020 hochgerechnet. Die Aufteilung des Schwerverkehrs auf den Tag- und Nachtzeitraum
erfolgte entsprechend der RBL4rm-92 [13]. Weitere Berechnungsparameter wurden anliss-
lich einer Ortsbegehung erfasst.

Die Berechnungsparameter fiir die Pustohler Chaussee sind in Tabelle 3 zusammengestellt.

Tabelle 3:  Berechnungsparameter Straf3e — Prognosejahr 2020

Bezeichnung DTV pr/pn | StraBen- | Stra- zul. Ge- | Emissionspegel
| ~ober- | Ben- | schwin- Lne [dB(A)]
flache nei- | digkeit .
; gung | v [km/h] '
[Kfz/24h] [%] : Plow/Lkw T/N
Pustohler Chaussee 7.280 54/1,6 | Asphalt | <5% 50/ 50 60,5/51,1

5.3.3. Gewerbe

Wie bereits in Abschnitt 3 beschrieben, befinden sich nérdiich des Plangebietes die Betriebs-
flachen von drei Einkaufsmarkten (ALDI, Edeka und Penny). Die Einkaufsmarkte ALDI und
Edeka werden von der Wismarschen StraBe aus, der Penny-Markt von der nérdlichen
Pustohler Chaussee aus erschlossen. Die Parkplatze der Markte sind dem jeweiligen Markt-
gebaude in Richtung StraBe vorgelagert. Das bedeutet, dass die Parkplatze aller drei Markte
durch die Marktgebdude selbst bzw. durch andere vorhandene Gebéude in Richtung Plan-
gebiet abgeschirmt sind. Das gleiche gilt auch fur die Einkaufswagensammelboxen, die sich
im Eingangsbereich der Méarkte befinden. Auf Grund dessen und auf Grund des relativ gro-
Ben Abstandes von mehr als 55 m zum geplanten Baufeld werden die Gerduschimmissionen
der Parkplatze und der Einkaufswagensammelboxen hier als nicht relevant fur das Plange-
biet angesehen und bei den weiteren Betrachtungen vernachléssigt.

MaB3gebende Gerauschquellen der Einkaufsmarkte fiir das Plangebiet sind die jeweiligen
Lieferzonen und die AuBenanlagen der Kiihl- und LOftungstechnik. Immissionsrelevanz kon-
nen ebenfalls die vorhandene Stellplatzanlage der Warnow-Klinik und die geplanten Stell-
platze innerhalb des Plangebietes erlangen.
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Die Immissionsrelevanz der maBgebenden Gerauschquellen wird nachfolgend gepruft.
Einkaufsmérkte
ALDI

Die Lieferzone von ALDI befindet sich auf der Siidseite des Gebaudes. Der Ladebereich ist
so ausgebildet, dass die Zufahrt fiir die Lkw-Anlieferung 1,2 m abgesenkt ist und die geéffne-
te Ladeklappe der Lkws sich in Hohe der Laderampe befindet. Der Bereich der Rampe ist
seitlich geschlossen und tiberdacht.

Die Lieferfahrzeuge kommen aus Richtung Wismarsche StraBe tiber den Parkplatz, fahren in
den Wendehammer und stoBen dann riickwarts in die Ladezone ein. Die Ausfahrt geschieht
vorwarts Uber den Wendehammer.

Entsprechend der Auskunft eines ALDI-Mitarbeiters findet der Lieferverkehr zwischen 06.00
und 20.00 Uhr statt. Im Durchschnitt kommen taglich 2 Lkw (40 t). Fir die Berechnungen
wird angenommen, dass ein Lkw Uber ein Kiihl-Aggregat verflgt. Zusétzlich wird taglich zwi-
schen 06.00 und 20.00 Uhr ein Entsorgungsfahrzeug berucksichtigt.

An der Ostseite der Rampe befinden sich drei Ventilatoren fiir die Kihlanlage.

Edeka

Edeka hat drei Stellen, an denen die Fahrzeuge entladen werden. Sie befinden sich auf der
Westseite des Marktgebaudes und auf der Sidseite (zwei Stuck) des Marktgebaudes. Die
Ladebereiche sind ebenerdig und offen ausgebildet.

Die Lieferfahrzeuge kommen aus Richtung Wismarsche StraBe iber den Parkplatz, fahren
Uber den Wendehammer und stof3en dann riickwarts in die Ladezonen auf der Siidseite des
Gebaudes ein. Die Lieferzone auf der Westseite des Gebéudes wird vorwérts befahren. Die
Ausfahrt geschieht aus allen Ladebereichen vorwirts in Richtung Wismarsche StraBe.

Entsprechend der Auskunft des Edeka-Marktleiters ist taglich mit folgender Anzahl an Liefer-
fahrzeugen zu rechnen:
- 1 Lkw (40 t) vor 06.00 Uhr zur Lieferzone an der Westfassade
- 1 Lkw (40 t) zwischen 06.00 — 20.00 Uhr zur Lieferzone an der Westfassade
- 2 Lkw (7,5 t) zwischen 06.00 — 20.00 Uhr zur Lieferzone an der Siidfassade
- 1 Lkw (7,5 t) zwischen 06.00 — 20.00 Uhr zur Lieferzone an der Siidfassade
(Fleisch / Kiihl-Lkw)
- 1 Entsorgungsfahrzeug zwischen 06.00 — 20.00 Uhr

An der Siudfassade des Marktgebaudes befindet sich eine Auslasséffnung fiir die Kihlanla-
ge.

07LMO0B6 — Schalltechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 der Stadt Biitzow Seite 8 von 18



——

N

\
TUV NORD Umweltschulz GmbH & Co. KG TUVNORD

Penny

Die Lieferzone des Penny-Marktes befindet sich auf der Ostseite des Marktgebaudes. Der
Ladebereich ist ebenerdig und offen ausgebildet.

Die Lieferfahrzeuge kommen aus der Pustohler Chaussee ber den Parkplatz und stoBen
dann rickwérts in die Ladezone ein. Die Ausfahrt erfolgt vorwarts ebenfalls in Richtung
Pustohler Chaussee.

Entsprechend der Auskunft einer Penny-Mitarbeiterin ist taglich im Durchschnitt mit folgender
Anzahl an Lieferfahrzeugen zu rechnen:

- 1 Lkw (40 t) vor 06.00 Uhr

- 1 Lkw (40 t) zwischen 06.00 — 20.00 Uhr

- 2 Lkw (7,5 t) zwischen 06.00 — 20.00 Uhr, davon ein Kiihi-Lkw

- 1 Entsorgungsfahrzeug zwischen 06.00 — 20.00 Uhr

An der Westseite des Marktgebdudes befinden sich drei Ventilatoren fr die Kihlanlage. Sie
sind auf dem Boden in einer Héhe von 1 m installiert.

Emissionen der Fahrbewegungen der Lieferfahrzeuge werden durch Linienschallquellen,
welche die Fahrwege kennzeichnen, modelliert. Fir LkW > 12 t Gesamtgewicht und
> 105 kW Motorleistung wird fur eine Vorbeifahrt pro Stunde in [08] ein langenbezogener
Schallleistungspegel von L'wa = 63 dB(A)/m, fur Lkw < 12 t und < 105 kW ein langenbezoge-
ner Schallleistungspegel von L'wa = 62 dB(A)/m angegeben. Fir Rangiervorgédnge liegt der
Schallleistungspegel jeweils 5 dB(A) héher [07].

Gerduschimmissionen der Entladung und der Kiihl-Lkw bei der Entladung werden durch eine
Punktschallquelle modelliert. Typische Gerausche beim Entladen der Lkws sind das Offnen
und SchlieBen der Ladebordwand, das Aufsetzten dieser auf den Rampentisch, das Rollen
der Hubwagen und das Scheppern des Ladegutes. Je nach Art der transportierten Waren
und den vorhandenen Unebenheiten sowie der Lange des Fahrweges im Freien liegen die
Schallleistungspegel fiir einen Entladevorgang zwischen 80 und 99 dB(A). Spitzenpegel
kénnen dabei Werte bis zu 113 dB(A) erreichen (eigene Messungen und Literaturangaben).
Im Folgenden wird fur die Entladung der Fahrzeuge ein Schallleistungspegel von
95 dB(A) angenommen. Zusétzlich wird fiir die Kihl-Lkw wihrend der Entladezeit der Betrieb
des Kuhlaggregates mit einem Schallleistungspegel von Ly = 99 dB(A) bertcksichtigt. Die
Entladung eines Lastzuges (40 t) wird mit 30 Minuten, die eines Lkws (7,5 t) mit 20 Minuten
angesetzt.

Gerauschemissionen der AuBenanlagen der Kiihltechnik werden als Punktschallquellen mo-
delliert. Fir die Ventilatoren von Edeka und Penny wird ein Schallleistungspegel von
Lwa = 76 dB(A) angenommen. Dieser wurde in Messungen zu vergleichbaren Projekten er-
mittelt. FUr die Auslassoffnung der Kuhlanlage im Inneren des Gebaudes von Edeka wurde
in einer Messung vor Ort ein Schallleistungspegel von Ly, = 73 dB(A) ermittelt.

Far alle Anlagenteile der Kiihltechnik wird eine durchgangige Betriebszeit im Tag- und
Nachtzeitraum angenommen.
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Die Berechnungsparameter fiir den Lieferverkehr, die Entladung und die AuBenteile der
Klhlanlagen der drei Méarkte sind in den Tabellen 4 und 5 zusammengefasst.

Tabelle 4: Emissionswerte Lieferverkehr
Emissionsquelle | Einwirkzeit- | Anzahl | K, Ky Kg Ke s Lwn S
Nr.| Bezeichnung | raum der
Fahr-
zeuge | i §
n  |dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(AYm | dB(A)m
1 g 3 4 5 6 7 R B 10
1 |40t ALDI 05% - 06% 0 0 0 0 0 | 63+10Ign 0
06 - 20%° 2 0 0 0 -12 54
2 |40 t ALDI Ran-| 05% - 0% 0 0 0 0 0 | 68+10Ign 0
gieren 06% - 20 2 0 0 0 -12 59
3 |40tEdeka 05% - 06% 1 0 0 0 0 63 63
Westfass. 06 - 20 1 0 0 0 il 51
4 |7,5tEdeka 05% - 06%° 0 0 0 0 0 | 62+10Ign 0
Sudfass. 1 06% - 20 2 0 0 0 -12 53
5 |7,5tEdeka 05% - 06™° 0 0 0 0 0 | 67+10Ign 0
Rangieren 06% - 20 2 0 0 0 -12 58
6 |7,5tEdeka 05% - 06™ 0 0 0 0 0 62 0
Sudfass. 2 06% - 20%° 1 0 0 0 -12 50
7 |7,5tEdeka 05% - 06% 0 0 0 0 0 67 0
Rangieren 06% - 20%° 1 0 0 0 12 55
8 |Entsorgung 05% - 06% 0 0 0 0 0 | 63+10Ign 0
ALDI und Edeka | 06 - 20% 2 0 0 0 -12 54
9 |40t Penny 05% - 06%° 1 0 0 0 0 63 63
06 - 20%° 1 0 0 0 -12 51
10 |70t Penny 05% - 06%° 1 0 0 0 0 68 68
Rangieren 06 - 20 1 0 0 0 12 56
11 | 7,5t Penny 05% - 06%° 0 0 0 0 0 | 62+10Ign 0
06% - 20%° 2 0 0 0 12 53
12 | 7,5t Penny 05% - 06%° 0 0 0 0 0 | 67+10Ign 0
Rangieren 06 - 20%° 2 0 0 0 -12 58
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Tabelle 5: Emissionswerte Entladung, Kiihl-Lkw und Kihltechnik
Emissionsquelle | Einwirkzeit- | Dauer Ky | Ky Kg Ke Lwa Lwa,
Nr. | Bezeichnung paLhn ol [ : A% ;
min | dB(A) [ dB(A) [ dB(A) [ dB(A) | dB(A) dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
13 | Entladen ALDI 05% - 06 0 0 0 0 0 95 0
06% - 22%° 60 0 0 0 12 83
14 | KOhl-Lkw ALDI | 05% - 06® 0 0 0 0 0 99 0
06 - 22%° 30 0 0 0 -15 84
15 |Entladen Edeka| 05% - 06% 30 0 0 0 -3 95 92
Westfass. 06% - 22% 30 0 0 0 -15 80
16 |Entladen Edeka| 05% - 06% 0 0 0 0 0 95 0
Sudfass. 1 06% - 22%° 40 0 0 0 |-138 81,2
17 |Entladen Edeka| 05% - 06% 0 0 0 0 0 95 0
Sudfass. 2 06% - 20%° 20 0 0 0 |-168 78,2
18 |Kahl-Lkw Edeka| 05% - 06%° 0 0 0 0 0 99 0
Sudfass. 2 06% - 22% 20 0 0 0 |-16,8 82,8
19, | Ventilatoren 05% - 06%° 60 0 0 0 0 76 76
20 |ALDI und Penny | 06%°-22%° | 960 0 0 0 0 76
21 | Auslasséfinung | 05% - 06%° 60 0 0 0 0 73 73
Edeka 06%-22%° | 960 0 0 0 0 73
22 | Entladen Penny | 05% - 06 30 0 0 0 -3 95 92
06% - 22% 70 0 0 0 |-11,4 83,6
23 | Kuhl-Lkw Penny | 05% - 0% 0 0 0 0 0 99 0
06 - 22%° 20 0 0 0 | -16,8 82,2
In den Tabellen bedeuten:
Spalte 1: Ifd. Nummer der Emissionsquelle
Spalte 2: Bezeichnung der Emissionsquelle
Spalte 3: Beurteilungs- bzw. Einwirkzeitraume innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten
Spalte 4: Anzah! der Fahrzeuge, die innerhalb des Beurteilungs-/Einwirkzeittraumes das Be-

triebsgelande befahren oder (fir die Entladung) effektive Einwirkzeit innerhalb des
Beurteilungszeitraumes

Spalte 5: Impulszuschlag

Spalte 6: Tonzuschlag

Spalte 7: Ruhezeitenzuschlag

Spalte 8: Abschlag auf Grund der effektiven Einwirkzeit. Fur die Fahrzeuge wurde angenom-

men, dass alle Fahrbewegungen innerhalb einer Stunde stattfinden. Daher resultiert
der Einwirkzeitenabschlag von 12 dB(A).

Spaite 9: Schallleistungspegel fur die genannte Quelle.

Spalte 10: Beurteilter Schallleistungspegel fiir die Quelle innerhalb des jeweiligen Beurteilungs-
zeitraumes (Hier gehen die Ruhezeitenzuschlage und die Einwirkzeitenabschlage mit
ein. Dieser ist die EingangsgroRe fur das Rechenmodell).
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Parkplitze

Auf dem Klinikgeldnde slidéstlich des Plangebietes befinden sich zwei Parkplatze (PP1,
PP2). Innerhalb des Plangebietes sind an der Einfahrt 18 Stellflachen geplant. Es wird davon
ausgegangen, dass alle Parkplatze ausschlieBlich Patienten, Besuchern oder Personal der
Klinik genutzt werden. Nutzungen durch Anwohner, Ausfllgler 0.4. werden ausgeschlossen.

Die Oberflache von PP1 besteht aus Betonsteinpflaster, die Oberflache von PP2 ist unbefes-
tigt. Fir den geplanten Parkplatz wird eine Oberflache aus Betonsteinpflaster angenommen.

Geréauschemissionen der Parkplatze werden als gleichméaBig in den Halbraum strahlende
Flachenschallquellen in einer Hhe von 0,5 m {iber dem Boden modelliert. Fur die Ermittlung
der Parkplatzlarmemissionen wird das zusammengefasste Berechnungsverfahren der
5. Auflage der Bayerischen Parkplatzlarmstudie [12] herangezogen.

Durch die Zuschlage Kpa und K, werden die Besonderheiten des Parkplatzes bericksichtigt.

Der Zuschlag Kp beschreibt den Schallanteil, der von den durchfahrenden Kfz verursacht
wird.

Bei der Ermittilung der Bewegungshaufigkeit wird davon ausgegangen, dass die Parkplatze
innerhalb des Tagzeitraumes durchschnittlich zu 80 % belegt sind und die Verweildauer der
Parkenden 2 Stunden betragt. Damit ergibt sich eine Bewegungshaufigkeit im Tagzeitraum
von N = 0,8 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde. Fir den Nachtzeitraum wird angenom-
men, dass der Parkplatz PP2 nicht genutzt wird (nur Patientenparkplatz). Fiir die Parkplatze
PP1 und PP3 wird eine Bewegungshaufigkeit von N = 0,2 Bewegungen pro Stellplatz und
Stunde angenommen’.

Die Berechnungsparameter fir die Parkplatze sind in Tabelle 6 zusammengestellt.

Tabelle 6: Schallleistungspegel Parkplatz

Emissionsquelle | Anzahl | = Kg, K, Ko Ksiro N Lwa
Nr. |Bezeich- get io,5le Ip'alz
Ea Stell- | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | und Stunde | [dB(A)]
' flachen T/N T/N
15 PP 1 46 0 4 3,1 1 0,8/0,2 86,8 /80,7
16 PP 2 17 0 4 1,4 2,5 0,8/0 822/0
17 PP 3 18 0 4 1,5 1 0,8/0,2 81,1/75,1

' In Anlehnung an den Parkplatztyp ,Parkplatz oberirdisch einer Wohnanlage®. Damit sind auch
nachtliche Frequentierungen durch Patienten oder Besucher bzw. durch parkende Angestellte, die

zum Nachtdienst kommen oder wegfahren, mit berlicksichtigt.
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5.4. Berechnungsergebnisse
5.4.1. StraBle

Auf der Grundlage der in Abschnitt 5.3.2 beschriebenen Berechnungsparameter wurden fir
die Immissionsorte IPO1 — 1P03 die Beurteilungspegel im Tag- und Nachtzeitraum berechnet
und in Tabelle 7 zusammengestellt. Die Berechnungen erfolgten fir freie Schallausbreitung
innerhalb des Plangebietes.

Zusatzlich erfolgte, zur Darstellung der Gerduschsituation im Untersuchungsgebiet, die Be-
rechnung von Rasterlarmkarten im Tag- und Nachtzeitraum. Das Ergebnis der Berechnun-
gen sind farbige Plots mit Ausgabe der Flachen gleichen Beurteilungspegels. Die Berech-
nungen erfolgten fir eine Héhe von 4,8 m, flr freie Schallausbreitung innerhalb des Plange-
bietes und mit Beriicksichtigung von Reflexionen. Die Rasterlarmkarten sind in Anlage 3 zu-
sammengestellt.

Tabelle 7:  Beurteilungspegel Strae

Immissionsort Beurteilungspegel L, [dB(A)] ORW [dB(A)]
Tag Nacht TIN
IPO1, EG 51,3 41,9 60 / 50
IPO1, 1.0G 52,1 42,7 60/ 50
IPO2, EG 45,2 35,8 60/ 50
IP02, 1.0G 45,6 36,2 60/ 50
IPO3, EG 52,6 43,2 60 /50
IP03, 1.0G 53,5 44,1 60/ 50

Folgende Aussagen kdnnen getroffen werden:

Geréauschimmissionen des StraBBenverkehrs erreichen an der nordéstlichen Baugrenze Beur-
teilungspegel von 54 dB(A) tags und von 44 dB(A) nachts. Der Orientierungswert von 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts wird damit weit unterschritten.

Es sind keine Beeintrachtigungen durch StraBenverkehrsgeriuschimmissionen zu erwarten.

5.4.2. Gewerbe

Auf der Grundlage der in Abschnitt 5.3.3 beschriebenen Berechnungsparameter wurden fiir
die maBgebenden Immissionsorte die Beurteilungspegel im Tag- und Nachtzeitraum berech-
net und in Tabelle 8 zusammengestelit. Die Berechnungen erfolgten flr freie Schallausbrei-
tung innerhalb des Plangebietes. Die Teilpegel fiir das jeweils obere (lauteste) Stockwerk
sind in Anlage 2 zusammengefasst.

Zusatzlich erfolgte, zur Darstellung der Gerauschsituation im Untersuchungsgebiet, die Be-
rechnung von Rasterlarmkarten im Tag- und Nachtzeitraum. Das Ergebnis der Berechnun-
gen sind farbige Plots mit Ausgabe der Flachen gleichen Beurteilungspegels.

Die Berechnungen erfolgten fur eine Aufpunkthdhe von 4,8 m, fir freie Schallausbreitung
innerhalb des Plangebietes und mit Reflexionen. Die Rasterlarmkarten sind in Anlage 4 dar-
gestelit.
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Tabelle 8: Beurteilungspegel Gewerbe

Immissionsort Beurteilungspegel L, [dB(A)] ORW [dB(A)]
Tag Nacht TIN
IPO1, EG 45,5 47,3 60/45
IPO1, 1.0G 46,8 48,6 60/ 45
IPO2, EG 53,6 43,5 60/ 45
IP0O2, 1.0G 53,7 43,7 60/ 45
IP03, EG 50,0 45,0 60/ 45
IPO3, 1.0G 50,9 46,1 60/45

Folgende Aussagen kénnen getroffen werden:

Gerauschimmissionen der gewerblichen Einrichtungen erreichen an der norddstlichen Bau-
grenze (IPO1, IP03) Beurteilungspege!l von maximal 51 dB(A) tags und von maximal
49 dB(A) nachts. An der nordwestlichen Baugrenze werden Beurteilungspegel von maximal
54 dB(A) tags und von maximal 44 dB(A) nachts erzielt. Der Orientierungswert von 60 dB(A)
tags wird damit innerhalb des Plangebietes und auch des Baufeldes unterschritten.

Der Orientierungswert Nacht von 45 dB(A) wird im Uberwiegenden Teil des Baufeldes ein-
gehalten. An der nordéstlichen Baugrenze wird er um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Immissi-
onsbestimmend ist hier die nachtliche Belieferung des Penny-Marktes.

Spitzenpegel

Spitzenpegel von bis zu 97,5 dB(A) kénnen durch Turenschlagen auf den Parkplatzen bzw.
von bis zu 113 dB(A) bei der Entladung hervorgerufen werden. An den maBgebenden Im-
missionsorten werden dabei nachfolgend aufgefiihrte unbeurteilte Immissionsschalldruckpe-
gel im Tag- und Nachtzeitraum erzielt. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich die Quelle
jeweils an der zum Immissionsort gelegenen dichtesten Stelle befindet.

Tagzeitraum Nachtzeitraum
IPO1: Loamax = 64 dB(A) 64 dB(A)
IPO2: Lpamax = 82 dB(A) 52 dB(A)
IPO3: Loamax = 67 dB(A) 64 dB(A)

Die Immissionsschalldruckpegel der Gerduschspitzen liegen damit im Tag- und Nachtzeit-
raum an allen Immissionsorten unterhalb des zulassigen Spitzenwertes von 90 dB(A) tags
und 65 dB(A) nachts.
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6. LarmminderungsmaBnahmen / Empfehlungen

Die vorangegangenen Berechnungen haben gezeigt, dass Gerduschimmissionen durch die
nachtliche Belieferung des Penny-Marktes an der norddstlichen Baugrenze zu Uberschrei-
tungen des Orientierungswertes von bis zu 4 dB(A) fiihren.

Der Schutz betroffener Nutzungen (Ubernachtungsréume) im geplanten Gebaude kann ne-
ben einer larmabgewandten Raumorientierung® durch aktive und passive MaBnahmen er-
reicht werden.

Aktive Larmschutzmafnahmen wéren:

- das Einhausen der Lieferzone von Penny

- die Errichtung einer Larmschutzwand an der nérdlichen und &stlichen Plangebiets-
grenze (siidlich von Penny / siehe Anlage 5)

Durch das Einhausen der Lieferzone von Penny werden Pegelminderungen von ca. 8 dB(A)
erzielt. Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird dann unterschritten.

Die Errichtung einer Larmschutzwand an der nérdlichen und éstlichen Plangebietsgrenze
(stdlich von Penny) bewirkt, je nach Wandhéhe, Pegelminderungen ab 3 dB(A) im Erdge-
schoss und ab 1,5 dB(A) im 1. Obergeschoss®. Zur Einhaltung des Nachtrichtwertes von
45 dB(A) an der Nordostfassade des Gebaudes ist eine 30 m lange und 5 m hohe Larm-
schutzwand erforderlich (siehe hierzu Rasterlarmkarte / Anlage 5).

Konnen die genannten aktiven LarmschutzmaBnahmen oder die l&rmabgewandte Raumori-
entierung nicht realisiert werden, ist der Schutz innerhalb von Ubernachtungsréumen auf der
Nordostseite des Geb&udes durch passive SchallschutzmaBnahmen zu sichern.

Die erforderliche Schallddmmung firr die Nordostfassade ergibt sich entsprechend Tabelle 8 -
der DIN 4109 [14] und des ermittelten Larmpegelbereiches Il zu Ry s = 30 dB.

Der Schutz Betroffener durch baulichen Schallschutz behalt seine volle Wirkung nur bei ge-
schiossenen Fenstern. Fir die Planungen ist deshalb zu berlcksichtigen, dass ein normales
Fenster in Kippstellung nur noch ein bewertetes Schalldamm-MaB von ca. 15 dB aufweist.
Es wird empfohlen, fir Ubernachtungsréume auf der Nordostfassade des Gebaudes schall-
gedammte Liftungseinrichtungen in den Fenstern vorzusehen, wenn keine Luftungsméglich-
keit zur l[&rmabgewandten Gebaudeseite besteht.

7. Vorschlag fiir die textliche Festsetzung (bezogen auf den passiven Schallschutz)

1. Gebé&udeseiten und Dachflachen von Ubernachtungsréumen auf der Nordostfassade
des Gebdudes sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR von
R'w,res = 30 dB zu realisieren.

2. In den Ubernachtungsréumen sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzuse-
hen, wenn keine Luftungsméglichkeit zur larmabgewandten Geb&udeseite besteht.

Ubernachtungsréume im Gebéude sind so anzuordnen, dass diese tber keine Fenster an der Nor-
dostseite des Geb&udes verfiigen.

Bei einer Wandhéhe von 3 m
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8. Qualitat der Prognose

Die Genauigkeit der Berechnungsergebnisse wird durch die Genauigkeit der angenomme-
nen Emissionskennwerte der Schallquellen (Schallleistungspegel) und die verwendeten
Ausbreitungsalgorithmen bestimmt.

FUr die Ermittlung der Emissionen der Schallquellen wurden stets konservative Annahmen
getroffen, so dass die Schallemissionen eher (iberbewertet wurden. Ebenfalls wurden bei
den untersuchten Betriebszustanden die Einwirkzeiten und die Anzahl der Fahrbewegungen
als Maximalwerte angenommen.

Die Ausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN 9613-2 durchgefiihrt. Die geschétz-
te Genauigkeit fur leichte Mitwindbedingungen liegt geman Tabelle 5 der DIN 9613-2 fiir die
ortlichen Verhaltnisse fir die Immissionsorte bei + 3 dB(A). Die meteorologische Korrektur
wurde bei den Berechnungen nicht betrachtet. Fur die Berechnung wurde das detaillierte
Prognoseverfahren entsprechend Pkt. A 2.3. der TA Larm auf der Basis A-bewerteter
Schallpegel angewandt.

Aufgrund der getroffenen Annahmen und der Berechnungsparameter wird eingeschétzt,

dass die ermittelten Beurteilungspegel die mittlere Obergrenze der zu erwartenden Schall-
immissionen darstellen.
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und Speditionen, Mai 1995

[08] Hessische Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwvagen auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern Speditionen und Verbraucherméarkten sowie wei-
tere typischer Gerausche insbesondere von Verbraucherméarkten, 2005

[09] Forschungsanstalt fir StraBen- und Verkehrswesen: Handbuch fiir die Bemessung
von StraBenverkehrsanlagen, Ausgabe 2001

[10]  Landesamt fir StraBenbau und Verkehr: Prognosefaktoren im StraBennetz von MV,
Stand 2002
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[11]  Landkreis Gistrow: Schreiben vom 2. Mai 2007; Stellungnahme zum B-Plan Nr. 3
»~Erweiterung Warnow-Klinik“ der Stadt Bijtzow

[12]  Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 5. Auflage 2006

[13]  Bundesminister fir Verkehr: Rechenbeispiele zu den Richtlinien fiir den Larmschutz
an StraBen — RBLarm-92 -; Ausgabe 1992

[14] Deutsches Institut fir Normung e.V.: DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau Anforde-
rungen und Nachweise, November 1989

10. Formel- / Abkiirzungsverzeichnis

Zeichen Einheit Bedeutung

DTV Kfz/24h Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke

EG - Erdgeschoss

hap m Aufpunkthohe

IP - Immissionspunkt

Kb dB(A) Schallanteil der von den durchfahrenden Kfz verursacht wird

Ke dB(A) Abschlag auf Grund der effektiven Einwirkzeit

K| dB(A) Impulszuschiag

Kea dB(A) Zuschlag fur die Parkplatzart

Kr dB(A) Ruhezeitenzuschlag

Ksto dB(A) Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

Kt dB(A) Tonzuschlag

L, dB(A) Emissionspegel

L dB(A) Beurteilungspegel

Lwa dB(A) Schallleistungspegel

Lwar dB(A) beurteilter Schallleistungspegel

L'wa dB(A)/m langenbezogener Schallleistungspegel

L'war dB(A)/m beurteilter langenbezogener Schallleistungspegel

N - Nacht bzw. Bewegungen pro Stellplatz und Stunde (bei Park-
platzen)

n - Anzahl der Fahrzeuge in der Beurteilungszeit

07LM086 — Schalltechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 der Stadt Biitzow Seite 17 von 18



TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

0G
ORW

Pt Pn

H
R W, res

dB(A)

%

km/h

aB

Obergeschoss
Orientierungswert

Anteil an Schwerverkehr > 2,8 t
Tag

Geschwindigkeit

resultierendes bewertetes Schalldamm-MafR

TUVNORD

07L.M086 ~ Schalltechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 der Stadt Biitzow

Seite 18'von 18



Plangebiet

Projekt;

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 ,Erweiterung Warnow-Klinik“ der Stadt Bltzow

Bezeichnung:

Ubersichislageplan

Auftraggeber: MHB Planungs- und Ingenieurgeselischaft mbH, Paulstralle 47, 18055 Rostock
Bearbeiter: Meister Malistab: ohne
Datum: 15.08.2007 Auftragsnummer: 07LM086
Quelle: Gaia MV Unterlage: 1.1

TUOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG- Trelleborger Strafle 15 * 18107 Rostock ¢ Tel.:0381/7703440 « Fax: -450




¥001s0M LOL8L

g1 g s8bi1ogalisilL
ND0)}SOY ISSPYBYISOD
ZAnyosjismuwn AEON ANL

JewyeuBRIYNY |

}201S0y SS5081L

Ly 9gels|ined

Hgw Yyeyos||osab

--Bu) pun -sbunue|d gGHIN

10Q00B@IynY|

ue|daben

mozing Ipels 19p

£ "IN ue|d-g ‘ZOqUSQBUION

wiefaic

oostk LW

£2002°80°GL
Z°1 :ebejuy

980OWTL0 4NV

SuneIsEq

ajlenbjieysg ———

ozuaibs)aigobue|ld e

azuaibneg e
apNEQey

JPOSUOQISSIWIL|  i—

@\5—

spugebsneyuauesy .\

AUURH dd N

/ /Bunpepuz-

/ ATHIUDM

SUYDRIPIBAA PUN -UMID /

abBejueiunM
Bunuyosse|sny \
BISE=) FEVNET T

AU

__—Bunpepug

.1W.|[r+|ﬂ_|| — uSJOIEIUBA

/
Bunpepu3 \
/

exap3 /

|
yxIsMIBgeIT |

eqspg PUN 0TV ad |




MoZINg 1PEIS 19p € "IN ueld-g Jeuabozequageyion Bunyonsielun ayasiuyosl)ieyss — 980120

/ST FEETO0Y Eere =)
o5 urngeg Berayry »plag
3003S N ‘HIUD ZWUPRSITRMI PION AQL * TUUSUZUSZTT DTSN L WL
BT p OISO ITaRsSIEessD) sab'm1
STTEEUERTS 150 SUPTd - W1
oTp My PoSOTSSRU e EEsdstnTreimsg - Ul STTerbxBTUr] J2p ey - M1
Iz STp I MDRUKH - W W) BPEH WAy - MI W/
TODETMITE STP IJ TTPRIIN - ZD S0epszatsz M BNUensQy STEIOZLIY ST TNOU=TeTd
oSOTSSTILT we TSEeMpuUpTTePs - S FUDTSSTUMTPSTETED O Bnuensay STerEen STEIEUET - W1
BurgduepsfurbquTy - TeqY T=C0d  STbmWTIT - ML
FausuoTIAIOSIEIY] - UOEY 0= STrerbpIrg - M1 STTD =P I
sasfnydessEoTOIoeng] pun tepod - Iy FpeN/BeL  STT0 Top SEeEtunseTErs UDTSSTUE
FASPUNSTY - ATY TTE00W WT *IN-TUSPT SO TSZULED = ol
TREIESWOTEERY - 321 TTSPW 1BISSTTEIETD ur Surnnprezey AN PRI
TSI TEZEUTY TS qUEEEET = 23T SISy ISP qEpSgR = 21
JAESEBITMRPT ' T/Ze (W0 e Mg auns) osoTssmur we ehedsbmermeg TUSLDTSSTULT
SRS a (NN T0n)  SAESUELEUCH STNTOSCR :
ICSUOTSSUNT Pun STTSN0 USLDSTMZ  PURISTY us B TaIOsTET TeU0S TTS00W WSPRTSTIEIIEIP U IBJeUTpIcny A pun X sopurdpw sep et
NS TE
|obadie 1

DY '0Q ® HQWDY nyasyemui) GHON AL



Teilpegel

<ID>-

14.80 m

IPOl

= = DN ODOCO000O0ORN000OMOO0O0OWH®MOAN
& < NOYOOOOOCOQOONONOOCOWW ©
é g N AN « — GO )
—+— —
SEE a e s o O N TN Ja O I S O SOV O TN ON N
= Mmoo WAL O I AN OAN MY WSG9
g % N~ mﬁ.—i(\l-—i(\lﬂm ANAONY MM AmM
E 0000000000000 OOO0DOOOO
g 3 C00O0O00C0000000C00000B000
i .
0000000000000 O00000OO 0O
8 CO000000C00000O000000O0C00 o
SE—1—
& 0000000000000 OO0O0000OO
3 CDO0B0O000O0000000OO0O0000C 00
= WNCOOOCDEOR0000WOO0ODA®O N
% NOYOOOOO0O00O0OCNONRNOOSOWUW MW
q NN I3 oo O RA R R
A E ! NOEN IV HONNNODOISOVAHN A DO
= ® O OO0 ) oS o
q 309883834 m A QI&R"AR8
P CNOVHIANNN AT VOANCOOO®O
® o ® o DECdaAMENANOOO 0o
IlﬁlgllllT(?l::I]I'T"-l‘(\l‘lelllﬂl [
NA AN AAAN AN AN A NN
8 o e o R = I o I Y o Y o el o R Y S - R = ol = =S = ]
LI T e T e e e e I e e T T e T T T T R A R I |
i -
' CNMOENNDONNMMOY AIN0®N0O SN
MmN MNNMAOFAM M A A NN A ®
L e e e e e L A D S R A Y DY A ]
CRFTVARORN SO T MODINVOITNVDOOMO
NOUNOHONONEAVWOMMNMYWYNMAA
NYFODFY Iy yyDOIUOI TS FT O
[ LI I e N N A ) [ A LI LI |
OO MOYOO00OOOWIOOOWNHOO
OO0 00OCDOC00OMOOOO00OTO0O0
S - -l N R R R e e N - - W - i)
CO000O0O0O00000000CO00000000G0
D000 00O0C0DO0O0OO0O0OO0 O
CO00O0OO0O0O0O000DO0OC0000000Oo
+—+
H ¢ =) COD0O0DO0OOO0O0O OO O =) oo
i i ™ MMM MMMmUaMmMmO®mm I v m
TOHANAOEAIEMAAMAU DD DU OUN0 N0 QW0
EERgE SRS CSRRNIS ORI ARS
=9 =1 avsa ~
D000 O000000000O00OOOOODDO
B S N R e - - e R )
z PNV OOCO0OOCOO0OOOO00OOOrOHOO
= LNNOOOOO0OMOONONOOOSSSOYY
g D o ® ~ a o @~~~
-1
z | YNONOMUEVONNOOVIODNOBNH OO
= TOONLAVANANN ADOMME FANWYN O
g TRRRENCRNARYIRINIR IS8T
.}_
E ! NVWONNNLAHNOOOOOONOOCANNOO
N8R RINRQA A gAY g~
~ HdONA P TN M q IS
N ST N @
E
~
- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
HdddddAdd1000000Hd0CcoaANNG O

- GEB.:

1.0848 km
'
'

L'

o'

Tig!

Tt

T

Liw'

L

T

Tt

63.0 |
63.0

1
92.0 | Lw

Y.

WNW-FAS.
Nacht
48.6 dB(a)

(=) =Nl olaloleNe N OO ®MUNNOO
fes] OO0 Oo0OOMOONO O Oo0OO0OHDOWW
0 [ N lﬂ(:lﬁ‘l\l\
OO0 o0ooo CONNODOWVWOOONODO o
V@O M @ - DO ™M o mnw o

S1.0 |
51.0 |

| aB@) | dBR) |

1.1450 km
46.8 dB(A)

Teg

1001 1.CG

INDO1
INDO3
INDO6
IND12
IND21
D16
IND17
IND15
IND13

IND14

IND18

|

IND19

1CH

off. Edeka
Enrl. Edeka SOAf.1

2Anfpurktbezeix
Lage des Aufpunktes

7,5 t Bd, SGdf. 2, R | INDO7

7,5 t Edeka, SAdf. 1
7,5t Permy
7,5t Permy R.

7,5t B4, Sidf. 1, R | INDOS
7,5 t B, Sidf. 2,

40 t Edeka, Westf.
40t Permy

40 t ALDI Rarg.

BEmittent
40t Permy R.

40 t AIDI

Kihl-Ikw Permy
PPl

PP2
PP3

Aus.

Entl. Edcska SOdf.2
Entl. Edeka Westf.
Entl.ALDI

Entladen Permty
Kihl-Ikw .ALDI
Kiithl-Ikw Ed. SOAf.2

Ventilatoren AIDI
Ventilatoren Permy IND20

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

Anlage 2
Seite 2 von 4

07LM086 — Schalltechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 der Stadt Bltzow




TOVNORD

Teilpegel

<ID>-

14.80 m

Co. KG

1.0666 km  Zi:

Yi:
43.7 dB(A)

Bnissicn
Tag | Nacht |
| aa@ | aB&) |

1.0860 km

Tag

53.7 dB(a)

: 1002 1.0G NNO-FAS.

mssicn

Bufpurktbezei
Iage des Aufpunktes

pi

Emittent

— S 00 YNVODO0OOOMODYOWOOOOM wO <
g g cogwnocoocoodgosgogssssan gy
é g M S 85§ N¢Rad
R —

EE Z I NATNVOENNAVVNNHYENRO AN QO %

2 oI dYNUONSANRENONW MW SN g
Aa groad LRSI SOGREIRARNAARITNR
E COD0CO0O00O0O00DO0O0000ODOOO0ODOO O
g Bilcddodococococcdooccdcocooscoscoooo o
CO0000O000O00O00000OO00O0OOOOO
Jlcodooccocoococodocoscoocsccooo o

= S———

E CO0C0O0DO00O00000000OO00OOOO O
flccccococcococccocccoccccsdco0 o
21299000 C0C0oMOOVOYeRCaR T
Z1ocdgvugododoododgogsosognang
g ™ < 87 8y Nod

3 g ZINAINYONANVENNAHYYNRO AN QS
ClagNedodVNUOVNdNEROTNWAMLW oo
giaad MNmA TS ANAAmMAdond @A
P FOBOMNOOMHAHTOOONOMNOONDOO OO

MOY oo NROOoNa corNooooo
PSR TS Tl RERTESS
NNNNNANSTANNNO A ANNN A AN® AN AN
0000000000000 000000000SO0 o
L e e e e e e e | [ T e e e R e R e e e |
VNSTAOR NI FIAOONOMUINTOOM®ON D
NMNMMHASNMMOCSoNmMMmAMOMMmmA m
L I T Y R D e | 1 LI R R B | [ ] LI B
VRO ANOANCOAOMIDUNNTOG HO NG O ]
veendIygvdrdnddyageegddedaa
FYTYOIIITPOmymyydyymbhved s
L e e L L L A e R A A e | [
NOQOOMMRONOOOONONOMOOO® DO N
C000oHONGCSOCOCOHONOOONGOS SN
CO0D 00000000 DO00O0OOOOODOA O
C000O00O0C0C0O0000000008000aao S
O 000000 DO0O00O0000000000OO0OO
C000O0C0O00000O08000000000000a
C0OC00O0OO0ONOOOWONODOOAVOOO OO O
TR T e I e I R N T N R e e S R RV
NOAHINE O VINVONMOINNNR N AN~
cPodgnMudb gy SnMnaddaEdagfigaD
eI MAMNT AR AR A NER AR CARR

— _

. LR
5 Jlocdoccoococccocccoccc0odcc8a0o0 o
Z2109¥N®00000000980080800R8HOQ
2 I ooYANNOOO0COOrNOCNONOOCCa G

i]_‘ 3 R [ a°a =~

5&» Z TN @EACMUEOONNOOVICANANASQ
S loer0o 0Nt d0NNOHOOMME $NNON WYY
g RYIRRAENRRRNRARINBRITSSIZRE

_— i b —

g EE‘ THEIANVAANNNDVANOOOODO~OCCO@MY N O O
S MO RS AAR Y ddASdAdggq
J NN g AR NN M S sd&
< cia™a AT ~ [N

g ~

o R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
2 AdMAdddddd1d00 0000 HdocoondaG S

3355333

D,,.
o
o
o
Lt
T
L'
e
0.0 | Iw'
Lt
Tt
L
v
Liw
Liw
i
Liw
o,
Lw

OO0 00O o DOOOO0OCODO0OODODINO QO
OO MMm®VMO O O CQOMOONONOODOO HIIOWWY

0 0 O ~ <)) o (TI o~ o~
OO0 O0O0O0OO0O0OO0O0OO0ONNOCOWVWOOAUNRAM™ONOO
N VWoOoOumMmmMmoMd oo mnm o ~ \D O

INDO3
IND1O
INDO4
IND11
IND16
IND17
IND1S
IND13

IND22
INDO8

IND14
IND18
IND23
IND24
IND25
IND26
IND19
IND20

Off. Edeka
Entl. Edeka Sidf.1

7,5 t B4, Sxif. 2, R | INDO7
7,5 t Edeka, SOdf. 1

7,5t Pamy

7,5t Permy R.

40 t ALDI Rarg.

40 t Edeka, Westf.

40t Permy

40t Permy R.

7,5 £ Ed, SGdf. 1, R | INDOS
7,5 € B, Sdf. 2,

Entl. Edeka SGdf.2

Encl. Edeka Westf.
Ventilatoren ALDI
Ventilatoren Perry

40 t ALDI

Aus

TUV NORD Umweltschutz GmbH &

Anlage 2
Seite 3 von 4

07LMO086 — Schalitechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 der Stadt Butzow




TUV NORD Umweltschutz

WV NORD

GmbH & Co. KG

Teilpegel

<ID>-

1003 1.0G NNO-FAS.

Mufpunktbezeichmrg

14.80 m

Zi=

1.0523 km

Yi=

1.1573 km

Lage des Aufpunktes

46.1 dB(®)

50.9 dB(A)

1T

. Z2l99vm@oooo9owaoRaNee QNN
g C oo N N0 O00c000gO0O0NOMOOAoHAMD
é g ISR & o Ymmnaa

N
EE ZloteneagadauatnyaadnaNNRNN MO

Zlaguigvanansadguyndgnannomag

a Giroddaddddddddad Ao ddndssadN

&7: OO0 O0O000O0000O0DOO0O0O000OOORO0 OO

g8 B |lcccdccccoccccccoccoco030060 00
— — &

COO00O000O00ODOOOOOOOOOOOOOOO

Blocococococdcdoccdcocococoococcoocosocosoo

ug —4

b=

& RNl R ol R N e e N e

Bloccoccdcoccdococddoccoococococoodoa
o e S AR e O L AT N e, SR
CONORrRO00O0000YOONOMOOOO HWAM®
g ISR S P SomaN
= JE % I 0 R NN N O 0
ZloagduunagonansgounuiadoNes s oo
Glroddadaddd A dd Ao AdAna s ndaN
L 4 N e,
DODMINDOMNLLIDANIOOVOANOQO OO
B MO TaNUAMSFNNH YO IS0 $OmMg003000

1 |||||||||||f‘“ [l
E EARUEA LT NIRRT R R § D s R R O R A R
i Blocococooooooococo00000003000 00
L T T T T T T T T T T T e e Y R R | [ [

—_—— %

OCHOALVMDMANVAUMOVNANHAANNHO™ HHNO

égﬁ Bl mmmmamommmnmmsmmmnmo oo mm

[} LI I R E S | L e T e e e e e e e e |

M .

§> N < ) N I

8 R N R R R R R B R R Bl R d
BRSO NNLEYYDIVDFODISTOT DT
[ A | L L L e e L R N | [ [ B B |

ﬁ__L—F

By NONOOOMONOODDOOOOONOOOMNMOO

'g‘g % [~NeleNolNoeNaolNoNoNeNolNoNoNolleoloNeNoNolelloleNolNolNelN ool
o e N o R NN N - ol ol R R R N e R e N NN NN =)
g Blcocdcoocooococooococodd0o0000000 S
— e
— OO0 O0ODOOOO00OODOAOOO00OOOOOAOO
N EEEEEEEEEEEEEE coomno oo
8 Bl mmommmommmmmcanmmmmmmmmamom

VOUEFCVUMEEVARNYMNOADHOOE @MW
g E |l 929 8YI8yanrYiSreNNegdsN—dngs
. IV I AT COIEANE ANDINATHD
& = A Ad Ad -
P T
g 1 OO0 O0O00000DO0O00000O000OOOOOO
58 Bldcococococcdcdocococcooccdooocoococoooooo
b — 4
zloQwn@eoeo9eogoeegegeenedaq
S o YN NO 00000 MoOCNONOSCOOOINY Y
@1 a RS RN g a® & - I A
5&1 z ANTNRAOMUNDOANCOVTCDNBNHOSO
CFIOOASIVANNM A DO M FANDY N0
g PYXYIRRAIFARFARRLRENIRISIBZSIRR
—_1
g Bl Y¥YduwanaqudNeoeoeoneoooeaoo
3 Moo aadEgdddddddgdddgsgqdd
~Sigagdodagegda I VRS
< e | N ¥ N N =~ 0o
H
E -~
1
T T o0 0000000000000 0D0000DO00 0O
& AdAdddddddd 00 coco0cAoccocaNNNCO

- o

| dBa) | @@ |

Iw'

Tw'

T

T’

'

T

L'

L'

L'
Tt
'

T

0.0
0.0

54.0 |

59.0 |

Ident

BEmittent
Neme

INDO1

INDO3

|

IND1O

NDO6

OCOO0OO0OO0QOO OO0 O0COOQOOOOwWINONO
MMOOO0OO0OOO0OMOONONODOOOHDOWW
W0 W0 0 ~ o () mc|\|<r(\
CO0O0OO0OO0OO0ODODONNOOWVWOODNRAMNNOO
W win n @~ @~ @ «@ W W wn o

:

:

IND1L6

INDL7

IND1S

IND13

IND14
IND18

|

IND23

IND26
IND19

40 t ALDI

40 £ ALDI Rarg.

40 t Edeka, Westf.
40t Permy
40t Permy R.

7,5 t Ed, S4if. 1, R | INDOS

| 7,5 t B4, S&df. 2,

| 7,5t E4, SGdf. 2, R | INDQ7

7,5 t Bdeka, Sf. 1
7,5t Permy

Ertl. Edeka Sadf.1

Entl. Edeka SGdf.2

Entl. Fdeka Westf.
Entl.AIDI

Entladen Permy

Kidhl-Ikw E4. Siif.2
Kihl-Lkw Perry

PPl

PP2

PP3

Kihl-Tkw .ALDI

Vertilatoren AILDI
Ventilatoren Perry IND20

Anlage 2

07LM086 — Schalltechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 der Stadt Bltzow

Seite 4 von 4



3001sS0Y LOLSBL

gl NS J8b10g9jisiL
HO0ISOY ISSUBYISID
Zinyosyamuin asHON AL

B sy ey

3¥O0ls0Y §5081L
v ageaisined
Haw yeyos|josab

-'Bu| pun -sbBunue|d gHIN
seoabEaYnY

agyens

Be)] speyuwieaIser

mozing 1pels 19p

£ "JN uB|d-g "'Zoquageylon

B

000L ‘LW

2002°'80°SL
L ebejuy
980WTLO HHNY

usSUOCIXSPIY HW
w g'p layeuuayoay

jebadsbunpaunag
DU

(wv)ap 0°08 < B
(v)ap o'oe = W
(»)gPpo'sL = m
(v)ap o0z = H
(v)aP 0's9 => .
(v)ap 009 =
(v)ap 0SS = g
(v)ap 0’05 =

(v)8P O'SV = .
()ap ooy = m
(v)g9P D'SE => m

6ey ;yba

104 UBUamsILQIBIa
uap nz Sunupionzqiey

@2\5—




3oo)sod LOLS8L

G "I Jabioqg3lsaL
NO0ISOY ISSYBYISID)
Zinyosysmun AYEON AL

sBusURRITY|

YO0}s0 SS08L

¢ agelis|ned

Hgw yeyos||asab

--Bu| pun -sBunue|d gHN

AbgosBmyny

agens

yoEeN SUBEjWIBISISEY

mozZing ipels 18p

€ "IN ue|d-g 'Zequageylon

e
QooL LW
£002°80°SL
Z2'c abejuy
Q80WTLO Uiy

usuoIxaay N
w g'py Jdayoyuayssy

|(96adsBunpaunag
Bunpesaed)

(v)ap 008 N |
()ap 00" = N
(w)ap 0's2 = H
(w)ap 0'0s = 0
(&P 0's9 = N
{w)ar 0’09 = W
v)ar o'ss = m
{v)gp 0'05 =>

(v)gP oSy = Ml
(v)ae a'ov = N
(v)aP 0 5 bl |

woeN 1/ban
i) uepamsiuqetuy
uep nz BuNUPIONZGI

@E—L




30031S0Y L0L8L

G NS J9bi10qga)|aaL
MO0ISOY ISSUYBYDISOD
ZInyosysmuun aHON ANL

Js BB LY

M}001S0H SG08 1L

2t 9gensined

Hgw yeyos|jasab

--Bu] pun -sBunue|d aHIN

seqetEegy

aquomos)

Be) sueyuueualIsEy

mozing IPels 19p

€ "IN UB|d-g ‘Zaquageylon
(LT

0o00L ‘LW

200Z2°'80°SL
Lt abejuy
980WTL0 - HunY

UDUOIXSH3Y W
w g'p ayeuUayoaY
jeBadsbunpaunag

Sunguere:ag)

(v)ap 0 08 < N
(v)ap 0 08 = @
EPosL = W
(v)EP 0 02 = N
v)ap 0 s9 = H
(v)ap 0 09 = B
(8P oSS = B
(v)ar 005 ==

(w)apose =
(v)BP 0OV = H
(»)EpP 0 SE = W

Be) J/ban

i) uauamsiuqaliz
uep nz BuNUPIONZGIT

@Pﬂn




4001s0d LOL8L

g1 ng J8bioqgalsit
JDOISOY ISSPBYISID
ZInyos)smuwn QH4ON ANL

FETIRCTE. PR A

300380 SS08 1L

Lt @gedisined

Hquw yeyos|iesab

-'Buj pun -sBunue|d gHWN

ioga0bwiymy

SqIaMmas

yoEN SuRUIBHI)SEY

mozing 1pels Jep

€ "IN ue|d-9 ‘Zaquageylon

et
000 ‘L W
£002°'80°SL
2 b abejuy
9BOWTLO “HHNY

usuoIXayay W
w g't ayQuuayosay

j@Bbadsbunpasunag
BenipetsLag|

{v)ar 008 < m
(v)|ap 0 08 = m
(v)8p 0'SL = B
(v)gp 0 0L =
(w)aposs = B
()ap 0'09 = N
()ar 055 = B
(w)ap o os e

[C21= N34 bl |
(v)ap o'0v = B
(v)apP 0 st = @

woeN /b3
10y usuemsiugBsa
ues Nz Dunupisregiey

G¥ON AU




3001s0Y L0L8L

g 1S 18bioqgsyiadL
MD0ISOY ISSYEYISID
zZinyosjamun GdON ANL

Hriymutogny

3}201S0H S5081L

v sgensined

Haw yeyos|assb

--Bu} pun -sBunue|d gHIN

Joqobtuiuny

pUBMZINYOSLUIET W G JwW
aquaman)

IYDEN SUBNWIBUSISEY

mozing 1pels 1ep

€ AN ue|d-9 ‘Zeaquageylon

Wwelaiy

oooL ‘LN

£2002°80°GL
G ebejuy
SBOWTILO - 44Ny

Ww S IpUBAA 18P 3YeH
usuoIXayay W
w g'p 'ayQuuUaYday

|@BadsBunjiaunag
Suriiaiasea

(v)gp 008 < R
(v)ap 0 08 = i
(waposL = 0
(v)epP 0 0L e |
(aross = m
(v)ar 0 08 = B
(v)ap 0 §5 = B
{v)aP o0 05 ==

(v)ap O'sv = B
(w)Ep 0 ov = 0
(v)ap o se = B

WoeN JvbaT
ip) uepemsIUGSBIT
uep nz Bunupionzaiey

@Pﬂn




Satzung der Stadt Butzow wiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
"Erweiterung Warnow-Klinik"

wurden standortgerechte Einzelbaumpflanzungen als gestalterisches Mittel und zur
Erreichung des Ausgleichsumfanges festgesetzt. Neben der Kompensation kann
diese parkartige Griinfliche den Bewohnern des Pflegeheimes auch als Aufenthaits-
bereich und zur Erholung dienen.

Far die Umwandlung eines Teiles der vorhanden Waldflache zum Zwecke der Ein-
haltung des Waldabstandes von der geplanten Bebauung, wird dem Verursacher
nach Landeswaldgesetz eine Ersatzaufforstung vom zustandigen Forstamt Schlem-
min aufgegeben. Das diesbeziigliche Vorgehen wurde vor Ort und in Gesprachen mit
dem Amt abgestimmt, Lage und GréRe der Ersatzaufforstung wurden bis zum derzei-
tigen Stand des Verfahrens noch nicht festgelegt.

8. Quellen

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien
Baugesetzbuch (BauGB, Ausgabe 2003)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz tiber Naturschutz und Landschafts-
pflege in der Fassung vom 25.03.2002, Fundstelle BGBI. 12002, S. 1193

Landeswaldgesetz M-V in der Fassung vom 8. Februar 1993, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25.10.2005, GVOBI. M-V 2005, S. 535

Sonstige Quellen:
Landschaftsplan der Stadt Biitzow, Stand 20.09.2004 [1]

Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (LAUN MV):
Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale

Landesamt fiir Umwelt und Natur (LAUN MV): Anleitung fur Biotopkartierungen im
Geldnde. Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur. Heft 1, 1998.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG

MV): Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie. Heft 3, 1999.

Bitzow, den 16.07. 2008
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