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IS6 6iers1iidt= Umwehbericht zum Vorhczbensbezogenen Bebouungsplon "Senioren-WG

Wolker C|'1uusssee" Stadt Biltzow , Landkreis Rostock

1.1. Plonerische Vorgoben

Der Anirugstelier piont die Errichiung einer seniorengerechten Wohnonlcxge in der Ortsloge
von BiJtzow. Diese umfusst eine czufgeiossene und inzwischen berdumte Kleingoriencnloge
(cG. 60% Fiiichenonteii) und eine rudercniisierte Griinfldche eines friJheren Gewerbestond-
oNes (co. 40%). Die verkehrstechnische Anbindung wird Liber die benochborie Wolker
Chousee sichergesteiit.

Bei dem gepionten Vorhdben hondelt es sich nc1ch§ 12 NdtSchAG M-V um einen Eingriif in
Notur und Lcmndschdfi. Dieser Eingrii°i iangiert insbesondere die Bodenfunktion und dos
lokoie Londschczhsbild. lm Rchmen der Bouieitplclnung (hier Bebcuungspldn) wird eine
Fcxchpidnung (Umweitbericht -UB-) netig, welche den Eingriff untersuchi, biicinziert und
bewertet. lm weiteren UB sind donn Kompensdtionsmofindhmen vorgeschiogen, die eine
Reduktion der Eingriffsfolgen bewirken sollen.
Des Vorhdbensgebiet befindet sich nichi in einem noch Nclturschutzrechi fesigesetztem
Schuizgebiet. Gleichwohi sind in den bendchborten NATURA-2000-Fldchen (SPA-Gebiet
DE2i 37-401 "WdrnowtcJl, Sternberger Seen und untere Mildenitz", FFH-Gebiet DE 2239-
301 "Nebeltdi mit ZuflUssen, verbundenen Seen und ongrenzenden W6|dern",) méglicher-
weise Tier-und Pflonzencirten durch bdu-und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhobens
betroffen. lnsbesondere betrifh dies Arten, weiche besonders dis stérungsempfindlich geiten
Und besonders zu schiltzen sind. Deshclb sind entsprechende Bewertungen fiir diese Arten
dos Vorhoben betreflend mit in den Umweitberichi oufgenommen worden.

;
2.1.

Plonungsgrundlogen
Planungszeitraum

Der Auf'trog der Erorbeitung des UB wurde MiHe Méirz 201 7 cusgelést und so||te bis MiHe
AugUst 201 7 ols Tei|beitrc1g zu den Bebouungsp|onunter|c1gen zur Genehmigung vorgelegt
werden.
Nach erfolgtem Ortstermin mit dem Antrdgste||er und dem bec1uHrc1gTen lngenieurbijro TB
Bouportner GbR, Gllstrow, konnte der zu beurteilende Umfong und ouch die m6glichen
Kompensc1tions|eistungen im r6umlichen Zusommenhong ongesehen und besprochen
werden. Die Umsetzung des Vorhabens so|| noch zeitnoh in den kommenden Monoten
beginnen.

2.2. Logebeschreibung

Die zu bebouende Fldche befindet sich 6stlich der Bohnlinie in BUtzow on der Wolker
Chcusee. Die Wolker Chcusee bildet den westlichen Rand des Gebieies, nach SUden hin
befindet sich noch zwei privot genuizie Gebdude (keine Wohnzwecke), noch Norden
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ISG Gierstéidtr Umweltbericht zum Vorhobensbezogenen Bebouungsplon "Senioren-WG
Wolker Chousssee" Stadt Biitzow , Londkreis Rostock

begrenzi die BohnhofsirF:1f3e dos Areol und noch Osten sind gehélzbestondene Fliiichen bis on

dos Ufer der "Nebe|" sowie eine Autowerkstciit vorhonderi. N6rdlich Uber die Bczhnhof-

sirof3e schlie{3en sich ein Gewerbehof und K|eir1gclrtenon|ogen on. Insgesomt ste||i sich dos

Umfeld c1|s Stondrondkmge von Biitzow dor.

2.3.
2.3.1

Noturrdumliche Gliederung und not(Jrliche Grundlagen
Noturroum

s

Dos Vorhoben im Bereich der Stadt Biltzow befindet sich in der Nofurroumgruppe "RUcklcJnd
derMecklenburgischen SeepioNe" Und wird regionoi zum "Flc1ch-und HiJge||ond um Wornow
und Recknitz" zugeordnet. In diesem L<Jndschoftsrc1Um sind zciimlreiche Moore, Seen und
Kleingewdsser eingestreut, eine Folge der ietzten Eiszeit. lm Bereich der Wcxrnow schlief3en
sich noch Siiden hin ousgedehnte Griinlondfldchen cn, immer wieder ouch eingestreut sind
Gehéfle und Kieinsiediungen.

2.3.2. Boden, Relief

lm Bereich der Abfolgen der Mordnen sind vieie meisi cibfiusslose kieinere Senken ent-
stonden, die sich mehr oder weniger stork mit Oberflijchenwosser fiJ||ten. In den Tclungen
stehen gro{3f|6chig Niedermoortorfe und Moorerden on. Untergeordnet sind ouch, voreilem
entlong der Toirdndbereiche von Wornow und Nebel, g|c1zi|imnisch-gluzifluviotiie Toisonde
verbreitet, auf denen sich houptsifichiich Sond-Brounerden,-Gleye und -Anmoorgleye
ousgebiidet hciben. In den eufgeschobenen Mordnen sind Scinde und Kiese vorhonden.

Die Uberwiegend stork grundwosserbeeinfiussten Bbden werden heute durch umfongreiche
Grobennetze stark eniwCisserl. In den ongrenzenden GUsfrower Becken (14) und 8U1zower
Becken (15) stehen hduptsdchiich glozilimnisch-glozifluviotile Beckensonde und Sonde
unterschiedlichen Aiters (Jn. ln geringem Umfong Iiegen ober ouch (z.T. ficlchgrijndige)
Niedermoortorfe Und Moorerden vor. Auf den Scnden hoben sich vor o||em Scand-
Brounerden, -Gleye und -Anmoorgieye c1usgebildet. Typisch fiir die Beckenniederungen ist
dos gehiiufie Vorkommen von Seen (z.B. lnse|- und Sumpfsee bei Gijstrow). lm Bereich des
Pldfeou um Wornow und Recknifz (20) herrschen weichseleiszeitiiche Geschiebemergel bzw.
-lehme vor, ouf denen sich vor ollem Tiefiehm-Fohlerden und -Brdunstdugieye,
uniergeordnet ouch Tieflehm-Stuugieye, entwickeit hoben. In die Geschiebeiehmpioite sind
vielfoch klein-fléchige Inseln ous Sonden unterschiedlichen Alters, Sonden Uber
Geschiebemergei sowie kieinere vermoorte Niederungen eingeschlossen. lnsbesondere
entlong der Tdiniederungen von Wornow, Nebel, Recknitz und Augroben treten die Scnde
unterschiedlichen Alters ouch grofifidchig in Erscheinung. Auf den Sdnden hoben sich
bevorzugt Sand-Brcunerden und -Rosterden, untergeordnet ouch Tieflehm-Fohierden und -
Brounsfougleye entwickeit.
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IS6 Giersféidt: Umweltbericht zum Vorhubensbezogenen Bebouungsplon "Senioren-WG
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2.3.3. Hydrologische Verhijlfnisse

Des Vorhczbensgebiet wird auf der beréiumten Kleingortenonloge und Teilen des Gewerbe-
stondorles errichtet. Aktue|| gibt es keine Stondgewdsser und Grfjben im Bougebiet. Die
Strclf3en besitzen notUrlich flcnkierende Gréiben Uber die dos Oberfiijchenwosser cnbgeieitet
wird. Die Entvvéisserung der Flijche geht in Richtung "Nebe|", die co. i00 m 6stlich vorbei-
fliest. In den zurUckliegenden Monoten konnten trotz der vielen Stcrkregenereignisse auf der
Boufidche keine Stounéissefidchen beobcichtet werdne, was ein lndiz fiir eine funktionierende
und durchgdngige Eniwdsserung im sczndigen Oberboden ist. Die "Nebe|" seibst verlduft im
éstlichen Tei| um Bijtzow herum in einem wcisserbduiich vorgefertigtem Flussbe'rI.
A||es onfoiiendes Abwosser im Bereich der Gebdude und domit zusommenhdngenden
menschlichen NutzUngen wird gesczmmeit Und der ousreichenden Kidrung zugefiihrl. Dos
oberirdisch cinfc1||ende Niederschlogswdsser wird Uber DocNentwijsserungen in die
Regenwosserieitungen gefijhrt und dem Vorfluter in die Nebei zugefilhri. Durch die Verwen-
dung im Trennsystem konn es zu keinerVerschmutzung mit onderen Abwdssern im Rege|fc1||
kommen. Die entsprechenden Mengenberechnungen des Durchfiusses sind noch den
technischen Erfordernissen durchgefiihrt. Der Vorfluter in die Nebel ist ciufgrund seiner
Beschoffenheit geeignet, dos eingeleitete Oberfiiichenwcsser oufzunehmen und schddios
obzufUhren. Es ergeben sich ciuf der Einleitung der Oberfidchenwosser keine Beiostungen fiir
die Nebel die entsprechend § 27 WHG die BewirtschoHUngszie|e des oberirdischen
Gewdssers negotiv beeintrijchtigen wiirden.
Insgesomt ldsst sich einschdtzen, dQf3 es durch dos Vorhdben zu keinen erheblichen
Auswirkungen auf die Hydrologischen Verhéiitnisse im Gebiet kommen dijrfie.

2.3.4. Klimo

DOS éstliche Stodtgebiet BUtzow weist durch die Lcge im Lee der OstseekUste ein relotiv
niederschlogsreiches, sommerwormes und wintermildes Klimc1 mit hochsommerlichen
Niedersch|ogsmQximc auf. lm Sommerho|bic1hr Uberwiegen Winde OUS sUdwes1|ichen sowie
westlichen bis nordwestlichen Richtungen und im Winterhalbjohr solche ous nordwestlicl1en
und westlichen Richtungen. FUr BUtzow sind folgende durchschniHlichen klimotischen
Einzeldc1ten von lnteresse:

Johresmiiteltemperoturz
Julimih'eltemperotur:
Jcnuormitteltemperctur:
Johresniederschlogssumme:
mittlere Anzohl Sommertage:
mittlere Anzohl heif3er Tage:
mih`|ere Anzahl der Frosttoge:
miHlere Anzclhl der Eistoge:
Abso|. Min. LUfh`emperotur:

7,6°- 8,4° C
18,8° C
0,2° - 0,6° C

750 mm
14,5 (T mox > 25° c)

4 (T mox > 30°)
71,3 (T min < 0°)
13,6 (T mox < 0°)
-18,1 ° C

<

4





IS6 6ierst6d1= Umwelibericht zum Vorhobensbezogenen Bebc1uungsp|an "Senioren-WG

Wolker Chausssee" Stadt Bliizow , Londkreis Rostock

2.3.5.2. Fauna

Des Vorhcben umfclsst die Errichtung der Wohnonlcge, der Zufohrien, Stellpldtze und
einer Umz(8unung des Anlogenbereiches. Dies wird zur Foige hcxben, do{3 die wesentlichsten
Bodenfunktionen der UberboutenTeile nicht mehr fUr die Founo nuizbor sind.

Durch die Berfjumung der Kleingortenonlogenteilfliilche sind ouch bisherige Lebensréume
fUr dort siedelnde lnsekten, Kleinsif1Uger, Amphibien, Reptilien und Singv6ge| verloren ge-
gongen. Mit der Herstellung der Wohncnloge und der Aul3enbereiche konn dovon ousge-
gongen werden, dof3 analog zur Kleingortencmnloge wiederum gute Lebensroumbedingungen
fUr einige Arten entstehen.

Bei der Besichtigung im FrUhsommer 201 7 hot sidw dos Gebiet Qls ruderole Ofwfenlcnd-
fléche gezeigt und nur wenige Artem sind dort festzuste||en gewesen (Goldc1mmer,
Bcchstelze, Bluthii1nfling, Stieglitz, Houssperling, Gortengrczsmilcke, Erdkréte). Erfohrungen
mit onderen Of'fenlundfléchen zeigen ober ouch, do{3 diese Hlr verschiedene Arten einen
gewissen Anziehungspunkt bei der Ncihrungssuche dorstellen. Dos betrif'H besonders im
Sommerholb]ohr die Jogd auf lnsekten, welche sich im Auenbereich der Wcirnow besonders
gui vermehren und (Jls Nohrung zurVerfUgung stehen. So iugen Mehi-und Rouchschwolben
Uber der Flijche und weitere insekieniogende Singv6ge| finden ein reichho|'riges Angebot.

Wdhrend der frilhsommeriichen Begehungen in der Fiéiche sind keine Nochweise von Zoun-
eidechsen dorl geiungen. Es bestcznden ouch keine Unterschlupfméglichkeiien mehr infolge
der umfossenden Berijumung so dof3 von einer |okc1|en Vergrijmung cusgegdngen wird.
Nach Errichtung der Wohnonioge diidre sich ddnn eine mégiiche Wiederbesiediung ein-
ste||en, denn in den noch vorhondenen Kieingdriencnicgen und rUderolen Fldchen gibt es
dorlsiedelnde Zouneidechsen. lm Ergebnis der Ortsbegehung om i7.08.20i 7 mit der UNB
(Frou Knopf) wurde vereinbdrt, dc1f3 von einem seporoten Arlenschutzfdchbeitrdg fUr dos
ArecJ| dufgrund des dktueilen Zustcindes dbgesehen wird.

Mit der Loge des Bduvorhcbens in der NQchbc1rschoH des FFH-Gebietes "NebeltcJ| mit
Zufiiissen, verbundenen Seen und Qngrenzenden Wdldern" sind noch c1k1`ue||er Sochioge
keine Tier-oder Pflonzenorten beirotfen.
Die Wohnonlcge liegi donn inmitten einer bereits bebouten Landschott und direkt on zwei
Strof3en. In der bduiichen Ausfiihrung gibt es mit einer Grundfldchenzdhl von 0,4 fUr den
bebouten Bereich und 0,52 fiir den insgesdmt genutzten Bereich eine gute Boicince mit den
verbieibenden 47,6% Griinfiiilchen. Die Bedingungen zur Nohrungssuche fiJr die dort
vorkommenden Tierdrien dndern sich dcimit ouch nUr pdrlieli und betriebsbedingt Qehen
ouch koum Wirkungen ouf dos nutzbore Umfeld flir die Uberwiegende Zdhi der Tierdrten
ous.
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ISG Gierstéidtr Umwelfbericht zum Vorhabensbezogenen Bebouungsplan "Senioren-WG
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Betrochtet mon die wertgebenden Tierorten fUr dos FFH-Gebiet (Rotbcuchunke, Bouchige
Windelschnecke, Gro{3e Moosjungfer, Fischotter, Biber, Bi1terling, Steinbeif3er und Gemeine
Flussmusche|) und fiJr dos SPA-Gebiet (Eisvoge|, Rohrdomme|, Wei{3storch, Rohrweihe,
Wochtelk6nig, Mifrelspecht, Schw(:|rzspec:ht, Zwergschniipper, Krcnich, Seeodler, Neuntéier,
Heidelerche, B|oukehlchen, Schworzmilcln, Rotmilon, Fischcdler, Wespenbussord, TUpfe|-
sumpfhuhn, Flussseeschwolbe, Sperbergrosmijcke, Schnciterente, Tcfelente, Reiherente,
Bekossine und Houbentoucher) so |6sst sich in der Bewertung festste||en, dof3 durch dos
Bouvorhcben Seniorenwohnc1n|oge om Stondort keine Beeinfréchfigung fUr diese Arten
erworiet werden. Dies ist vor c1||em der Kleinr6|umigkeit des Vorhobens (< i iwe) auf einer
bisher bereits teilweise bciuliche genutzten Fléiche im StondrendbereicN von Biitzow
geschuldet. Auch sind die Absténde zwischen den tois6chlichen Lebensrdumen der oufge-
zéhlten Arten und dem Vorhobensgebiet ieweils ousreichend um keine negdtiven Auswir-
kungen duf die betreffende Art ouftreten zu lossen.

Hinsichtiich der detdiilierien Artenbeschreibung und m6glicherVorkommen in den NATURA-
2000-Gebietsfldchen verweise ich ouf den "FFH-Mcn(1gementp|on DE 2139-301 , Nebe1tci|
mit Zufliissen, verbundenen Seen und ongrenzenden Wdldern" vom Oktober 2013.. Auf
eine weiteriiihrende lnterpretotion kann ongesichts der nicht oder koum vorhondenen
Betroffenheit durch dos Vorhoben an dieser Ste||e veizichtet werden.

2.4. Landschofisbild und Lcxndschclflssfruktur

Aktuell wird dos LclndschoHsbild geprdgt durch die Stcindrcindloge von Biitzow und dem
Ubergong noch Sildosten ins Nebelto|. Die kiJnHige BebQuUng ordnet sich ein in die bereits
bestehenden Gewerbeflijchenieile on derWo|kerChc1usee, die sich siJdlich onschlie{3en. Mit
der Wohncinldge wird visUe|| eine weitere bouiiche Verdichtung im Bereich der
Bc1hnhofstrcJf3e/Wo|ker Chousee geschutfen, die iedoch bc1u|ich typisch fijr Stodtrdndiogen
sind und sich in den Ubergong zUr unbebduten Londschcifi einfiigt.
FUr die besiehenden Gewerbestondorte und Kleingc1rtenparze||en ergeben sich keine Beein-
tréichtigung ous dem Beirieb der Wohnonloge. Ein betriebsbedingter Fczhizeugverkehr wird
sich zeitlich Uber den Tog verteilen und nur zu gewissen Besuchszeiten bzw. Wechse| der
Arbeitsschichten bei den Beschiifligten gibt es regelm6{3ig An-und Abfdhrien.

Insgesomt konn eingeschdtzt werden, doB die geplolnte Wohnc1nloge mit den vorgesehenen
Begrilnungen und der gew6hlten Bouweise gut in das vorhondene Iokole Lc1ndschoHsbi|d
integrieren wird.

i
3.1.

ErmiHeln und Bewerten des Eingriffs
Konfliktoncxlyse
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Die Ermittlung und Bewertung des Eingritfs noch BNotSchG §§ 14, i5 U. i7 stellt einen
wesentlichen Punkt im UB dor. Mit der Quontitizierung der Eingrittsfolgen im direkten Ver-

gieicN zur Ausgongssituotion wird die Grundioge tijr m6gliche Ausgieichs-und Ersatz-
mo{3nohmen geschctten. Die gr6t3te Eingrittswirkung besteht durch die douerhoHe bouliche

Versieglung von Teiien des Grundstiickes dUrch die Buuten, Wege und Stellpidjtze. Mit der

Schoftung einer Tietgoroge enttdllt die zuséjtziiche Bereitsteliung von PKW-Ste||p|Citzen. Dies

wirkt sich eingritfsminimierend ous. Die Einbeziehung des trijheren Gewerbestcndortes cis

Erholungsrcium tUr die Bewohner durch Anioge eines Fuf3weges und onsonsten Belossen der

vorhondenen StrUkturen muss ebentoiis ols weitere Minimierung des Eingritls ongerechnet
werden.

Gleichwohl sind die Auswirkurigen ouf die Schutzgilter Boden, Klimo/LuH, Grundwclsser,
Florc1 und Founo sowie des Lundschofisbildes ongemessen zu berijcksiciitigen. Diese lcissen

sich wie foigt bewerten:

Beeintrdchtigung des Schuizgufs Boden
Die zus6tzliche Versiegelung zerstért in den betroffenen Bereichen siimtliche mit dem Boden

verbundenen Funktionen und Werte des Noturhousholtes. So werden Funkfionen wie Filter-

und Pufferfunktion, Infiltrotionsfunktion, Erosionsschutzfunktion, biotische Ertrcgsfunktion und

die Lebensroumfunktion fUr Found und Floro douerhof't zerstért.

Beeinfrdchfigung des Schuizgufs Klimo/Luff
Durch die Versiegelung kommt es zu einer erhéhten Wérmespeicherung auf den Fldchen
und dodurch zu einer douerhoff negotiven Wirkung auf das Mikroklimo.

Beeinfrdchfigung der hydrologischen Situafion
Obenqdchengewdssersind durch die Festsetzungen nicht betroffen. Die zuséitzliche Versiege-

lung bewirkt iedoch einen hijheren Abflu{3 der Regenwossermenge und somit eine geringere

GrundwosserneUbildung.

Beeinfrachfigung der Flora und Fauna
Durch die zusatzliche Versiegelung ist mit einem Verlust und der Beeintrachtigung von ver-

schiedenen Biotoptypen und der Einschrankung von Lebensraumen fUr die Fauna zu
rec|*1nen.

Beeintréichtigung des Schufzguts Lczndschoftsbild
Mit der Uberbciuung erfolgt ein Eingritf in dos weitgehend durch Ottenlclnd bestimmt Bild.

Autgrund der vorherigen Abrissorbeiten wurde dos urspriingliche Lcindsc:hc1ttsbi|d mit Klein-

gQrtenpc1rze||en bereits stork verdndert. Die deizeitige Situation ste||t eine fiir dos Orts-und

Lcindschoftsbild bereits positive Erscheinung dor.

8







Biotoptyp Bio1op'yP M-V Code Kodier-
anleitung

F|6chenver-
brouch in mz

Wed-
s1ufe

(Kompensutionserfordernis + Zuschlug
fiir Versiegelung) x

Freirumbein1r6ch1igungsgrod (FBG)

F|6chen6quivclenI fijr
Kompensution (ohne

Einheit)

n icht  ver-

siegelte

Frei f l i iche,

teilweise mit

Spontan-

vegetat ion

13.3.4_ PEU 4.013 1 (1 ,0 + 0,5) X 0,75 4.514

ortenorm er

Zierrqgen
138.1. PER 150 0 (0,2 + 0,5) x 0,75 79

Ruderule
Staudenflur

10.1.2. RHU 120 2 (2,0 x 0,5) x 0,75 225

Feldgeh6lze 2.2.1. BFX 25 3 (4,0 + 0,5) x 0,75 85

Fléicheniiqui
gesumf:

4.308 4.903

Bioioptyp Bio¥optyP M-V Code Kudier-
anleiiung

F|6chenver-
brouch in m2

Werl-
stufe

(Kompensoiionserfordernis + Zuschlog
fiir Versiegelung) x

Freirumbeiniréchtigungsgrud (FBG)

Fléichenéquivalent fijr
Kompensciion (ohne

Einheif)

n icht

versiegelte

Frei f léche,

feilweise

mitSpom'on-

vegetat ion

13.3.4. PEU 277 1 (1,0 + 0,5) x 0,75 312

Ruderale
Staudenflur

10.1.2. R H U 214 2 (2,0 x 0,5) x 0,75 401

Fléichenéiqui
gesumt:

491 713

ISG 6ier'stéid't= Umweltbericht zum Vorhabensbezogenen Bebouungspkm "Senioren-WG
Welker Chausssee" Stadt Bijtzow , Londkreis Rostock

"Nicht versiegelte Freif|Ciche, teilweise mit Spontonvegetotion"
Biotoptyp kommt der berdumten Kleingortenonloge ndher.

vorgenommen. Dieser

FUr die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlusf und F|ii1chenversiege|ung fUr die Fest-
setzungen des Vorhcbensbezogenen Bebc1uungsp|ones Nr. 5 "Senioren-WG Wolker Chou-
see" wird ein F|dchendquivo|ent von 4.903 in die Bilanz eingestellt.

A.2 Biofopbeseifigung mif Funkfionsverlusf und Teilversiegelunq
ln der nochstehenden Tobelle erfolgtdie Berechnung des Kompensotionsfléicheniiquivolen'tes
(Bedorf) filr die Biotope, die einen vo||st61ndigen Funktionsverlust erfohren und teilversiegelt
werden (Bereich der Bestandsp|c1nstrc1f3en Flst. 48/1 1, FuBweg mit Scnddecke).
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Bioioptyp Bio1oPTYP M-V Code Kudier

onleitung

F|6chenver-

brcuch in m2

Wer1-

slufe

(Kompensc1tionser{ordernis + Zuschlug
fUr Versiegelung) x

Freirumbeiniréichtigungsgrod (FBG)

F|48chen<8quivcJ|en1 fOr

Kompensotion (ohne
Einheii)

n i c ht  ve r -

siegel te Frei-

f l dche, tei|-

we i s e  mi t

S p o n i u n -

ve ge ta t i o n

1 3 . 3 . 4 . PEU 2.072 1 (1,0 + 0,5) x 0,75 2.331

R ude r ule

Sfouden f lu r

10.1.2. RHU 2.020 2 (2,0 x 0,5) x 0,75 3.787

Feldgeh6|ze 2.2.1. BFX 275 3 (4,0 + 0,5) x 0,75 929

Fliicheniiqui
gesamt:

4.367 7.047

Biotopiyp Bio1OP?YP M-V Code Koriier-
onleiiung

Fldchenver-
brouch in m2

W ed-
stufe

Kompensctionserfordernis x
Wirkungsfaktor

F|<8chen6quivc1|ent fUr
Kompensction (ohne

Einheil)

Feldgeh6|ze 2.2.1. BFX 300 3 4,0x 0,7 840

Fliichenéiqui
gesumt:

300 840

ISG Giers1iidt= Umweltbericht zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan "Senioren-WG

Wolker Chousssee" Stadt Biifzow , Londkreis Rostock

A3 Biofopbeseifigung mit Funktionsverlusf
In der nczchfolgenden Tabe||e wird dos Kompensctionsfléichen6quivc1|ent fUr die Nutzungs-
dnderung der Biotope (Anloge von Aufienonlogen und Gartengestoltung) ermittelt.

FUr die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wurde oufgrund der Vorbelostung durch die
Berdumung der Kleingclrtenonloge dos niedrigere Kompensotionserfordernis in die Eingrh°Fs-
ermih`|ung eingeste||t.

Biofoobeeintrdchfigunq (mitfelbore Eingriffswirkunqen)A.4. . _

Hierbei wurden Wertbiotope, dos heifit Biotope mit einer Weristufe gr6Ber odergleich zwei,
beriicksichtigt, die sowoh| innerNolb als ouch c|u13erhc1|b des Bebciuungsplcingebietes liegen.
Die Beriicksichtigung erfolgt entsprechend der "Hinweise zur Eingrif'fsreglung" (LUNG
1999:98). Der von miHe|b<Jren Beeintrdchtigungen durch die Festsetzungen des B-Planes
betroffene Bereich des GeNébizbestandes wurde mit einer Fldche von co. 300 m2 beriick-
sichtigt. Der zu verwendende Wirkungsfczktorwird entspreciiend ous den Beeintriichtigungs-
intensittiten bestimmt und iiegt zwischen 0,3 und 0,7. FUr die hier zu betrochtende Fldche
wurde der Wirkungsfoktor 0,7 festgeiegt.

B.

Q
_ll

Bedicksichtigung von quolifizierfen landschcfflichen Freirdumen
Berilcksichfigung von founisfischen Sonderfunkfionen
Berilcksichtigunq von czbiofischen Sonderfunkfionen
BerUcksicl7Tigung von Sonderfunkfionen des Londschaffsbildes
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Fléichenéiquivolent Summe

A.1 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust und Vollversiegelung 4.903

A.2. Biofopbeseitigung mit Funktionsverlust Und Teilversiegelung 713

A.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 7.047

A.4 Biotopbeeintrdchtigung (mih`e|bclre Eingriffswirkungen) 840

Gesomtsumme: 13.503

ISG 6ier'st6d1'2 Umweltbericht zum Vorhczbensbezogenen Bebcuungsplon "Senioren-WG

Wolker Chousssee" Stadt Biltzow , Londkreis Rostock

Der durch die Festsetzungen des Vorhobensbezogenen Beb<Juungsp|ones Nr. 5 direkt
betroffene Notur-und SiedlungsrcJum erfiillt keine Sonderfunktionen bezUglich der Founo, des
Londschc1Hsbi|des und der obiotischen Londschoftsfoktoren, die die Berbcksichtigung eines
odditiven Ausgleiches erforderlich mochen. FUr quolifizierte |ondschc1ft|iche Freirdume inner-
hc1|b des Bougebietes ist ebenso kein zus6Tzlicher Ausgleich erforderlich.

Zuscmmenstellung des Kompensofionsfléchenbedarfes

FUr die mit den Festsetzungen des Vorhobensbezogenen Bebauungsplones Nr. 5 ver-
bundenen Eingriffe ist insgesomt ein Kompensctionserfordernis von 13.503 Fldchendqui-
volenten cluszugleichen.

4.1. Geplonte MuBnohmen fiJr die Kompensution und Abschdtzung der Kosten

Die Kompensution des Eingriffs in Héhe von 13.503 F|61chen6quivolenten erFolgt durch
MoBnahmen innerhclb und ou13erhalb des Geltungsbereichs des Bebouungsplones. Inner-
holb des Geltungsbereiches ist die Anpfkznzung von 150 Strijuchern ols zweireihige Hecke
zwischen den zu pflonzenden Bdumen vorgesehen. Im Ergebnis der zu pf|c1nzenden 150
Sirijucher sind dos:

150 Strijucher x 2,25m2/Strouch x 2,0 Kompen. = 675 F|dchen<8quivo|ent

Die Pfidnzung der Bdume wird bereits dUrch die vorherige Fdiiung der Bestdndsbéiume in der
Kompensotion verrechnet. lm Bereich der rcndlichen Fldchen so||en 6 Béiume zwischen die
vorhdndenen 7 Béjume gepfidnzt werden. Eine Anrechnung dui den Eingrifi durch die Be-
bciuung entfdiit ddmit.

FUr die Bepflonzung werden Hochstitimme, 4 xv, 14-16 mit Drohtbcllen und Dreibock vor-
gesch|<Jgen. Zur Pflonzung k6nnen Feldohorn, Bergchorn, Stieleiche, Eberesche oder
Sommerlinde kommen.

FiJr die weiteren noch offenen 12.828 Flélchenéiquivolente wird vorgesc|'1|oQen, Okopunkte
ous dem bestehenden Konto ("Sondmc1gerrosen an der Nebe| bei Kirch-Rosin")onzurechnen.
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......................................................

ISG Gierstéidtr Umwelibericht zum Vorhobensbezogenen Bebouungsplon "Senioren-WG
Wolker Chousssee" Stadt Bliizow , Londkreis Rostock

FUr dieses Okokonto hot der Antrcgste||er lt. Vertrog noch ein verfUgbores Volumen von
18.960 Fléichenéjquivdenten. Nach Abzug der hierbei wirksclmen12.828 F|6chen6quivo-
lenten verbleiben c1bsch|ie{3end 6.132 Punkte auf dem Okokonto.

FUr die Kompenscltionsmc1{3nohme "Pflonzung von Stréiuchern" und den Ersotz der gef6||ten

Béiume |cJssen sich noc|'1 den Kolkulotionstc1be||en GALABAU nochstehende Kosten
prognostizieren:

6 Stijck Bijume (4xv, 250-350 cm, 14-1 6, M.Db., Dreibock, Lieferung
und Pf|c1nzung) 325 =€/Sn0ck

150 StUck Strducher (2xv, 80-100, o.B., Lieferung und Pflonzurmg) 5,80 €/S+k
1.950 €

870 €

4.2. Zeitlicher Rchmen zur Umsetzung der Plonung, Vorschldge zu Noch-
kontrollen und Pf|egemc1Bnc1hme

DerAntrcJgste||er méjchte die Bouorbeiten in 201 O durchfijhren. Die Kompensotion kann ob

Herbst 2019 umgesetzf werden, die vorherige AusfUhrungsplanung fUr die betreffenden
Fldchenteile erfordern iedoch nocN einen gewissen Zeitroum. Ansonsten kénnen die
Mal3nohmen auch in dos FrUhiohr 2020 geschoben und donn noch durchgefllhrt werden.

Die ieweiligen Nochkontro||en zum Vollzug werden sowoh| durch dos Bciuomt ols auch
durch die UNB des Londkreises Rostock bei Notwendigkeit durchgefiihrl werden k6nnen.
Eine Endcibnohme der vorgesehenen Mofmnohmen erfolgt dcinn friihestens 3 Jchre ncmch

Ausfiihrung.

Gierstéidt, den 14.Moi 2018

Dip|.Forsting. (FH) T. S 0 u e r
MSC. Landespflege (FH) Julia Ernst
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