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1 Allgemeines

11 Verfahrensstand

Die Stadtvertreter von Libtheen haben auf ihrer Sitzung am 10.10.2013 den Aufstellungsbe-
schluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Lubtheen ,Einkaufsmarkt
Kirchenplatz“ gefasst. Dieser Beschluss wurde im Dezember 2014 dahingehend prazisiert, dass
der VE-Plan Nr. 13 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB weiter gefithrt wird. Grund-
lage hierfur sind die gednderten Planungsziele des Investors, die im verkleinerten Geltungsbe-
reich nur noch ein Baufeld mit geringerer Verkaufsraumflache vorsehen.

Die von der Planung berithrten Behérden bzw. Tréger 6ffentlicher Belange sind bereits fruhzeitig
in das Planungsverfahren eingebunden worden. Ebenso die Offentlichkeit, fur die die Planunter-
lagen des Vorentwurfs im Bauamt der Stadt zur Einsicht im Zeitraum Juni 2014 ausgelegt wur-
den.

Nach Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen von Behérden, TOB und Biirgern
wurden die Planunterlagen des Entwurfs mit der Begriindung im weiteren Verfahren im Zeitraum
Januar/Februar 2015 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadtvertreter fassen den Abwagungs- und Satzungsbeschluss sowie den Durchfihrungsver-
trag mit dem Investor im Mai 2015.

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VE-Plan) gelten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548),

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V 8. 729),

= das Gesetz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschuizgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V Gl. Nr. 791-9).

1.3  Planungsgrundiagen

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter den Aufstellungsbeschluss mit
Ergéanzung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet ,Einkaufsmarkt
Kirchenplatz* gefasst. Die Flache befindet sich zentral inmitten der bebauten Ortslage von
Lubtheen.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007“ vom 21. Dezember 2006 wurde den Gemein-
den die Moglichkeit eréffnet, Bebauungsplane der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren
gemaR §13 a BauGB durchzufithren. Dieses Verfahren soll hier angewendet werden, da die Kri-
terien hierfur erfiillt sind. Bebauungspldne der Innenentwicklung unterliegen keiner férmlichen,
den europarechtlichen Vorgaben entsprechenden Umweltprifung.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auf Bebauungspléne der In-
nenentwicklung anwendbar. Diese werden in Ankniipfung an die Bodenschutzklausel in §1a Abs.
2 Satz1 BauGB gesetzlich definiert als Bebauungspléne der Widernutzbarmachung von Fléchen,
fiir die Nachverdichtung oder fur andere MaRnahmen der Innenentwicklung.

Stand: Marz 2015
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Das beschleunigte Verfahren soll hier angewendet werden, da es sich um eine geradezu ,klassi-
sche” Innenentwicklung der Ortslage handelt, die nachverdichtet werden soll und die die weiteren
Kriterien des §13 a BauGB erfilllt. Bebauungspléne der Innenentwicklung unterliegen keiner
formlichen Umweltpriiffung, wenn sie, wie hier vorgesehen, eine Grundfliche von weniger als
20.000 m? festsetzen (Schwellenwert Fallgruppe Nr. 1 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach §13 a Abs.2 Nr.1 BauGB auch,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs.2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind.

Aufgrund dieser Novellierung des BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage
des § 13 a BauGB prézisiert. Der Beschluss ist im Zusammenhang mit dem Auslegungsbe-
schluss ordnungsgemafR bekannt gemacht worden. Es erfolgte der Hinweis, dass das beschleu-
nigte Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung Anwendung finden soll.

Als Kartengrundlage fur den VE-Plan dient die Vermessung als Lage- und Héhenplan mit Katas-
tergrenzen im MaRstab 1:1.000 vom 03.05.2013 des Vermessungsbiiros Richers und Muller aus
Hagenow

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhandenen
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Strallen und Wege sowie den Baumbestand und die Topo-
grafie nach.

Der VE-Plan ,Einkaufsmarkt Lubtheen* besteht aus:

- Teill A - Planzeichnung im MaRstab 1:750 bzw. 1:500 mit der Planzeichenerkldrung und
dem

- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefugt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.4 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Libtheen liegt im Westen der Region Westmecklenburg im Landkreis Ludwigslust -
Parchim, unmittelbar angrenzend an die Flachen des Amtes Neuhaus im Land Niedersachsen.
Sie befindet sich ca. 70 km westlich der Kreisstadt Parchim.

Die Entfernungen zu den benachbarten Stadten Hagenow, Démitz und Boizenburg betragen ca.
15 bis 30 km. VerkehrsmaRig glinstig angebunden ist die Stadt iiber die LandesstraRe L 06, die
von Démitz nach Pritzier flihrt und die nérdlich auf die B 5 von Ludwigslust nach Boizenburg
mundet. Stdlich wird Gber die L 06 die B 321 Ludwigslust — Dannenberg angebunden.

Uber die Landesstrake L 061 und die KreisstraRe K 19 werden die Verbindungen zum Amt Neu-
haus hergestellt.

Uber die Anbindungen nach Pritzier und Hagenow werden das Uberregionale Stralennetz (BAB
24) und die Bahnstrecke Berlin — Hamburg erreicht.

2 _Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in
der Planzeichnung dargestelit.

Stand: Marz 2015
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Das Plangebiet des VE-Planes
liegt inmitten des Stadigebietes,
erreichbar Uber den Kirchenplatz
und wird (ber diese Strale auch
verkehrstechnisch erschlossen.

Seit 1995 existiert auf dem im Luft-
bild gekennzeichneten Gelande
der Lebensmittelverbrauchermarkt
(Discounter) mit ca. 800 m? Ver-
kaufsraumfléche.

Die Grundsticksflichen grenzen
nérdlich an den teilweise offenen
und teilweise verrohrten Libthee-
ner Bach. Sudlich und &stlich
schlieBen sich Grinflichen mit
Baumbestand an das Plangebiet
an. Westlich begrenzen die Haus-
grundsticke des Kirchenplatzes
das Areal.

Lage in der Ortsmitte von Liibtheen (eingenordet, unmafstablich)

Der Geltungsbereich des VE-Planes umfasst in der Gemarkung Liibtheen, Flur 4, die Flur-
stiicke 225/1, 225/2 und 227/2 jeweils anteilig. Die Flache ist ca. 0,8 ha groR.

3 Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Planungserfordernis

Die Stadt Lubtheen beabsichtigt, den Einzelhandelsstandort am Kirchenplatz auszubauen und zu
einem zukunfisfahigen groRflachigen innerstadtischen Versorgungsbereich zu entwickeln. Der
Eigentumer und Investor dieses Areals, Herr Schmidt aus Bovenden bei Géttingen, hat hierzu
den Antrag bei der Stadt auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gestellt. Im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan von Libtheen ist die Flache als Sondergebiet ,Einzelhandel“ aus-
gewiesen.

Der Standort liegt inmitten des Stadtzentrums und ist fir PKW sowie fur Radfahrer und FuRgén-
ger gut erreichbar.

Beabsichtigt ist, den Standort so zu erweitern, dass die Versorgung des taglichen Bedarfs tber
ein Lebensmittelvollversorgungsunternehmen erfolgen soll. Dabei kénnte der bestehende Markt
einbezogen werden bzw. auch an-oder umgebaut oder neugebaut werden.

Die Stadt hat beim zusténdigen Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
diesbezlglich eine Planungsanfrage gestellt, die von der Behérde mit Schreiben vom 25.09.2013
positiv entschieden wurde. Die Sicherung des zentralen Nahversorgungsstandortes uUber eine
verbindliche Bauleitplanung tragt dazu bei, dass sich das Ortszentrum stabilisiert und aufgewertet
wird.

3.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) von 2005 legt die Landesregie-
rung M-V eine querschnittsorientierte und fachtbergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

In Bezug auf die Standortanfordeungen und —vorsorge fir die wirtschaftliche Entwicklung ist da-

bei zu beachten, dass gemaR dem LEP grofflachige Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11
Stand: Méarz 2015
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Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nur in zentralen Orten zuléssig sind. Dabei sind GroRprojek-
te mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stadtebaulich integrierten Standorten méglich.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im August
2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Lubtheen mit ihren 19 Ortsteilen
als landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis und als ,Grundzentrum* eingestuft. Die Stadt
gehort mit ihrem Nahbereich zum Mittelbereich Hagenow. Grundzentren sollen als Standorte fur
die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifi-
zierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturelien Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt
werden. Durch die Lage im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg sollen in Libtheen in be-
sonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fiir Gewerbe stattfinden.

Als Grundzentrum hat Libtheen vorrangig Versorgungsaufgaben zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfes fur die Bevolkerung des Territoriums zu erfullen. Libtheen bildet den wirt-
schaftlichen und geselischaftlichen Schwerpunkt. Auch bei riickldufigen Bevélkerungszahlen soll
das Stadtgebiet als ,Knotenpunkt des Versorgungsnetzes* langfristig erhalten und weiter gestéarkt
werden.

Die Stadt Libtheen befindet sich im Tourismusentwicklungsraum mit einem regional bedeutsa-
men Radroutennetz. Gleichzeitig liegt die Stadt im Landschaftsschutzgebiet und GroRschutzge-
biet Biosph&renreservat/Flusslandschaft Elbe und in Natura-2000-Gebieten. Diese bilden die
Grundlage fiir die Ausweisung als_Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Der westliche Teil des Stadtgebietes ist teilweise als Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwasser-
schutz ausgewiesen. Im Bereich der Ortslage GéRlow befindet sich ein Vorrang- und Vorbehalts-
gebiet Trinkwasserschutz.

Flachennutzungsplan

Die Stadt verfugt seit dem 23.10.2014 Uber ihren wirksamen Fléchennutzungsplan (F-Plan). in
diesem Dokument ist die Flache des Einkaufsmarktes als Sondergebiet ,Einzelhandel* ausge-
wiesen.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Bestand
Siehe auch unter 2.

Den Geltungsbereich pragt die Flache des bestehenden Einkaufsmarktes mit seiner Zufahrt vom
Kirchenplatz und den angrenzenden Griinflichen.

im Geltungsbereich des B-Planes sind keine nach § 20 NatSchAG MV geschitzte Biotope vor-
handen. Geschiitzte Badume befinden sich 6stlichen Geltungsbereich.

Das Plangebiet ist topografisch geringfiigig bewegt und weist Héhenunterschiede von westlicher
in dstlicher Richtung von bis zu ca. 1,00 m auf.

4 |nhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im vorliegenden VE-Plan ist vorgesehen, durch die konkrete Objektbezeichnung und die ergan-
zenden textlichen Festsetzungen solche Zulassigkeitsregelungen zu treffen, die eine zeitnahe
Umsetzung des Vorhabens erméglichen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des VE-Planes Nr.13 als Gebiet fiir
den ,Einkaufsmarkt Kirchenplatz* in Anlehnung an § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (sonstige Sonder-
gebiete) festgesetzt. Hierzu zdhlen groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung und auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken. Die Festsetzungen
von Obergrenzen fir die Verkaufsflachen fur den groBflachigen Einzelhandel sind notwendig, um

Stand: Mérz 2015
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negative Auswirkungen (schadliche Umwelteinwirkungen, infrastrukturelle Ausstattungen, Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche, Orts- und Landschaftsbild) zu vermeiden.

Vorgesehen ist der Um- und Ausbau bzw. der Neubau eines Lebensmittelverbrauchermarktes mit
insgesamt max. 1.100 m? Verkaufsraumfliche. Dazu gehéren ein Lebensmittel-Vollversorger
sowie kleinteilige Lebensmittel- und Dienstleistungseinrichtungen wie Bécker oder Fleischer. Die
Verkaufsflachenobergrenze orientiert sich an den geplanten Verkaufsraumflachen mit einer etwa
20%igen Entwicklungsmdoglichkeit.

Verkaufsraumflachen sind die den Kunden zugénglichen Flachen fir die Prasentation von Wa-
ren, Verkaufsregale u.d. inklusive der Kassenzonen, Verkehrsflachen (Windfang, Gange, Trep-
pen usw.), Schaufensterbereiche sowie den Kunden zugéngliche Lager- und Verkaufsflachen im
Freien.

Die demografische Situation in den Kleinstédten erfordert, dass sich die Markte starker den Be-
durfnissen der Kunden mit mehr Bewegungsfreiheit anzupassen haben. Dazu z&hlen die Barrie-
refreiheit und die Verbreiterung der Génge fir Rollstuhlfahrer, fur Menschen mit Rollatoren oder
Muitter mit Kinderwagen.

Im Durchfiihrungsvertrag zum VE-Plan Nr. 13 verpflichtet sich der Investor zur Umsetzung der
MaRnahme in einem Zeitraum von bis zu 5 Jahren.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duRere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Investi-
tionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der tberbaubaren Flachen in
Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen durch die Fest-
setzung der Traufhthe als Hochstgrenze. Mit dem Maf der baulichen Nutzung wird Einfluss auf
die Gestaltung der Gesamtanlage genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch und in wel-
cher Dichte gebaut werden darf.

GroBe der Grundflache

Die Festsetzung der GréRe der Grundflache legt fest, wieviel Quadratmeter Grundstiicksfldche
von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf. Entsprechend dem Planungsziel einer effektiven
Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und Gberbaubaren Grundsticksflachen wird
die Grundflache im Baufeld mit maximal 1.600 m? festgesetzt.

Traufhéhe

Als weiterer Mitbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Traufhéhe festgesetzt. Die Festset-
zung der Traufhéhe erfolgt mit max. 4,00 m Gber dem Bezugspunkt. Als értlicher H6henbezug ist
der Schachtdeckel mit 15,55 m HN 76 am Eingangsbereich des bestehenden Marktes im Baufeld
festgesetzt worden. Die TraufhShe gilt nicht fir technisch bedingte Anlagen/Aufbauten, wie z.B.
Luftungsanlagen u.d. Diese Anlagen dirfen eine max. H6he von 10,00 m besitzen.

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebdude auf den Baugrundsticken,
und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein wesentliches
Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann unterschiedlichen
Zwecken dienen, z.B. der Gestaltung des Orts- und StraRenbildes, den Wohnbedurfnissen, einer
beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Im Bebauungsplan ist fir das Baufeld eine abweichende Bauweise festgesetzt worden. Sie ge-
stattet den Um- und Ausbau bzw. Neubau des Gebdudes mit einer maximalen Lange von 70,0 m.
Die seitlichen Grenzabstédnde zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Stand: Mérz 2015
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Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundflachen sind im Gebiet des VE-Planes durch Baugrenzen definiert. Die
Baugrenzen des Baufeldes verlaufen unmittelbar entlang der geplanten Baukérper. Angrenzend
befinden sich Verkehrsflachen, Grinflachen im nérdlichen Bereich und Flachen zum Anpflanzen
von Stréuchern im stdlichen Bereich. Die Absténde betragen 3,00 m und gréRer und sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Far die Abstandsfldchen zu vorhandenen Geb&uden gelten die Regelungen der Landesbauord-
nung M-V.

4.4  VerkehrserschlieRung

VerkehrsméBig ist das Plangebiet innerorts an die LandesstraBe L06 von Pritzier nach Démitz
angeschlossen. Uber die Rudolf-Breitscheid-Stra3e und den Kirchenplatz existiert die gut ausge-
baute Anbindung fiir das Einkaufszentrum.

Uber die GrundstiickserschlieRung erfolgen die Belieferung mit Waren fiir den Markt und die Zu-
fahrt zu den Stellplatzen und fur die Feuerwehr. Der geplante Ausbau der Flachen in dstliche
Richtung sieht die Anderung der Lieferzone vor, die eine gesonderte Wendeeinrichtung erhait.

Aufgrund der innerstadtischen Lage wird davon ausgegangen, dass viele Kunden zu Ful oder
mit dem Fahrrad das Einkaufszentrum besuchen. Insgesamt sind ca. 65 PKW-Stellplatze (ein-
schlieBlich Mitarbeiter) vorgesehen.

Die Befestigung der Stellflaichen und Fahrgassen des Einkaufsmarktes bestehen aus Beton-
Verbundpflaster, auch fir die Erweiterungsflachen ist diese Art der Befestigung vorgesehen.

Mit der Kennzeichnung des Ein- und Ausfahrtsbereiches werden die Zu- und Abfahrten zum
Standort beriicksichtigt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes obliegt dem Vorhabentrager. Im Durchfiihrungsvertrag
zwischen der Stadt und dem Investor wird die Befahrbarkeit fur Versorgungsunternehmen und fur
die ortliche Feuerwehr zum Bohrbrunnen geregelt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Grundsétzlich wird vorausgesetzt, dass alle Medienanschlisse mit der Erweiterung des Ein-
kaufszentrums im &ffentlichen Raum des Kirchenplatzes vorhanden sind.

Die Stadt ist Mitglied des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-Schaale und des Abwas-
serzweckverbandes Sude-Schaale mit Sitz in Wittenburg, der fur die Medien Wasser und Abwas-
ser zustandig ist.

Wasserversorgung

Ein Anschluss des Einkaufszentrums an die zentrale Wasserversorgung erfolgt ilber das im 6f-
fentlichen Bereich vorhandene Leitungsnetz aus dem Wasserwerk Rodenwalde, Hochbehalter
Forstberg.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die zentrale Klaranlage westlich der Bebauung am
Lubtheener Bach.

Niederschlagswasser

Far die Ableitung des Regenwassers und des unbelasteten Oberflachenwasser der Dachentwés-
serung ist die Stadt selbst verantwortlich. Sie wird fir das Plangebiet diese Aufgabe an den Vor-
habentréager tibertragen. Die Direkteinleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in den
angrenzenden Liibtheener Bach darf nur im unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen. Die Ober-
flachenentwésserung im Bereich des B-Plangebietes wird Uber Rigolen bzw. Uber die direkte
Ableitung in die 6stlich angrenzende Grinflache erfolgen, die als Pufferzone zum Lubtheener
Bach fungiert.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs.1c Brandschutzgesetz M-V ist es Aufgabe der Gemeinde, die Léschwasserver-

sorgung sicherzustellen. Die Stadt wird diese Aufgabe an den Vorhabentrager tbertragen. Im
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Ostlichen Plangebiet wird Uiber einen Bohrbrunnen die notwendige Loschwassermenge vorgehal-
ten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfoigt Uber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG. Der
vorhandene Leitungsbestand ist als ungeféhrer Verlauf in der Planzeichnung enthalten. Zuséatz-
lich ist ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit diesem Medium kann Gber die EON Hanse AG gesichert werden.

Fernmeldeversorgung

Die Firma TELEKOM kann die Versorgung des Plangebietes garantieren.

Der vorhandene Leitungsbestand ist als ungeféhrer Verlauf in der Planzeichnung enthalten.
Abfallwirtschaft

Fir die Abfuhr des anfallenden Hausmulls/Spermiills ist der Landkreis Ludwigslust-Parchim zu-
standig.

4.6 Brandschutz

Fir die 6rtlich zusténdige Feuerwehr wird durch den Investor die Méglichkeit geschaffen, im Falle
eines Brandes ohne Schwierigkeiten und gewaltfrei auf das Betriebsgeldnde zu gelangen. Die
konkreten Regelungen dazu werden im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben.

5 Ortliche Bauvorschrift
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die értlichen Bauvorschriften legen geeignete MaBnahmen fest, die eine gezielte Ortsbildpflege
und eine Integration des Plangebietes in das Ortsbild erméglichen.

Aufgrund der besonderen Lage des Baugebietes im riickwartigen innerstédtischen Bereich der
Altstadt von Libtheen ist die rechtskraftige Gestaltungssatzung fir das Sanierungsgebiet vom
02.11.2000 nicht zutreffend und damit nicht anzuwenden.

Es werden nur einzelne gestalterische Festsetzungen getroffen:

= Dach

Als Dachform fir den Einkaufsmarkt ist ein Satteldach mit einer Neigung von 20 bis 25 grad zu-
lassig. Diese Neigungen gelten nicht fiir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt
andere Neigungen erfordern (Kriippelwalm/Schleppdach).

Der vorhandene Baukérper besitzt Putzfassaden, die auch der Erganzungsbau aufzunehmen
hat.

6 Umweltbelange

Ein Umweltbericht ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Satz 1
BauGB nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.
(AFB) Die folgenden Ausfuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken
sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen (Vermei-
dung / Minimierung).

Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet des VE-Planes liegt inmitten des Stadtgebietes, unmittelbar am Kirchenplatz.

Seit 1995 existiert hier ein Lebensmittelverbrauchermarkt (Discounter) mit ca. 800 m? Verkaufs-
raumflache.
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Die Grundstucksflichen grenzen nérdlich an den teilweise offenen und teilweise verrohrten
Libtheener Bach. Sudlich und 6stlich schlieRen sich Griinflichen mit Baumbestand an das Plan-
gebiet an. Westlich begrenzen die Hausgrundstiicke des Kirchenplatzes das Areal.

Geschlitzte Biotope:

LWL 11516 Biotopname: Réhricht am Stadtrand von Lilbtheen Gesetzesbegriff: Rohrichtbestinde
und Riede; Naturnahe Stimpfe; Seggen- und binsenreiche Nasswiesen

Das groRBe Feuchtbiotop in der Niederung des Liibtheener Baches beginnt im Osten des Gel-
tungsbereiches in ca. 90 m Abstand (200m Wirkradius) Es wird aber neben den vorhandenen
Geholzen der Freiflaiche auferhalb des Geltungsbereiches zusatzlich mit der geplanten Hecke
abgeschirmt, so das keine Beeintrachtigung einzustellen ist.

LWL 11513 Biotopname: Hecke Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Das Biotop am Libtheener Bach im Norden / Nordosten des Geltungsbereiches ist in 2/3 seiner
Darstellungsfléche als Fehlkartierung einzustufen, da im verrohrten Gewasserabschnitt keine
Geholze vorhanden sind / waren. Auch im nicht verrohrten, mit dem Steinverbau des Ufers ge-
kennzeichneten Abschnitt, sind nur vereinzelt Baume vorhanden (Eiche Nr. 5 — siehe B-Plan).
Erst im nicht verbauten Abschnitt kann bei gutem Willen von einer Feldhecke ausgegangen wer-
den (Schwarz-Erle). Dieser Bereich liegt aber auRerhalb des Plan-Geltungsbereiches (50 m
Wirkradius). Aufgrund der Lage (marktabgewandte Seite) des vorhandenen Marktes (vorhande-
nes Stdrpotential) ist hier auf keine erhebliche Beeintrachtigung des Biotopes abzustellen. Zudem
ist ein Funktionsausgleich mit der Heckenneupflanzung im Osten und der geplanten Liickenbe-
pflanzung am Ufer mit Schwarz-Erlen gegeben.

6.1 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden.

» Bei den Bodenarbeiten sind die einschlégigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbeson-
dere die DIN 18915 zu berlcksichtigen. Der kulturfihige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m star-
ke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachge-
recht zwischen zu lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetations-
tragschicht auf den zu begriinenden Fléachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu
verwenden.

» B&ume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmun-
gen zum Baumschutz auf Baustellen zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.4.
im Traufbereich der geschutzten Baume miissen grundséatzlich vermieden werden. Ausnah-
men beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung des Landkreises. Durch die
Festsetzung der Baugrenze wird die Einhaltung eines hinreichenden Abstands der geplanten
Befestigungen zu den zum Erhalt festsetzten Baumen sichergestellt.

» Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfiahiger Bauweise auszufilhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in den
Lubtheener Bach eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

» Erhaitung von Teilen der Gehélzbesténde vor allem zum Feuchtbiotop in Randlage. (Verbes-
serung Abschirmung)

Baumrodungen / Beeintréchtigungen (nach §18 NatSchAG M-V)

Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen sind Baumrodungen notwendig, bzw. Bdume die
zum Erhalt festgesetzt sind werden beeintréchtigt. Umfang und Art des Ersatzes sind mittels ge-
sonderten Antrag zu regeln.

Die nachfolgend aufgefiihrten Bdume im Geltungsbereich unterliegen dem Schutz des §18
NatSchAG M-V und sollen gerodet werden. Es kann hier aber lediglich entsprechend der Vorort-
beratung von einer In Aussichtstellung der Rodungsgenehmigung ausgegangen werden, da ein
gesonderter Antrag erforderlich wird.
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T PR i 0 S [ T
Nr. Art Anzahl |STU [cm]| geschiitzt
1 Linde 1 315 12
5 Eiche 1 190 12
6 Eiche 1 157 10
7 Walnuss 1 251 12
Summe 4

12

Die nachfolgend aufgefiihrten Baume im / am Geltungsbereich unterliegen dem Schutz des §18
NatSchAG M-V und werden beeintrachtigt. Es kann hier aber lediglich entsprechend der Vorort-
beratung von einer In Aussichtstellung der Beeintrachtigungsgenehmiqung ausgegangen wer-

den, da ein gesonderter Antrag erforderlich wird.

[ KDM [m]
Nr. Art Anzahl | STU [cm] | geschitzt
2 Linde 1 160 10
3 Eiche 1 282 16
4 Eiche 1 160 12
Summe 3

Die Ersatzpflanzung ist in der Qualitat Hst STU 16-18cm in der Freifliche am Feuchtgebiet hinter
der Bauflache (Stiel-Eiche, Flatter- Ulme, Sommer-Linde) und am Libtheener Bach (Schwarz-
Erle) auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 227/2 geplant. Einzelheiten sind in
einem gesonderten Antrag mit gesonderter Genehmigung zu bestimmen.

MaRnahmenbeschreibung
Griinflachen

Die privaten Grinflachen sind landschaftsgartnerisch als Wiese zu gestalten. Pflanzungen, auch
Schnitthecken sind zulassig.

Anpflanzgebote

Zur Abschirmung der benachbarten Freifliachen ist die Flache mit Anpflanzgebot fir Straucher
als einreihige Hecke ohne Bdume (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, 3,0 m breit) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.
Es ist auch eine Schnitthecke mit Carpinus betulus (Hainbuche, Heckenware, Hohe 60-80 cm)
bei einer maximal zuldssigen Hohe von 1,80 m zuldssig. Die vorhandenen Bestandsbaume sind
in die Pflanzung zu integrieren.

Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist vor-
zusehen. Artenliste:

Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Corylus avellana Haselnuss

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

AusdleichsmaRnahmen (Zuordnungsfestsetzung, Sicherung Uber Durchfiihrungsvertrag)
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In der Gemarkung Libtheen,Flur 4, Flurstiicke 225/1, 225/2 und 227/2 wird die Pflanzung einer
zweireihigen Strauchhecke als Abschirmung zum Feuchtbiotop am Liibtheener Bach auBerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzt. Die freiwachsende Hecke ist zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten (Pflanzen siehe Pflanzenliste, Reihen- und Pflanzabstand 1,5m). Zwei Le-
sesteinhaufen sind zu integrieren.

Strducher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist vor-
zusehen,

Artenliste:

Rosa canina Hundsrose Rosa corymbifera Heckenrose
Crataegus monogyna Weilkdorn Cornus sanguinea Rote Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hinweise

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spétestens in der auf die Genehmigung des Bebau-
ungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu
erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertig-
stellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehélze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetati-
onsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wéssern
und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Ent-
wicklungspflege erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestinden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richten sich nach dem §
18 NatSchAG M-V.

6.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen Be-
eintrachtigungen ist nicht moglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Ausnahme-
kriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind. Europai-
sche Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die Arten des An-
hangs lI+IV der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleitplaneri-
schen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Kon-
flikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRRnahmen bzw. ihre mittelbaren baulichen
Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in den
Anhang lI+IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Uberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Die Intensitét der Arbeiten ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden
Flachen gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Fléchen ist die zusatzliche Nut-
zung der Flachen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Baubedingte Beeintrdachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-
bauden sowie den Umbau der ErschlieBung. Die Intensitét der Arbeiten ist nicht mit der derzeitig
moglichen Nutzung gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zu-
sétzliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf Ihre Relevanz gepriift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den vorliegenden rechts-
kraftigen B- Plan nicht relevant.
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in Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie

»streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten”

14

All
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- F::I Bemerkungen zum Lebensraum
[ RL | !
GeféBpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz i v nasse, nahrstofreiche Wiesen
| GefaBpflanzen | Apium repens Kriechender Schei- 7] v Stiligewésser
rich
GefaBpflanzen | Cypripedium calceolus Fraueng%htclh 7] w Laubwald |
GeféRpflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte | ™1 | IV Sandmageirasen
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkratit, i Il Niedermoor
GefaBipfianzen | Luronium natans Schwimmendes 7] | Gewésser
Froschkraut
Moose Dicranum viride Grines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- Firnisglénzendes Si- i Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus chelmoos
Molusken Anisus vorticulus Zierliche Telerschne- i v Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewésser |
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgepréagte
cke Streuschicht
Molusken | Vertigo geyeri | Vierz&hnige Windel- i Nl "Reliktpopulationen
il schnecke | B
Molusken Vertigo moulinsiana Bauchige Windel- I Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
| schnecke Gro3seggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine Flussmu- " v Fliesgewésser
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons |  Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | GroRe Moosjungfer 1] v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibele v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock i v Alteichen tber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand 1 v stehende Gewésser
Kéfer | Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breit- N v Gewésser
[ fiigel- Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer * v Wialder/Mulmbé&ume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufk&fer 1]
Falter Lycaena dispar | Grofer Feuerfalter 1 v Moore, Feuchtwiesen |
Falter Lycaena hele | Blauschilernder Feuer- nlow Feuchtwiesen /Quelfiiisse
falter
Falter Prc_>selpinus proserpina I Nachtkerzenschwérme v " Trockene Gebiete/Wald |
Fische Alosa alosa | Maifisch 1 Gewésser
Fische Alosa Fallax Finte 1 Gewésser
Fische N Salmo salar Lachs I Gewésser |
- Fische | Coregonus oxyrinchus Nordseeschnéppel *! v Gewésser
Fische Romanogobio belingi N _Stromg'ﬁndling 1 __ 7/ '_ - : Gewésser
Fische Fische Aspius aspius Rapfen 1l Gewésser
Fische | Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewésser
Fische | Misgurnus fossilis Schlammpeitzger i Gewésser
Fische Cobitis taenia Steinbeiller [l Gewésser
Fische Cottus gobio Westgroppe 1 Gewésser
~ Fische  Pelecus cultratus Ziege 1 Gewaéasser
Rundméuler | Petromyzon marinus Meerneunauge | 7] N Gewésser
Rundméuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge ) Gewdésser
Rundméuler '_ Lampetlra planeri Bachneunauge | 1 Gewésser
Lurche | Bombina hombina Rotbauchunke | 11| V| Gewésser/Wald
| Lurche '_ Bufo alamita Kreuzkrite | 14 L Sand/Steinbriiche
Lurche Buifo viridis Wechselkréte | Sand/Lehmgebiete
~ Lurche |  Hylaarborea Laubfrosch v Heck./Geblisch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte | v ~ Sand/Lehmgebiete
| Lurche Rana arvalis Moorfrosch v ~ Moore/Feuchtgebiete
Lurche | Rana dalmatina |  Springfrosch | 2 Wald/Feuchtgebiete |
~ Lurche | Ranalessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore |
Lurche | Triturus cristatus Kammolch | Il v - Gewdsser
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Al EEH
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | e B Bemerkungen zum Lebensraum
= RL alll
Kriechtiere Coronela austriaca ‘ Schiingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis ‘ Européische Sumpf- v Gewdsser/Gewéssemnéhe
schildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | v Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséduger Phocoena phocoena | Schweinswal 1 v Ostsee
Meeresséuger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 7] B . Ostsee
Meeresséuger Phaca vituina Seehund i Ostsee
Flederméuse |Barbastela barbastellus Mapsfledermaus 7] v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
| Fledermause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus | v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Eptesicus serotinus Breitfiiigelfledermaus | v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis brandtii | GroRe Bartfledermaus v Kulturlandschaf/Gewasser
Flederm3use MyotiE?lasycneme Teichfledermaus " v  GewasserMald
Fledermé&use | Myotis daubentonii Wasserfledermaus | Gewdsser/Wald
Fledermé&use | Myotis myotis GroBes Mausohr i v Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfleder- v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb |
Flederméduse Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturfandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
 Flederm&use Nyctalus noctula Abendsegler i v Gewdsser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus v ~ Gewdsser/Wald
Fledermi3use | Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siediungsgeb
lus
" Fledermause [Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
~ Flederméuse Plecotus auritus | Braunes Langohr vl Kulturlandschaft/Wald/Siediungsgeb |
Fledermause | Plecotus austriacus | Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb |
Fledermiuse | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsé&uger Canis lupus Wolf * 1%
Lands#uger Castor fiber Biber [} Y Gewdasser
Landséuger Lutralutra | Fischotter 1] v Gewidsser / Land
Landséduger | Muscardinus avelanari- Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
us
*prioritare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Far die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlun-
gen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestiande des § 44

Siugetiere
Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der als Insel eingekapsel-
ten Lage ist bei Wanderbewegungen entlang des Liibtheener Baches ein abschwenken von der
Ortslagen (zu lange verrohrte Strecken / Pradatoren / Stérungen durch dichte Bebauung) gege-
ben und damit eine Betroffenheit auszuschlieRen.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in den Randbereichen im Norden / Osten besteht
potenziell auch eine Bedeutung fiir die Artengruppe der Flederméiuse.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vorha-
bens schrankt sich bau-, und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Untersuchungsgebietes
als Nahrungs- und Jagdhabitat fur Flederméuse ein.

Die Beeintrachtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft
werden.

Héhlenbdume und Baume mit starken Rindenstrukturen in den Randbereichen bleiben erhalten.

Das vorhandene Gebé&ude besitzt keine Eignung als Lebensraum oder Quartier.
Stand: Mérz 2015
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Wanderkorridore
Die Lage schlieRt die Eignung als Wanderkorridor aus.
Reptilien / Amphibien

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fur Reptilien.
Das Vorkommen der Zauneidechse, der Waldeidechse und Blindschleiche als bodenstédndige
Arten sind potenziell zu erwarten. Das gelegentliche Vorkommen der Ringelnatter ist nicht aus-
zuschliefRen, aber besitzt aufgrund der groRen Aktivitdtsbereiches der Art und der naturschutz-
rechtlichen Einordnung der Art keine planungsrechtliche Relevanz. Die mafgeblichen Habitatbe-
standteile der potenziell vorkommenden Arten liegen auerhalb der eigentlichen Vorhabenfl&-
chen.

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab 15.
August bis Anfang Oktober aufzunehmen, da durch die Erschiitterung der Baumaschinen und der
Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen das Aufsuchen von Winterquartieren und damit
eine Beeintrachtigung verhindert werden kann. Alternativ missen vor Baubeginn alle Versteck-
maoglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groe Steine, Bau-
schutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten
Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise am Rand zum Kiefernwald.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmdéglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere grolRe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere sollien in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise
die Gehdlzgruppen am Rand zum Feuchtbiotop.

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir Amphi-
bien. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell nur eine Bedeutung fiir die
artenschutzrechtlich relevanten Arten Wechselkrote, Knoblauchkréte und Laubfrosch. Die mal-
geblichen Habitatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen auerhalb der eigentli-
chen Vorhabenflachen.

Gewasser sind in der naheren Umgebung vorhanden Der Liubtheener Bach ist im Nahbereich
aber kein potentielles Laichgewésser (zu steilen Boschungen) Entsprechend ist unabhangig da-
von auszugehen, dass die Arten potenziell im Untersuchungsgebiet eher nicht vorkommen. Beim
zu Oberbauenden Gebiet (Kurzrasen) handelt es sich nicht um mafigebliche Bestandteile des
Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafigebliches Winterquartier.
Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Art auszugehen. Zudem
bleibt der Nahbereich des Feuchtgebietes als Pufferfliche erhalten.

Der Randbereich (ca. 50m) bleibt als Puffer und potentielles Winterquartier erhalten. Zur Minimie-
rung des Eingriffs ist der Pufferbereich durch eine Hecke abzuschirmen. Gleichzeitig kann die
Hecke als Lebensraumerweiterung eingestuft werden. Im Rahmen des vorsorgenden Vermei-
dungsgebotes sind weiterhin 2 Lesesteinhaufen im Ubergang zum Feuchtgebiet anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifauna
durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriiter, Hohlenbriter, Kolonien-
briter, groe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tréagt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen europdischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung far:
Stand: Marz 2015
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Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

N&hrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Allerweltsar-
ten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell' im Untersuchungsgebiet (Vorhabensbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kénnten potenziell aufgrund ihrer
Habitatansprtiche dort vorkommen.

Da am Eingriffsraum Geb&aude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum
des Siedlungsraumes (Tendenz Industriegebiete) wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen,
Hausrotschwanz zu rechnen aber auch siedlungsbewohnender Arten (Dohlen, Stare, Drosseln).
Von den Arten der Gebiische / Rohrichte (vermischter Ubergangsbereich) sind durch das hohe
Storpotential allenfalls Arten der Geblische wie Amsel, Singdrossel, Fitis, Gartengrasmiicke und
Kukuck (wenn der Teichrohrsanger vorhanden ist), ggf. die Arten der Feuchtgebiete Teichroht-
sanger, Bartmeise, auch Drossel- und Schilfrohrsanger im Randbereich zu erwarten.

Es handelt sich fast ausschlieBlich um Arten, die auRerhalb des eigentlichen zu Uberbauenden
Gebietes vorkommen kdnnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet.
Durch das Vorhaben werden tiberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine Bedeutung
far Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen. Der artenschutzrechtliche Funktionsverlust kann
durch die Aufwertung weniger gestorter Bereiche im Osten von Libtheen ausgeglichen werden.
Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mageblichen Lebens-
raumverluste fiir Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvigel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auBerhalb der
Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit von Mitte August bis (28. Februar aber Beginn siehe Zau-
neidechse) aufzunehmen.

Rastflédchen

Rastflichen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht rele-
vant - hohes vorhandenes Stérpotential. (auch Lubtheener WeiRstorch-Horstpaar -Vorkommen
einer schutz- und managementrelevanten Art im SPA ,Elbetal*)

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschiitzter Arten liegt,
so dass sich der Eintritt eines erhhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdréngt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Abstinde be-
stehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvégel im Randbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschiechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen fiithren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauerhaf-
tes Hindernis der Vollzugsféhigkeit nicht, da die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstzt-
ten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wihrend der Brutsaison
(Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und
Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auRerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor
der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet
haben konnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume verfiigen.

! Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
Stand: Marz 2015
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestiande sind auszuschlieen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantréage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des §
44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Beriicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der
Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stel-
len.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Reptilien

Als vorbeugende MaRRnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab 15.
August bis Anfang Oktober aufzunehmen.

Alternativ missen vor Baubeginn alle Versteckméglichkeiten fir Reptilien und Amphibien kontrol-
liert werden, insbesondere groBe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefun-
dene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise die
Gehdlzgruppen am Rand zum Feuchtbiotop. Hierfiir wird eine fachgutachterliche Baubegleitung
erforderlich.

Brutvogelarten

Als vorbeugende MaBnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit von Mitte August bis 28. Februar (aber Beginn siehe Zau-
neidechse) aufzunehmen. Bei Baumrodungen sind die Nistkasten vorher an geeignete Ersatz-
bdume umzuhéngen.

7 Aussagen zum Klimaschutz

Die im VE-Plan festgesetzten MaBnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im Juli 2011 als An-
derung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungsplane dazu beitragen die
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Gemein-
deentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Diesem Ziel wird die Gemeinde mit dem B-Plan gerecht.

8 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken
Auswirkungen

Durch die geplante Erweiterung des Einkaufsmarktes bleiben geringfiigige negative Auswirkun-
gen auf die benachbarten Anlieger nicht aus.

Die Erfahrungen aus dem Betrieb des jetzigen Marktes belegen, dass bei konsequenter Einhal-
tung der Belieferungszeiten (nur tagsiber, eingeschrankt an den Wochenenden) die Belastungen
minimal sind. Die Zu- und Abfahrten zu den Stellplatzen werden sich ebenfalls nicht gravierend
verandern.

Einwirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch die zentrale Lage in der Stadt von Wohnbebauung mit
Geschéften und stadtischen Einrichtungen sowie dem Durchgangsverkehr geprégt. Das geplante
Gebiet unterscheidet sich aufgrund der Nutzung vom umgebenden Baugebiet. Nutzungskonflikte
sind daher von der Art der baulichen Nutzung mdglich.

Aufgrund der Stadtstruktur bieten sich aber nur in den groRflachigen innerstadtischen Hofberei-
chen die Méglichkeiten fur die Einordnung solcher Handelseinrichtungen, die gleichzeitig den
nétigen Platz zum Beliefern und Abstellen von Fahrzeugen besitzen.

Die Offnungszeiten des Marktes werden weiterhin von Montag bis Samstag in der Zeit von 7.00
Uhr bis 20.00 Uhr liegen.

Stand: Méarz 2015
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Belieferungen des Marktes

Situation - Bestand Situation - Planung
Mo. bis Sa.: 6.00 — 6.30 Uhr fur taglich; 6.00 —7.00 Uhr fir
Bécker, Discounter, Zeitungen Backwaren, Frischeartikel und
mitje 1 LKW 3¢, 10, 1,5¢ Zeitungen
Fr. zuséatzlich 18.30 Uhr fur Discounter 10 t 2 x wochentlich im Tagesverlauf Trocken-

sortiment und Getranke

Mit der Erweiterung der Verkaufsraumflaiche werden sich die Anzahl der Belieferungen und die
Lieferzeiten kaum &ndern.

Ein vermehrter Publikumsverkehr lasst sich durch die zusétzliche ca. 300 m? neue Verkaufsraum-
flache nicht prognostizieren.

Zudem &ndert sich die Lage der Belieferungszone in den 6stlichen, der Wohnbebauung abge-
wandten Bereich, was sich gleichzeitig larmmindernd auswirkt.

AuBerdem finden die Belieferungen nur in den Zeiten von 6.00 Uhr bis 20.00 Uhr statt.

Nach Konsultation mit einem Sachversténdigenbiiro (TUV Nord) ergeben sich damit keine zu-
sétzlichen Larmbelastungen, auch LarmschutzmaBnahmen werden nicht fiir notwendig gehalten.

Um eindeutige immissionsschutzrechtliche Regelungen fur die Markterweiterung zu erhalten,
werden in Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz, und Geologie M-V im Teil B
Text Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.S. des BImSchG die Belieferungszeiten festgeschrieben.

Die geplante Erweiterung des Einkaufszentrums ist somit in keiner Weise unzumutbaren hohen
Immissionsbelastungen ausgesetzt, da in unmittelbarer Nachbarschaft keine Gewerbebetriebe
0.4. vorhanden sind.

9 Bodenordnung / Hinweise

Bodenordnung

Bodenordnende Manahmen sind aufgrund der Flachenverfligbarkeit (Eigentimer ist auch Vor-
habentréager) nicht erforderlich.

Hinweise
Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bo-
dendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen,
um zu gewadhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei der Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem&R § 11
DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
maRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V das Landesamt und/oder die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (vgl.
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfarbungen und Geriichen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfirbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustidndige Behérde zu informieren. Grundstiicksbesit-
zer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls nach §27 Abfall- und Altlastengesetz M-V in der Fassung vom 15. Januar 1997

(GOVBIL. S. 43) verpflichtet.
Stand: Marz 2015
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Abfallwirtschaft

Zur Entsorgung der Abfélle sind die Abfallentsorgungseinrichtungen des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim zu nutzen, die Abfélle sind dem Landkreis zu Uberlassen, ausgenommen die Abfal-
le, die von der Entsorgung ausgeschlossen sind.

Die Sicherung des Geldndes gegen unbefugtes Betreten und Befahren ist durch Schutzmal-
nahmen zu gewahrleisten.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind ent-
sprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer genehmigten
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Benachbarter ehemaliger Bergbau

Die Flachen des VE-Planes befinden sich in unmittelbarer N&dhe zum Einflussbereich des unterir-
dischen Grubenfeldes des ehemaligen Kalibergwerkes ,Friedrich Franz®. Die Abgrenzung ist in
der Planzeichnung dargestellt. Mit Schreiben vom 18.07.2014 weist das zustdndige Bergamt
Stralsund darauf hin, dass die Planung unmittelbar keine bergbaulichen Belange nach dem Bun-
desberggesetz beriihrt.

10 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ca. 7.660 m?

davon:
- Bauflachen (innerhalb der Baugrenzen)

ca. 1.870m?

- Flachen zum Anpflanzen von und Strduchern u. sonstige Griinflachen ca. 2.240m?

- Verkehrsflachen ca. 3.550m?

Dk Jomi 20 V A \

Libtheen, ... Lk
Die Burgermeisterin
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