Begriindung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4
Grofe Hollenkammer, Gemeinde Liitow

Stand: 12.04.1995




O

1. Vorbemerkungen

Die Gemeindeverlretung der Gemeinde Litow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
03. Juni 1994 die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlieungsplanes be-

schiossen.
Fur das Gebiet Gemarkung LUtow, Flur 1, Flurstlick 153 ist eine Bebauung mit drei
Wohnhausern mit Strate und Beleuchtung vorgesehen.

Der im Entwurf vorliegende Vorhaben- und Erschiielungsplan sieht diese Flache als
Wohnbauflache mit einer auszubildenden Grinverbindung vor.

Das Planungsgebiet ist ein Teil von neuerstehenden Wohnaniagen in der Gemeinde

Lltow.
Nordéstlich befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung und nordwestlich schlief3t

sich eine Einfamilienhausbebauung an.
Die Grofe des Geltungsbereiches umfalit ca, 0,7 ha.

In topographischer Hinsicht zeigt das Gelénde keine besonderen Merkmale, es ist
nahezu eben, ohne gréRere Héhenunterschiede. Im Planungsgebiet gibt es keine
befestigten Strallen.




2. Planinhalt

Der Vorhaben- und Erschiiellungsplan soll Festsetzungen der Bebauungs-
maéglichkeit fir Wohnbebauung in Einfamilienhausbebauung sowie Festsetzungen
fur die Granflachengestaltung treffen.

Es soll fur Wohnungssuchende und far von Eigentimeranspriichen betroffene
Blrger der Gemeinde Lutow und der Umgebung kostengtinstig Wohnungseigentum
in Form von Eigentumswohnungen erstellt werden.

GeschoRwohnungen im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus werden in diesem
Vorhaben- und ErschlieRungspian nicht erstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen drei Einfamilienhauser erstellt werden.
Durch den Ausbau des Dachgeschosses soll fur den Eigentlmer die Schaffung einer
Ferienwohnung méglich sein, die zur Vermietung zur Verfigung steht.

In dem vom Mecklenburgisch - Vorpommerschen Naturschutzgesetz vorgesehenen
Rahmen werden durch Grinordnungsplanung die erforderlichen MaRnahmen des
Ausgleichs flr den Eingriff in den Naturhaushalt, den Grundstiicksflachen und den
Erschliefungsflachen festgesetzt.

Nach Festiegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine GRZ von 0,23
zulassig, d. h. die Grundstucke durfen bis zu 23 % ihrer Grundflache tiberbaut
werden. Aus der Uberbauten Flache ieiten sich die Ausgleichsmaflnahmen ab.
Zusatzlich sind Flachen fur die ErschiieBung zu bertcksichtigen.

Im Verlauf der Bearbeitung des Entwurfes des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
hat sowoh! die Bauplanung und dadurch auch die Grinplanung eine sténdige
Weiterentwicklung erfahren, die durch Abstimmungen zwischen der Gemeinde, den
betroffenen Verwaltungen und Tragern sowie dem Bauplanungsamt Wolgast und
dem Vorhabentrager prazisiert wurde.




Die Art der Nutzung wird in einem Reinen Wohngebiet (WR) liegen.

Fur das Gebiet bedeutet das: _

Grundflache ca. 7508 m2
Erschlielung ca. 382 m2
verbleibende Grundflache ca. 7126 m2
bei 23 % Uberbauung ca. 1639 m2

Prinzipiell ist der Grad der Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken. Neben
der Versiegelung durch die Bebauung sollten alle Zufahrten und befestigten
Hofflachen mit solchen Materiatien ausgefihrt werden, die ein Versickern des
anfallenden Regenwassers vor Ort erlaubt. '
Regenwasser aus der Dachentwésserung soll im Planungsgebiet versickern.




Far den gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise vorgesehen, d. h. die
Lange eines Gebaudes darf nicht mehr als 50 Meter betragen.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke und die Lage der Gebaude werden grund-
satzlich nur durch Baugrenzen festgelegt. Die erforderlichen Abstéande und
Abmessungen ergeben sich durch die Landesbauordnung.

Uberdachte Stellplatze, kénnen auf dem Grundstuick errichtet werden.
Als Dachform wurde ein Krippelwalmdach mit 45 Grad Dachneigung gewanhlt.

Die Aufteilung der StralBenverkehrsflache wird im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
nicht festgesetzt. Innerhalb des Planungsgebietes dirfen Wege und Stralen nur mit
einer wasserdurchlassigen Decke versehen werden. Sie sind mit Natur- oder
Formsteinen, die im Sandbett verlegt sind, zu befestigen. Die Fugenbreite soll

min. 2 cm betragen. Die Tragschicht ist aus einem Material herzustellen, das ein
Versickern von Regenwasser ermaéglicht.

Grunordnerische Manahmen werden durch die in der Anlage beigefiigte
Grunplanung, die Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist, formuliert
und in Form von textlichen und flachenhaften Bindungen festgesetzt. Um eine
standortgerechte Bepflanzung mit heimischen Gehélzarten zu gewahrleisten, wurde
in Absprache mit dem Umweltamt eine Pflanzliste zusammengestellt. Sie ist
Bestandteil des Vorhaben- und Erschlieungsplanes.

Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabenstrager und der
Gemeinde Lutow wird die Kostentibernahme fir &ffentliche Einrichtungen und
ErschlieBungsmalnahmen bestimmt. Dieser Vertrag ist nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber eine Kleinkléranlage je Gebaude.
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