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Begriindung und Erliiuterung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt
Biitzow

,,Umnutzung eines Gewerbebetriebes in der Wismarschen StraBe"

1.0 Veranlassung und Zielstellung

Die Bauleitplanung zu o.g. MaI?>nahrne wurde bereits 2006 begonnen, aber nicht zu Ende gefiihrt.
Zur Bcscitigung von Schiidcn, die ein Tornado um 05.05.2015 in Biitzow und im spczicllcn Full auf
der bctraohtctcn Fliichc vcrursachtc, sind baulichc MuI3nuhrncn niitig, die cinc Wicdcrnufnahmc
dieser Buulcitplanung orfordcrn. Es crgcbcn sich gcringc buulichc Andcrungcn. Das Velfahren hat
geruht und wird nun wieder aufgenommen.

Herr Karsten Thiemann erwarb das Grundsttick 63/4, Flur 8, in der Gemarkung Btitzow, um das
darauf befindliche Hauptgebéiude der ehemaligen PGH Dachdecker als Wohngebéiude nutzen zu
ktinnen. Hierir wurde das Baurecht nach 8auGB, § 33 bereits erteilt. Das Nebcngcbiiude soll
zukiinftig cbenfalls als cigencr Wohnruum genutzt werden. Dafiir soll die Bausubstanz der ehemals
gewerblich gebrauchten Fliiche umgenutzt und erweitert werden.
Die Stadtvertreter von Btitzow haben schon mit dem Beschluss vom 11.09.2006 die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fUr die Gemarkung Btitzow, Flur 8, Flursttick 63/4
beschlossen.
Ein Fléichennutzungsplan aus dem sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt existiert.
Mit dem 11.09.2006 wurde von den Biitzowern Stadtvertretern der Beschluss tiber die 3. Anderung
zum Fléichennutzungsplan del' Stadt Biitzow, gefasst. Der abschlieI3ende Beschluss erfolgte am
12.12.2016. Damit ist fUr das gesamte Grundsttick die Wohnbebauung festgesetzt.

2.0 Planungsrechtliche Grundlagen
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Grundlagen f`Ur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Umnutzung eines Gewerbebetriebes in
der Wismarschen StraI3e" sind_

.- Landesbauordnung /LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006,
zuletzt geiindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dez. 2015 (GVOBI.M-V S. 590)

.- Baugesetzbuch /BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. I
S.2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI I S. 1748)

.- Uber]ieferungsvorschriften fUr das Europarechtsanpassungsgesetz Baugesetzbuch
- §244 BauGB
- Planzeichenverordnullg (P1anzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. I 1991 S. 58) geéindert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I s. 1509)
.- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL I S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

- Gesetz Uber Natur und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BnatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéindert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7.
Aug. 2013 /BGBI. I S. 3154)

.- Gesetz zur Ausf̀ Uhrung des Bundesnaturschutzgesetzes M-V (NatSchAG
NaturschutzausfUhrungsgesetz) vom 23 Februar 2010 (GVB1. Nr.4 vom 26.02.2010)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585, Nr.51), zuletzt geéindert durch Artikel 2 Gesetz vom 15. Nov. 2014
(BGBI. I S. 1724)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Lwag) vom 30.November 1992
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(GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V s. 759, 765)
DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten
DIN 18920 Schutz von Béiumen, Pflanzabstéinden und Vegetationsfléichen bei
BaumaBnahmen
Abwasserverordnung in der Bekanntmachung vom 09.02.1999 (BGBL I S. 86)
Indirekteinleiterverordnung vom 09.07.1993, GVOBL S. 783)
Abfall- und Bodenschutz- Zustéindigkeitsverordnung (Abf`BodSchVO) vom 15. Juni 2012
(GVOBI. M-V s. 240)
Abfallwirtschaftsgesetz fUr M-V (AbfWG M-V) in der Fassung vom 15.01.1997 (GVOBI.
M-V, S. 44) zuletzt geiindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juni 2012 (GVOBL M-V
s. 186, 187)
Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Méirz 1998 (BGBL I S. 502) zuletz geélndert
durch Artikel 5 Abs.30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S 212)
Bundes-Bodenschutz- uiid Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S.
1554), geéndeit durch Art. 2 der Verordnung vom 23.12.2004 /BGBI. I S. 3758)
Lagerstéttengesetz vom 14.12.1934, §§ 4 und 5, (RGB1. I S. 1223, in der im
Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 750-1, veréffentlichten, bereinigten
Fassung, geéndem am 02.03.1974 (BGBI. I. S. 469)
Denkmalschutzgesetz fiir M-V (DschG M-V) in der Fassung vom 06.01 .1998 (GVOBI. M-
V S. 13, ber. S.247), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI.
M-v s. 383, 392)
Atlas der gesetzlich gesch8tzten Biotope und Geotope, Landkreis Rostock

3.0 Plangebiet und Bestandsbeschreibung
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Kartengrundlage Hir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der vom
IngenieurbUro A. Kohl GmbH gefertigte Lage- und HOhenplan. Die Vermessung wurde im
September 2006 durchgefUhrt. Weiterhin wurde ein Auszug aus der Flurkarte herangezogen. Der
Vermessungsplan zu Jahresbeginn 20]6 alctualisiert.
Das Plangebiet urnfasst das FlurstUck 63/4 der Flur 8 in der Gemarkung Biitzow. Die
F1urstiicksgrOI?>e betréigt 4.716 mz.
Das Plangebiet befindet sich am Rand des Biitzower Stadtzentrums. Es wird im Norden durch ein
Wasserloch und die Landesstrafie L 11 (Wismarsche StraI3e), im Stiden V011 Unland und
Kleingéiiten, im Westen von Kleingéirten und im Osten von Wohnbebauung und Einkaufszentren,
begrenzt. Die Abgrenzung zur 6st1ichen Wohnbebauung erfolgt durch einen Vorflutgraben mit der
Flurstiicksnummer 110.
Die Planfléiche liegt zwischen 1,5 und 2,5 m Uber dem Meeresspiegel (HN).
Hochbauliche Anlagen befinden sich auf dem FlurstUck. Es handelt sich um das Hauptgebéiude
(Werkstatt-, Lager- und Btiroréiume) sowie Nebengelass der ehemaligen PGH Dachdecker. Das
Nebengelass ist an der Ostlichen Grenze angelegt und besteht aus massiven Garagen- und
Geréiteréiumen, sowie einem Schleppdach in Holzbauweise. Dieser Teil des Nebengelass'wurde am
05.05.2015 von einem Tornado zerstOrt.
Das zur Umnutzung vorgesehene Hauptgebéiude, f1Lir das nach BauG8, §33 bereits Baurecht erteilt
wurde, ist ein massives Mauersteingebéiude. Es ist mit einer isolierten Kunststofffassade in
Klinkeroptik verkleidet. Die Dachdeckung besteht aus Stahlblechplatten in Dachsteinoptik. Die
Fassade ist beige und das Dach rot.
Bei dem zur Umnutzung vorgesehenen Nebengebéiude handelt es sich um einen, durch den Tornado
zerst6rten Schuppen mit Schleppdach und Seitenwéinden aus Holz. Diese Fldche sol]  zur
Errichtung eines neuen Wohngebdudes genutzt werden.



Die Hoffl8che ist mit grauem Betonpflaster, eingefasst in Betonborde, befestigt.
Das GrundstUck ist im SUden und Westen mit einem Zaun aus Maschendraht gesichert. Es ist bis
auf die Ostseite von Hecken umgeben. Auf der Ostseite wird es von einem Vorfluter begrenzt. Auf
der Nordseite bildet eine Gehélzgruppe, die ca. 40% der Fliichc einnimmt, eine die Abgrenzung zu
einem Wasserloch und zur L ll. Ca. 30% des GrundstUolces sind mit Rascn bcwachscn.
Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die FlcicNe eheinals einer gewerblicNen N1/tzung unterlag
und das Au]j'inden verunreinigter Béden bei den Eauarbeiten nicht ausgeschlossen werden kann.
Altablagerungen und verunreinigte Bc8den sind vom Vorhabenlrdger einer ordnungsgemden
Entsorgung zuzufzihren. Sie diirfen nic/fit zur erneuten Bodenverfiillung genutzi werden. Soweit im
Ranmen der Eauma/3nanrneri Uberschussbéden anfallen, oder Bodenmaterial aut oder eingebracht
wird haben die nach § 7 BbodScnG Pjlicntigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu lrejjen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 8undes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I S 1554) sind zu beachten).

4.0 Erschliefiung
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Verkehrstechnisch ist das Flursttick 63/4 Liber einen Anliegerweg von der LandesstraI3e L ll zu
erreichen. Er befindet sich auf dem Flurstijck 63/3. Ftir den We ist eine Grunddienstbarkeit im
Grundbuchblatt 4269 eingetragen.
Die Versorgungsleitungen t̀ Lir Elektroenergie, Trinkwasser und Telefon verlaufen bis in das
Hauptgebéiude. AbwusscrmtiI3ig ist das Flursttick iiber eine abflusslose Grube ersehlossen. Ftir die
Wiirmeerzeugung existiert eine vorbcreitctc Gus-~ oder Dltunkstellfltiehe. Niederschlagswasser wird
vom Vorfiuter, Ostlich des Grundstiicks, zlufgenornmen. Die Schmutzwasserentsorgung ist an das
Ojjfentliche Netz angeschlossen und als Druckentwdsserung ausgefiihrt. Regenwasser wird auf dem
Grundshiick entsorgt.
Der Vorfluter KG4 ist nicht Bestandteil des Gestaltungsbereiches.
Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stéidtebauiiche Planung entsprechend DIN 18005
sind einzuhalten.
Sofern Bohrungen zur ktinftigen Bebauung oder Baugrunderschlief3ung niedergebracht werden, sind
diese gegeniiber dem LUNG M-V meldepflichtig.
Die Ersch1ief3ung des B-Plangebietes ist somit gesichert.
Wenn wéihrend der Erdarbeiten Funde oder auff`2illige Bodenverfairbungen entdeckt werden, ist
geméiI3 § 11 DschG M-V die zusténdige Untere DenkmalschutzbehOrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unveréindeitem Zustand zu halten. Verantwortlieh sind hierf`Lir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erliseht 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Ein 4 5 m breiter Uferstreifen am Ostlich gelegenen Vorfluter ist von Bepflanzung und Bebauung
freizuhalten.

5.0 Ortsbildgestaltung

Die Realisierung der BaumaI3nahme wirkt sich beziiglich der Nutzungséinderung am Hauptgebéiude
(Wohngebéiude 1) nicht auf das Ortsbild aus, da Verfinderungen nur im Innern vorgenommen
werden. Der Ncuuufbau des Ncbcngcbiiudcs mit gciindcitcr Nutzung und seine Erwcitcrung
(Wohngcbiiudc Z) wviirc férdcrlich f`Lir das Ortsbild, du CS sich bis Z\.1l` Zcrstiirung durch dcn Tornado
in cincm unanschnlichcn Zustund bcfand. Jcdoch ist durch dcn dichtcn Bcwuchs zu dcn
Hauptsichtachscn koin Bczug zum Bijtzovvcr Ortsbild hcrzustcllcn. Das geplante 2. Gebéiude wirkt
sich ebenfalls nicht nachteilig auf die Ortsbildgestaltung aus. Die geplante Firsthijhe von 11,50 m
wurde in Anlehnung an das in Nordostrichtung vorgelagerte Arztpraxisgebiiude (10,86 rn) gewéihlt.



6.0 Umweltpriifung und Bericht

FNr die Belange des Urnweltschutzes ist geméifi § 2, Abs. 4 Bau GB grundséitzlich fUr alle
Bauleitplanverfahren eine ffirmliche Umweltpriifung eingef`u'l1rt worden. Hierzu ist entsprechend
Anlage zu §§ 2, Abs.4 und Za BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Im Rahmen der
Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Auf einer vorgelagerten Planungsebene ist keine Umweltpriifung erfolgt.

6.1 Priifung der Umweltbelange

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
Nerdlich und estlich des Plangebietes befindet sich in néiherem Abstand das Biotep 03559. Es
handelt sich bei diesem Biotop um ein permanentes Kleingewéisser mit verbuschtem Abschnitten.
Als Geh6lze treten vorzugsweise Erle, Esche, Weide und Pappel auf. Auf dem Gewéisser sind
Schwimmblattdecken und die typische Ufervegetation ausgebildet.
Das Biotop hat eine Gr6I3e von 22.216 m2_
Durch die gcplunte Umnutzung wird die Bclustung auf das Biotop reduziert. Es wird vom Biotep
abgcriickt. Toile des Flurstiiekes k6nnen in den Naturhuushalt zurUckget̀ Lihrt werden. Die
Frequentierung des GrundstNckes wird erheblich reduziert. Kundenverkehr und Nachtanlieferungen
entfallen. Die Geréiuschentwicklung wird reduziert.
Auf dem Flurstiick des Vorhabentrdgers ist aus baulichen Griinden die Abnahme von 5 Weiden
erforderlich. Hierfiir liegt eine Fdllgenehmigung vol: Angeordnete Ausgleichspjlanzungen sind zu
Ieisten. Sie bestehen aus der Anpjlanzung von 5 standortgerechten Laubbdumen, 3 mal velpjlanzt,
mit Eallen, Stammumfang I6-18 cm aufdem Grundstiick.

Auswirkungen auf den Boden
Arbeiten aufierhalb der Gebéiude oder Liber die ehemalige Grundfléiche hinaus sind lediglich fiir die
Anlage des Wohngebéiudes 2 in gcringcm Umfung geplant. Eine Verschiebung des als
Wohngebéiude 2 wieder aufzubauenden Nebengebiiudes soll vorgesehen werden. Dio Andcrung dos
Vcrsiegelungegradcs des FlurstNckcs wird als uncrhcblich cingeschiitzt. Damit sind keine ncgutiven
Auswirkungcn auf dcn Doden crkcnnbur. Die versiegelte Fldche wird verg1'6b'ert.

.- Auswirkungen auf das Wasser
Eine Veréinderung im AuI3enbereich ist durch das Wohngebéiude 2 geplant. Bie Eine
Beeintriichtigung der Grundwasserneubildungsrate ist vcrnachliissigbur tritt nicht auf, da schon mit
der Erteilung des Baurechtes nach BauGB §33 umfangreiche verfestigte Bodenfléichen gelockert
und in Griinlandnutzung genommen wurden. Der Sohadstoffeintrag in die Vorflut wird abgestellt,
da keine Betriebstechnik mehr auf der Pflasterfliiche gepflegt und gewartet wird.
NiederscNlagswasser wird auf dem Grundstzick entsorgt und beeintrdcntigt so die
Grundwasserneubildungsrate nicht.

- Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zuvor
Negative Auswirkungen sind nicht zu crkcnncn vernachléissigbar. Ein Schadstoffeintrag in Boden
und Wasser wird ausgeschlossen,
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- Auswirkungen auf die Landschaft
Das Landschaftsbild wird durch die Baumafhiahmen nicht gesttirt. Sie finden im Innern der
Gebéiude statt oder verbessern ihre Ansicht. Die Anlage des Wohngebéiudes 2 ist wegen des
fehlenden Sichtbezuges nicht negativ zu bewerten.



.- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Auswirkungen durch Léirmimmissionen und Schadstoffimmissionen (Stiiube von Baumaterial oder
Bautiitigkeiten) werden abgestellt. Der Eintrag von Schadstoffen in die Vorflut und nachfolgend in
den Btitzower See entfallen zukiinftig.

6.2 Umweltberieht
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die Bausubstanz einer ehemals gewerblich genutzten Fléiche soll als Wohnbebauung umgenutzt
werden. Fiir die Stadt BNtzow léisst sich durch die Einbeziehung von gebrauchten Fliichen der
Fléichenaufwand minirnieren. Der Nutzungsanspruch wird sich lediglich auf das Hauptgebéiude
(Wohngebéiude 1) und ein zerst6rtes Nebengebéiude mit der Ergéinzung zum Wohngebéiude 2
beschréinken. Die Gebéiude werden entkernt (Hauptgebéiude) bzw. wieder aufgebaut und ergéinzt
(Nebengebéiude) und fiir eine Wohnnutzung vorbereitet. Die Ahderungen am Hazqptgebdude sind
bereits mit Erteilung des Baurechtes nach BauGB §33 realisiert worden.
Tcilc des Flurstiickes kénncn in den Naturhaushult zurtickgcfUhrt werden.

( -._.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschliigigen Fachgesetzen und
Fachpléinen, die fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden.

Die Ziele geméiI3 Anlae 1 zu §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI I S. 2414), zuletzt geiindert durch
Gesetz vom 20.Nov. 2014 (BGBI. I S. 1748)

2.
3.
4.

1. nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tierwelt
einschliefilich ihrer Lebensréiume
nachhaltige Sicherung der Regenerationsf`dhigkeit und Nutzungsf`dhigkeit der Naturgiiter
nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schiinheit von Natur und Landschaft
kein Eintrag von verunreinigenden Stoffen in Gewéisser oder sonstige nachhaltige
Verénderungen von Gewéssereigenschaften

werden berficksichtigt. AusgleichsmaI3nahmen sind niehte f`Lir die Abnahme von 5 Weiden
erforderlich. Im Rahrnen der Umnutzung von Gewerbe zur Wohnraumnutzung tritt eine Entlastung
ein. Das Wasserrflckhalte- und Selbstreinigungsvermiigen sowie die Gestaltung des
Landschaftsbildes durch Gewéisser werden durch diese Mafinahrne nicht beeinflusst.
Die Erfiillung der Aufgaben geméif5 § 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom
06.01.1998, zuletzt geéindert durch Art. 10 des Gesetzes vom l2.Juli 2010, wird nach der
Bchérdcnbctciligung formulieitwerden vorbeugend aufgenommen. Derzeit sind im Baubereich
keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Dariiber hinuus tragcn die Festsctzungcn zu A11 und M01
der buulichen Nutzung dazu boi, dass die Struktur des Flurstiicks nicht bccinflusst wird.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Der Umweltzustand im Planbereich (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft), war durch die
gewerbliche Nutzung des Grundstiickes erheblichen Beeintriichtigungen ausgesetzt, da die
be116tigten Fliichen der Natur entzogen wurden. Bis zur Aufgabe der gewerblichen Nutzung blieb
der Umweltzustand durch die Bewirtschaftung unbefriedigend. Das optische Erscheinungsbild war
beeintréichtigt. Bafxaeh Nach Erteilung des Eaurechtes nach BauGB § 33 fiir das Hauptgebdude
unternahm der EigentUmer erste Schritte zur RUckfUhrung der Fléichen in den Naturhaushalt
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b) ?rc>gnose ilber 816 E18tv=fick1m§ des Umwe1tzus€a;1d~s_s§ Umcm8h1'umg umé Nichtdwc;hJ'3i1l1Iur1g
der Plalmung
Bei Umsetzung der Pianungszislle winks eine spiirbare Verbesserung des Umweltzustandes im
Vergleiclh zur bisherigen gewerblichen Nutzung zu sneichen. Diese besiehen insbesondere im
Schutz des Grultd- 'and *0ber88c}1enwassers, '4/ewrmeidung von Staub~ und Léimiinlnissioil sowie
einer visudlen AufWelrtung des Plangebietes.
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< geplante 1ViaI3nahmen zur `Vermeidung, Ve13F@ge1'u11g und zum Ausgleieh. nachteiliger
Auswirkungen
E`me Planung besolnderer MaM311ahmem zulu Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
ist nieht vorgesehen, da durch die Umsetzung der Baurna/3naf11ne die negativen
Auswirkzmgen im Veljgleiclz zur gewerblichen Nutzung vernachlzissigbar sind eeestekee. Die
Umnutzung sdbst ist eine brauchbare Ma6nah;me den Umweltzustand zu verbessern, wie
nachfolgend aufgeiijahrt:

- Venneidung schédlicher Eintrége in das Gnmdwasser durch Abschaffung von Reparatur,
Wartung und Abstellern von Teclmik

.- Gleichermaf3en Vermeidung von E'mtr§ge1n in die fliekvende Welle
- Bodenlo ckenmg und Begriimmg ehemaliger Betriebsfléiehen

- Lérm- und Staubimmissio neu treten nicht mehr auf
.- Optische AufWertung des Flurstiickes durch Beréiulmlng von Baumaterial und Abfzillen
.-. Die Méiglichlieit von RiickiiiTru'ung Jimieht benétigter Fléiche in den Na1tu1'haushalt besteht

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmii glichkeiten, wo`bei die Ziele und der
réumliche Geltungsbe1'eich des Bauleitplanes zu ber8cksichti,qen sind
Der Eigentiimer, Hen' Thiemann, erwarb das Flurstiick zu vorab genanntem Zweck.

ttollgenndlen wLnsI181tzl]Jic1h1e0n Axmgallmexm

a) Beschreibung .der wichtigsten Merkmale der verwendeten teohnischen Verfahren bei der
Umweltp1*l8fLml;§ sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind., z.B. technische Liicken oder fehlende Kemrtnisse
entf̀ à l1t

»-'

b) Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur berwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitnlanes auf die Umwelt
Es werden keine Uberwachungsmalinalunen geplant, da keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Realisierung des vorhabenbezogenen 8ebauungsplans aufaeten. Fiir die
Baumal3nahmen wd ein Bauantrag gestellt.

c) Zusammenfassung
In Folge dar Umnutzung der Gebéude von der gewercblichen zur Wohnnutzung werden keine
negativen Umweltauswirkungen erwartet. Vielmehr ist mit positiven Einfliissen auf den
Umweltzustand zu rechnen. Die vorgesehene Anlage des Wolmgebiiudes 2 als Ergéinzung des des
Nebengebéiudes ist fiir Umweltbelange im Vergleiclz mit der |
unbedeutend.

12. Sep. 2017
Bitzow, den ..
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