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1. Allgemeines

Paragr. 246a Abs. 1 Satz Nr.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB 1. I S. 2253), ab-
geandert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGB 1. II S.
885, 1122) in Verbindung mit der Verordnung zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Investitionen in
den Gemeinden (Bauplanungs- und Zulassungsverordnung - BauZVO- vom
20.06,1990) ermdglicht die Bestimmung der Zulassigkeit von Vorha-
ben auf der Grundlage eines als Satzung beschlossenen Vorhaben und
ErschlieBungsplanes.

Auf dieser Rechtsgrundlage griindet sich dieser Plan.

Die Grundlage des Vorhabens ist dariiber hinaus der Bescheid der

Hansestadt Stralsund zu dem vorliegenden Vorhaben vom 11.10.1990,
AZ: 15/90, diese erganzt durch in Verhandlungsgesprachen zwischen
der Stadt Stralsund und den Vorhabentragern eingefiihrte Modifika-
tionen und basierend letztlich auf der Besprechung vom 17.09.1991.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt an der B 96 am siidlichen Ortsausgang der
Hansestadt Stralsund in Richtung Greifswald, zwischen der StraBen-
meisterei und Andershof-Ausbau.

Es umfaBt Anteile der Flurstiicke 13 und 14 der Flur 4, Gemarkung
Andershof. 3

Die Flache ist ca. 5 ha gro8 und wurde bis zum Zeitpunkt des Er-
werbs durch den Vorhabentrager als Ackerland genutzt.
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3. Zweck der Planung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Ansiedlung des groBflachigen Einrichtungs-
hauses mit angeschlossenem Heimwerker- und Gartencenter sowie
Lagerflachen schaffen.

Das geplante Warenangebot dient der Versorgung der Birger der
Hansestadt Stralsund und der umliegenden Region und schafft zahl-
reiche Arbeitspldtze. Insbesondere soll aus dem Bereich "Wohnen"
ein attraktives Angebot offeriert werden.

Die Ansiedlung des Einrichtungshauses im Zentrum der Stadt ist
aufgrund des hohen Flachenbedarfs nicht méglich. Die lberwiegende
GroBvolumigkeit der angebotenen Waren steht gleichfalls einer
Ansiedlung im Kerngebiet entgegen. Ein Atrakktivitatsverlust des
Stadtzentrums wird durch das spezifische Warenangebot des mittel-
und langfristigen Bedarfs nicht erwartet.

4. Stadtebauliche Vorgaben

Das Planungsgebiet liegt z.Z. im AuBenbereich.

Der vorlaufige Flachennutzungsplan sowie der Rahmenplan Devin /An-
dershof sehen eine Entwicklung von Baufldchen im Bereich nordlich
und siidlich des Deviner Weges vor.

Nach dem vorlaufigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund,
Planungsstand August 1991, liegt das Vorhaben siidlich der geplan-
ten Gewerbeflichen. Diese geplanten Gewerbeflachen werden
nordéstlich zu geplanten Wohnbauflachen und sidlich zur offenen
Landschaft durch einen Griingilirtel begrenzt. In diesem sud- /
6stlichen Griingiirtel liegt das Vorhaben.

Entsprechend dem BeschluB der Biirgerschaft 050-02/92 vom 05.Marz
1992 zum Entwurfs- und AuslegungsbeschluB : Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 8, ist der vorlaufige Flachennutzungsplan zu
andern.Die geplanten Baulandfladchen werden um die GroBe des Vorha-
bens erweitert mit der Ausweisung als sonstiges Sondergebiet.

Der o.g. siidliche Griingiirtel wird verschoben, beide Grunziige sind
Teil der vorliegenden Planung und werden beriicksichtigt.

Der Antrag des Institutes fur Landschaftsforschung und Naturschutz
Greifswald, der vom stadtischen Umweltamt unterstiitzt wurde, die
Fldchen in das Landschaftsschutzgebiet "Pommersche Boddenkiiste"
einzubeziehen, wurde von der Birgerschaft im o.g. BeschluBB
abgelehnt.

5. Belange der Wirtschaft

Das Plangebiet bietet gute Voraussetzung fiir die Errichtung eines
tinrichtungszentrums aufgrund der guten Verkehrsanbindung und
sichert zudem die Strukturflexibilitat mittlerer Betrieben der
unterschiedlichen Branchen.




Das Einkaufszentrum in der gewahlten GroBenordnung und das
beabsichtigt zu prédsentierende Warenangebot bei gleichzeitiger
Befriedigung der Kundenwiunsche entspricht einem preiswerten und
breiten Warensortiment unter Wettbewerbsbedingungen.

6. Inhalt des Planes

6.1 Warensortiment

]

Auf der Grundlage des Bescheides der Hansestadt Stralsund vom
11.10.1990 umfaBt das Angebot die typischen Sortimente eines
Einrichtungshauses, sowie die eines Heimwerker- und Gartencenters.
Zum Warenangebot des Einrichtungs 1trums gehoren alle zum Wohnen
nutzbaren Artikel, auch Bilircausstattungen.

he sind im

Als Verkaufsflac

azd;gsc o3 ca. 7.250 gm
Galeriegeschof ca. 2.750 gm
ca. 10.000 gm

vorgesehen.

In einem Hochregallager ist zusatzlich eine Flache von 1.500 gm
Bestandteil des Objektes. Der 2. Bauteil beinhaltet Lager und

Auslieferungsflachen, flur die im

ErdgeschoB3 ca. 4.300 gm
ObergeschoB ca., 3.700 am

ca. 8.000 gm

gesehen

Die Dimensionierung der Lagerflachen beriicksichtigt zugleich die
sevorratung von Waren des in Neuenkirchen-Greifswald entstandenen
Einrichtungshauses.

Fiir Verwaltungszwecke dient das BrickengeschoB in seiner GroBe von
ca. 630 gm.

6.2. Gestaltung der Baukorper

Der Gebaudekomplex besteht aus 2 zweigeschossigen Baukorpern, die
mit einem 2-geschossigen BriickengeschoB verbunden sind.

Durch Staffelung unterschiedlicher Hohen, der Anordnung von Fen-
sterlisenen und Formteilen, sowie erganzend dem ErdgeschoB zuge-
ordnete Vorbauten werden die Baukorper onllpdert.

Die gewiinschte Aufenthaltsqualitat wird durch die Akzentuierung
des Einrichtungszentrums erzeilt. Die Nelguq des Daches wird max.
5 Grad betragen. Die horizontale Betonung erfolgt durch Attiken
und rdbbaanuuuscnlﬁﬂse.

(siehe Ansicht und Perspektiven in der Anlage)




6.3. AuBenanlagen

@

6.4. Gruinordnung- und AusgleichsmaBnahmen

7. ErschlieBung

7.1. StraBenanbindung
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7.2.

1 s

7.4.

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Regenwasserentsorgung




7.5. Stromversorgung

1.6, Gasversorgung

7.7. Muillentsorgung

8. Stadtebauliche Werte




Geschn

yrundflachenermittiung:

...... .
L€ V 0 Q¢ U I
{ 1 srlach Vel in
ersg nde Grul iche
{ undas sila gesaml
< eE( L€ I € sCHoa
) iberbaute (
£ STL1g T
Iint

1 ) 21. 4. 1992
Meppe¢n, deg procesesnsane

/ /

Die Bdhherren

Stralsund, den ?%fﬁ??%%...

flg >J
.V.%LL'LI’.Z.Z/..........--.
Stadtplanungsamt
Amtsleiter ’

Anlagen:
Ansicht von der B 96
2 Perspektiven

. N
9300
2 « 8UI
27 .800
<400

.
a 2
< . U
ca. 90
, \
ca y U
. 2 . b9l
ca. 4+ ©U\
e O

Hamburg, d

Der Archi ek

|

L,

4

4, 1992

%




R
S

Wi

L e NP

AR N
§ t e":*h
H 15 ki

R e

2N

T

3

WESTASHUT vrocs a6

SPARK” STRALSUND

. BAUVORHABEN "

T HANSE-EINKAU

ENHARD U, CARSTEN ALUERS
EST \;!\'S‘];CHTV‘ \%!J'{\"}l)!'};‘t[ji'mic -

ERGANZUNG TANBERONG . o, e e




BALVORHABEN

ANLALE

BEQRUHD
wEin <1

>

ot Lo

i
h-a2

A "HANSE-EINKAUFSPARK " STRALSUND
Y

BY. NR. BAUHERR
664 BENNIIARD U, CAISTEN ALBLRS
BL. NR. BLATT
PERSPEKCTIVE , BLICKRICITTUNG NORD - WIS
MASZSTAS ERGANZUNG | ANDERUNG DAT. o GEZ.
DATUM
ADPRIL 92
BLATTGR.
/40
GEZ. DER BAUHERR DER ARCHITEKT
THHA
GEPR,
DIPL.ING. —PETER KOCH— ARCE
KIELER STRASSE 438 2000 HAMBURG 54 TeLeeo




A?i{,ﬁ-{i&"’i ZUE
BEATUHDU

w6 11U AL

///\EINI(A!IESPARI("?;"l'lb\LSUN]‘) 1
B'V..NR.‘('."'.’-"- swnan}." B UC ALBERS L]

O _ e
SRR | BLATT : T
- PERSPEKTIVE | 8licKRICHTUNG SUn-WEST!.
MA;ZSTAE i ERGANZUNG J ANDERUNG ] .. . DAT, -, ‘ng.-x .
SR : : - o

. APRIL'92

PRSI o ok
BLATTGR. i

. sgzsb
- TIBA

GEPR, T

GEZ, DER BAUHERR . * | DER ‘ARCHITEKT

DIPL.ING.. —PETER KOCH-—. ARCHITEKTS
KIELER STRASSE 438 2000 HAMBURGS4 * " THERN ot/ sioeres,




