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Planzeichenerklarung ) - :
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.1i und Abs.6 BauCB) (8 9 Abs.l Nr.18 und Abs.6 BauGB)
SO Sondergebiete die der Erholung dienen gem. § 10 BauNVO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat Flachen fir Wald
FE
) Zweckbestimmung R R
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich b ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
FE Ferienhausgebiet P 4  von Strauchern

MaB_der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB, § 16 BauNV0)

GR 100m? Grundflaiche mit Flachenangabe Grinflachen
Zahl der Voligeschosse als HochstmaP
Zweckbestimmung
_ o Badeplatz
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0) Spielplatz

o offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Teil B - Textliche Festsetzung

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Festsetzungen zu Art und MalB der baulichen Nutzung sowie Bauweisen und iiberbaubaren
Grundstiicksfiéchen:

In dem Sondergebiet, Ferienhausgebiet, sind folgende Arten von Nutzungen zuléssig:
- Teilgebiet A1, A3 - A7

Im Ferienhausgebietsind Ferienhiuser, mit einer maximalen Grundfliche von 85m? allgemein zuldssig.

ausnahmsweise zuldssig sind:

TeilgebietA8: Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonenbzw. Betriebsleitereinschl. Rezeption
und Verkauf von Nahversorgung der Ferienh#iuser mit einer max. Grundfliche von 180m?
Bauliche Anlagen, die der Nutzung und Versorgung von Badegisten und Wassersportlern
dienen, mit einer max. Grundfliche von 180m?, ausschlieBlichzuléssig sind:
Sanitarriume, Versorgung von Tages- und Ersatzbedarf fiir Wasser- und Angelsport,
Aufenthaltsraum fiir Badegéste und Wassersportler
TeilgebietB2: Errichtung eines Boots- und Geritehauses mit einer max. Grundfliche von 85m?

TeilgebietB1:

Die Traufhohe der Gebdude in den Teilgebieten A1, A3 - A8, B1 und B2 darf max. 3,50m betragen.
Bezugspunkt fiir die Teilgebiete A1, A3-A8 ist die Hohe der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche.
Die Oberkante des Fertigfubodens des Erdgeschosses dieser Gebiude darf maximal 50cm iiber diesem
Bezugspunkt betragen.

Bezugspunkt fiir die Teilgebiete B1 und B2 ist das vorhandene natiirliche Geldnde.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der Teilgebiete A1, A3 - A7 sind Nebenanlageni.S.d. §14
BauNVO sowie Garagen und Stellplétze i.S.d. §23 nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon Pergolen, Miillboxen
sowie die Versorgung der Baugebietemit Elektrizitit,Gas und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen.

Gemif §12 Abs.(6) BauNVO sind auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausschlieBlich offene bzw.
iiberdachte Stellplitze zuldssig, Garagen sind nicht zulissig.

In dem Teilgebiet A2, GSt, sind ausnahmsweise 2 Garagen zulissig.

Griinflachen (§ 9 Abs.l Nr.15 BauGB)

Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

Straucher

T Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
o > die Erhaltung von Baumen und Strauchern
‘ ......
Sonstice Pl ol
Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
777
| GSt | Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschafts—
|y stellplatze
SD Satteldach

max. 30" Dachneigung als HochstmaB

2.  Griinordnerische Festlegungen:

2.1. Bindungen fiir Bepflanzungenund fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Es diirfen ausschlieBlichnur die Baume gefillt werden, die im Bereich der geplanten Geb4ude und
Verkehrsflichen sowie der sonstigen baulichen Anlagen stehen.

2.2. Die Anpflanzung von Zierstrauchernund Zierpflanzenist grundsétzlich nicht zul4ssig. In den TeilgebietenAl,
A3-A8 sind in lockerer, naturnaher Anordnung heimische Einzelstriucher und kleine Strauchgruppen nach
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (1Stck / 100m? Freifliiche) Die Straucher sind 3 Jahre lang zu
pflegen und in diesem Zusammenhang vor Wildverbifizu schiitzen (Wildschutzzaunbzw. Drahthose).

2.3. An der Grundstiicksgrenze (Stiden) ist als Sichtschutzund gleichzeitig kologische KompensationsmaBnahme
eine Flache von 5 x 120 = 600m? mit Strduchern nach Pflanzliste 1 zu bepflanzen. (Pflanzung locker, ohne Reihen
1Stck auf 4m?) = 150 Stck Striucher

2.4. Die Geholze des Waldrandes (Nordrand) sind zur Erhaltung festgesetzt.

2.5. Umwandlung von Waldflachennach § 15 Landeswaldgesetz
Fiir die Umwandlung von Waldflichensind Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen(Ersatzaufforstungen)
auf der Gemarkung Strasen, Flur 2, Flurstiick 118/1 durchzufiihren.

2.6. Beschrinkung der Bodenversiegelung ;
Die Verkehrsflichen sind mit einer wassergebundenen Decke zu verschen.

Pflanzliste 1 zu textl. Fest. 2:

Besenginster - Cytisus scoparius 2xv, 60/80 m. Tb - An lichten Standorten
Farberginster - Genista tintoria 2xv, 60/80 m. Th - An lichten Standorten
Faulbaum - Frangula alnus

Hartriegel - Cornus sanguinea

Hundsrose - Rosa canina - An lichten Standorten
Schlehe - Prunus spinosa

Wacholder - Juniperus communis 2xv, m.B.60/80

Weilidorn - Crataegus monogyna

Hasel - Corylus avellana

Wenn nicht anders angegeben: Striucher, verpflanzt, ohne Ballen 3-4Tr. 100/150cm

Achtung: Der Wacholdermuss nachweislich als Wildform aus Samen herangezogen worden sein,
vegetativvermehrte Pflanzen sind nicht zul4ssig!
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MWW Kiisten— und Gewasserschutzstreifen N Abbruch vorhandener
— 100m Uferzone an baulicher Anlagen
Umgrenzung der Flachen, die von der ? Flussiggas
Bebauung freizuhalten sind
abflusslose Sammelgrube
Darstellung ohne Normcharakter e Hoéhenlinien
Boschung
) Nutzungsschablone
Flurstiicksgrenze ‘
Teilgebiet GeschoPzahl
104 Flurstiicksnummer :
GR 100m? Bauweise
''''''''' Grenze — Brandschutzstreifen Dgc?ﬁgg?;?ng
Ferienhausgebiet, Teilgebiet
Gemarkung: 131495 / Strasen
Flur: 2
Flurstiick  103/1, 104

Angaben von Abstdnden bzw.

f Die Hohen beziechen sich auf den Wasserspiegel
AusmaPBen in (m pes

Ellbogensee mit einer angenommenen Hohe
von 54.6m .HN.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:

- Gestaltung der Einfriedung
Einfriedungen sind nicht zuldssig

- Dachform / Dachneigung
Fiir die Geb#ude sind nur Sattelddchermit einer Dachneigung von 10° - 30° zulidssig.

- Dachaufbauten, Dacheinschnitte ’
Bei den Einzelhdusernsind Dachaufbautenund Einschnittebis max. 0,5 der Trauflinge der jeweiligen
Dachlinge zuléssig.

- Dacheindeckung
Fiir die Dacheindeckung sind nur folgende Dacheindeckungsmaterialien zuldssig:
- Ziegeleindeckung rot bis rotbraun und anthrazit

- Fassadengestaltung
Als Fassadenmaterialist ausschlieflicheine Hoizbekleidung, naturbelassen oder mit Farbanstrich zulissig.

Hinweise:

GeméB § 39 LWaG soll unbelastetes Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, aufgefangen und
als Brauchwasser genutzt, dariiberhinaus in geeignetenFillen am Standort versickert werden.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
06.05.1998 (GVOBL M-V S.518, 635, 388), wird nach Beschlufifassung durch die

| Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wesenberg vom74 8.0 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 1/2004, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

(Teil B), sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc

Verfahrensvermerke

vom 03.02.2004 beteiligt worden. Dié la;
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Die Stadtvertretung hat am 17.03.2003 *I!!.
Begriindung beschlossen und zur Augl&gunzb

Wesenberg, den A7.3:9¢

este ot Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vor25:0472005. bis zum 27.05.2005. wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

Austegnngsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
¥ $6,04.2005 in "Der Kleinseenlotse"
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Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2005 bis zum 07.11..2005. wihrend der

Dienststunden erneut ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geinderten und ergéinzten Teilen vorgebracht werden konnen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wihrend der A rist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden K& ot
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dem Text Teil B, am A6.:%:96..... alg/Bnt 44
Beschluss gebilligt.
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stadtebaulichen Planung werden als richtig be
Neustrelitz, den 03.93.20%
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ordnetenversammlung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer withrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...42:.2.:.2294..... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Miingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
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