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1.0 Vorbemerkungen

Die Stadtvertreter der Stadt GrevesmUhlen haben in ihrer Sitzung am 10.07.2023 der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 "Ersatzneubau der KreisstraBenmeisterei
GrevesmUhlen" gemdB § 12 (2) BauGB nach pflichtgemdBem Ermessen zugestimmt und die
Aufstellung der Bauleitplanung beschlossen. Grundlage fUr die Einleitung des
Aufstellungsverfahrens fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 der Stadt
GrevesmuUhlen ist der Anfrag des Landkreises Nordwest-mecklenburg, Fachdienst 65
Kreisinfrastruktur, vom 19.04.2023.

Die Planungsabsicht der Stadt GrevesmUhlen ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des
Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehérde anzuzeigen, die der Stadt die bei
der Aufstellung der Bauleitpl@ne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt.

2.0 Planungsgrundiagen
Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Apolony
BUlower StraBe 24

19217 Rehna

Stand: 21.02.2022

Tel.: 038872/60325

Umweltplanungen

Steinhausen Justi Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 6

19053 Schwerin

Tel.: 0385/716538

Lageplanentwurf Hochbau

Stand 06/2023

Architekten und Stadtplaner Stutz & Winter
MecklenburgstraBe 13

19053 Schwerin

Tel.: 0385/7610665

Baugrundgutachten

Buchheim und Morgner PartGmbH
Bellevue 10

23968 Gagelow

Tel.: 03841/62620

Hydrogeologisches Gutachten
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3.0 Rechisgrundlagen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 6é6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mdrz
2023 (GVOBI. M-V S. 546)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

* 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1.S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

 die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
gedndert durch Art. 1 des Gesetfzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.L.S.1041),
zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 22. Mdrz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

4.0 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A - Planzeichnung im M 1:500 sowie Teil B-Text -
textliche Festsetzungen, der PlanzeichenerklGrung sowie den Verfahrensvermerken. Die
Planzeichnung wird auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den
moglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB erstellt.

¢ Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) im M 1: 500

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemdaB § 12 (3) BauGB Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans. Er besteht aus einem Lageplan, dem System der
medientechnischen und verkehrlichen ErschlieBung, Systemansichten, Systemschnitten und
Systemgrundrissen der Hochbauvarianten des Vorhabens. Der VEP umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

¢ Planbegrindung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

* FFH-Vorprifungen vom 13.09.2023
¢ Vorentwurf Umweltbericht vom 16.10.2023
¢ Vorentwurf Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 16.10.2023
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5.0 Planungsanlass und Ziel der Planung

Anlass fUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ersatzneubau der
KreisstraBenmeisterei Grevesmuhlen" ist die beabsichtigte stddtebauliche Neuordnung einer
bereits seit Jahrzehnten gewerblich genutzten Fldche. Das zu Uberplanende Areal wird derzeit
von der KreisstraBenmeisterei GrevesmUhlen genutzt.

Da sich der bauliche Bestand der KreisstraBenmeisterei in sehr schlechtem Zustand befindet und
die Anforderungen an eine moderne Meisterei momentan am Standort nicht gegeben sind,
beabsichtigt  der  Landkreis Nordwestmecklenburg eine Neustrukturierung der
KreisstraBenmeisterei mit dem Neubau eines Befriebs- und Verwaltungsgebdudes, einer
Lagerhalle, einer Streustofflagerhalle mit Soleaufbereitungsanlage, der Errichtung einer
Tankstelle und mit der Erneuerung der Hofflachen und AuBenanlagen unter
BerUcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten durchzufUhren. Alle BaumaBnahmen sind
so zu planen, dass der laufende Betrieb der StraBenmeisterei zu jeder Zeit
aufrechterhalten werden kann. Vor allem die Einsatzfdhigkeit des Streudienstes muss
von Anfang November bis in den Mdarz gewdhrleistet sein. Ziel der geplanten
Neustrukturierung ist es eine moderne KreisstraBenmeisterei zu errichten, die den Anforderungen,
die an die Unterhaltung des KreisstraBennetzes gestellt werden, entspricht. Auch die
Arbeitsbedingungen fUr die Beschdaftigten der StraBenmeisterei sind zu verbessern.

Mit der zukUnftig neuen StraBenmeisterei wird sich die Befreuung des StraBennetzes wesentlich
verbessern.

5.1 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Zur Sicherstellung einer geordneten stdtebaulichen Entwicklung innerhalb des Siedlungsraumes
der Stadt Grevesmihlen ist es notwendig, die zukUnftige, konkret auf das Bauvorhaben
abgestellte  Bebauung, Uber das Planungsinstrument  eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu steuern.

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrdger (Landkreis Nordwestmecklenburg) auf der
Grundlage eines mit der Stadt GrevesmuUhlen abgestimmten Plans zur DurchfUhrung der
Vorhaben- und der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur DurchfUhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 (1) BauGB
verpflichtet (DurchfUhrungsvertrag).

Im DurchfUhrungsvertrag zwischen der Stadt Grevesmuihlen und dem Landkreis Nordwest-
mecklenburg (Vorhabentréger) verpflichtet sich der Vorhabentréger gem. § 12 (1) BauGB
auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur DurchfGhrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planung-
und ErschlieBungskosten. Hier werden zus&tzlich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan weitere Vereinbarungen zur Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und zur BaudurchfUhrung getroffen. Der Vertrag selbst ist nicht
Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorhabentrdger und der Stadt
GrevesmuUhlen vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdger im
DurchfUhrungsvertrag mit der Stadt verpflichtet hat. Anderungen des DurchfUhrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Vertrags sind spdter mdglich, solange sich diese
Anderungen im Rahmen der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen bewegen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss in diesem Fall nicht
gedndert werden. Erst wenn die beabsichtigten Anderungen Uber den Zuldssigkeitsrahmen
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des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinausgehen, ist auch der vorhabenbezogene
Bebauungsplan entsprechend zu &ndern.

Die Gemeinde hat auf Anfrag des Vorhabentrdgers Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemdaBem Ermessen zu entscheiden.

Auf Antrag des Vorhabentrdgers oder sofern die Stadt GrevesmiUhlen es nach Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens fir erforderlich hdlt, informiert die Stadt Grevesmuhlen diesen Gber
den voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
unter Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan  wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Stadt bei der
Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und
nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden.

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die vom Vorhabentrager (Landkreis
Nordwestmecklenburg) zum Zeitpunkt der Bauleitplanung vorhandenen Hochbau- und
ErschlieBungsplanungen. Diese sind Grundlage und Orientierung fUr die bodenrechtlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Spdtere Anpassung am Lageplan,
den ErschlieBungsanlagen und an den Hochbauvarianten etc. sind zuldssig.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg als Vorhabentrdger hat der Stadt GrevesmuUhlen mit
Schreiben vom 19.04.2023 dargelegt, dass er zur DurchfUhrung des beantragten Vorhabens
bereit ist und sich zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten vollsténdig verpflichtet.

Auf dieser Grundlage hat die Stadtvertretung der Stadt GrevesmuUhlen nach Prifung der in §
12 BauGB beschriebenen Voraussetzungen dem v. g. Anfrag zugestimmt und den

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB fUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 50 Ersatzneubau der KreisstraBenmeisterei GrevesmUihlen® am
10.07.2023 gefasst. Der Beschluss wurde am ........ ortsUblich bekannt gemacht. Mit dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

5.2 Raumordnerische Beurteilung

Am ....... hat die Stadt Grevesmihlen dem Amt fUr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg die Planungsabsicht gem. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) angezeigt. Die
Stadt GrevesmUihlen stellt gemdB dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm ein
Mittelzentrum dar. Mittelzentren sollen als Standorte fUr die Versorgung der Bevdlkerung ihres
Nahbereiches mit GUtern und Dienstleistungen des qualifizierten, wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Die vorliegende Planung hat in
den Planungsabsichten den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraumordnungsprogramm fir Mecklenburg- Vorpommern
sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg zu
entsprechen. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 50 der Stadt Grevesmuhlen zu
einer weiteren Verbesserung der von der Bevolkerung genutzten Infrastruktur fOhren wird, wird
das Planvorhaben den Zielen der Raumordnung nicht entgegenstehen. Dies wird durch die
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom .........
bestatigt.

5.3 Ubergeordnete Planungen/Fldchennutzungsplan

GemdaB § 8 Abs. 2 Safz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
FlI&chennutzungsplan zu entwickeln. Die Stadt Grevesmuihlen verfigt Uber einen rechtskréftigen
Fldchennutzungsplan.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen

Im Fi&dchennutzungsplan der Stadt GrevesmuUhlen ist der betreffende Plangebietsteil momentan
als Grinfldche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen worden. Die FlI&chenausweisung deckt
sich nicht mit den akfuellen Planungszielen der Stadt GrevesmuUhlen. Somit kann die
Ubereinstimmung hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch nicht
aus dem F-Plan abgeleitet werden.

Diese Abweichung wird die Stadt Grevesmihlen Uber eine Anderung des Fiichennutzungs-
planes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB korrigieren. Das Anderungsverfahren zum
Fldchennutzungsplan wurde am 25.09.2023 durch die Stadt eingeleitet.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Stadt GrevesmUhlen die
st&ddtebauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches erneut geprUft. Es wird festgestellt,
dass der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 ,,Ersatzneubau der
KreisstraBenmeisterei GrevesmUhlen" der zukinftigen stddtebaulichen Entwicklung des Plan-
gebietes und dem zukUnftigen Fi&chennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

6.0 Das Plangebiet

6.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in sUdlicher Stadfrandlage von GrevesmuUhlen, sidwestlich der
wSchweriner LandstraBe", sudostlich der ,DorfstraBe" und nordlich des ,Poischower
MUhlenbachs*.
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Das Plangebiet wird

* nordlich durch die ,,DorfstraBe" und ,,.Schweriner LandstraBe",
¢ Ostlich durch ,,Schweriner LandstraBe",

¢ sUdlich durch Gronfléchen am ,,Poischower MUhlenbach*

¢ westlich durch Grin- und WaldflGdchen

begrenzt.
6.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50
wErsatzneubau der KreisstraBenmeisterei Grevesmuihlen” umfasst folgendes FlurstUck anteilig:

Stadt Grevesmuhlen
Gemarkung Grevesmiihlen
Flur 14

Flurstick: 91/5 (anteilig)

Da sich die Grenzen des FFH-Gebietes ,,DE 2132-303 Stepenitz, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen und des Europdischen Vogelschutzgebietes ,,SPA DE 2233-401 Stepenitz-Poischower
MUhlenbach-Radegast-Maurine" geringfigig auf dem Grundstick der KreisstraBenmeisterei
befinden (Bdschungsbereich des Poischower MUhlenbachs) wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im SUden an die Schutzgebietsgrenze des FFH-Gebietes gelegt.

Die angrenzenden Hauptnutzungen im Umfeld sind, bis auf die Verkehrs- und Wegeachsen,
durch eine Bebauung mit Gewerbebauten und Baulichkeiten des Open Air Theaters
GrevesmUhlen geprégt. Grin-, Wald- und Wiesenfldchen unterliegen der jeweiligen
Bewirtschaftung der Eigentimer.

Das Flurstick 91/5 befindet sich im Eigentum des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca. 1 ha.
6.3 Bestehende Rechisverhdltnisse / Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das befreffende Plangebiet an der ,Schweriner LandstraBe" befindet sich seit Jahrzehnten in
der infensiven Siedlungs- und gewerblichen Nutzung. FOr die Neugestaltung der
KreisstraBenmeisterei stehen das entsprechende Grundstick nach dem Abriss der abgdngigen
Bebauung grundsdtzlich zur VerfOgung. Diese Fladchen befinden sich im  Zugriff des
Vorhabentragers.

Die Lliegenschaft besteht seit 1933 und wurde als Arbeitslager fir den Reichsarbeitsdienst
errichtet. Nach dem 2. Weltkrieg wurde der Standort zur StraBenmeisterei umgebaut. Im Jahr
2000 erfolgte die Ubernahme durch den Landkreis Nordwestmecklenburg vom damals
zustdndigen StraBenbauamt Schwerin. Im Jahr 2019 wurde eine neue Fahrzeughalle mit
Werkstatt und Waschplatz errichtet.

Die KreisstraBenmeisterei soll in den kommenden Jahren sukzessive saniert und weiter erneuert
werden. Es ist geplant den Mitarbeiterstamm gemdaB VerteilerschlUssel aufzustocken. Die
vorhandenen Rd&umlichkeiten sind in ihrer Kapazitdt aber begrenzt. Weiterhin besteht keine
Moglichkeit Frauen als StraBenwdrterinnen zu beschéftigen, da es keine getrennten Dusch- und
Umkleider@ume gibt. Nach Sichtung und Prifung des bestehenden Verwaltungsgebdudes ist
einen Weiternutzung des Bestandes nach qualitativer und quantitativer Betrachtung nicht zu
férdern. Eine kostenintensive Sanierung, Umbau bzw. Erweiterung, um dem gewulnschten
Raumprogramm gerecht zu werden bzw. die ArbeitsstGttenrichtlinien zu erfUllen, ist aus
wirtschaftlicher Sicht nicht fragbar.
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6.4 Topographische Verhadltnisse

Das Geldnde weist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Mittel eine
Hohe von ca. 24 m — 25 m U. DHHN auf. Das Geldnderelief fallt leicht von Norden (Schweriner
LandstraBe) in Richtung SUden (Poischower MUhlenbach).

Baugrund

Das IngenieurbUro fir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner PartGmbH wurde
mit der Begutachtung der Baugrundverhdlinisse fir die Weiterentwicklung der
KreisstraBenmeisterei GrevesmuUhlen beauftragt. Seit dem 13.03.2022 liegt das Baugrund-
gutachten vor.

Zusammenfassend ist mit den Baugrundaufschlissen aus einzuschdtzen, dass im noérdlichen
Bereich des Beftriebsgeldndes unter einer geringmdchtigen AuffUllung als gewachsener
Baugrund grobsandige und etwas kiesige Mittelsande anstehen.

In sUdlicher Richtung sind oberhalb der Sande AuffUllungen aufgetragen oder ein ehemaliger
Graben verfullt worden. Die AuffUllungen nehmen in Richtung Siden mit 2,30 m bis 3,10 m
Mdachtigkeit zu. Im &stlichen Bereich (neue Fahrzeughalle) steht dann unter den Auffillungen als
gewachsener Baugrund Geschiebemergel bzw. Sande an.

Im sGdwestlichen Bereich lagern unterhalb der AuffUllung Mudde und Torfschichten, deren
Mdachtigkeiten in stdlicher und westlicher Richtung zunehmen. Als gewachsener Baugrund
stehen dann Geschiebemergel und Sande in Teufen von -3,10 m bzw. -4,50 m unter Geldnde an.

Bodenanalyse

Die Probennahme erfolgte im Rahmen der Baugrunduntersuchung aus den AuffUllungen in
BS2/22, und BS3/22. Die aus den Rammkernsonden entnommenen Bodenproben wurden einem
akkreditierten Labor Ubergeben. Diese wurden nach dem Mindestuntersuchungsprogramm,
LAGA-Tabelle Il. 1.2-1, auf unspezifischen Verdacht, untersucht.

Die Ergebnisse der Untersuchung wurden mit der Einschdtzung und Bewertung der aktuellen
Richt- und Grenzwerte LAGA fUr Verwertung von Boden Stand 2004 verglichen. Aufgrund der
Uberschreitung verschiedener Parameter in der Bodenmischprobe im Feststoff (TOC) und Eluat
(Leitfa@higkeit, Clorid, Sulfat) wurden diese in den Zuordnungswert 1.2 eingeordnet.

Bebaubarkeit

FUr eine vorlaufige Einschatzung steht der gewachsene Baugrund im nérdlichen Bereich ab -0,05
m (BS1/22) bis ca. -0,70 m (BS3/14 und BS4/14) unter Geldnde an. Ab dieser Hohenkote besteht
der gewachsene Baugrund aus Sanden. In Richtung SUden bzw. SUGdwesten nehmen die
AuffUllungen mit 2,30 m (BS1/14) bis -3,10 m (BS3/22) Mdachtigkeit zu und sind for
Lasteintfragungen aus Gebduden nicht geeignet. In westlicher Richtung (BS2/22 und BS3/22)
werden die AuffUllungen von Torf und Mudde-Schichten unterlagert. Im sudlichen Bereich
stehen unter den AuffUllungen, bzw. Mudde- und Torfschichten. Als fragfdhiger gewachsener
Baugrund folgen Sande, Geschiebemergel und tonige Schluffe. Die AuffGllungen und die
Mudde, bzw. der Torf sind aus dem GrUndungsbereich zu entfernen. FUr die vorldufige
Abschdatzung von méglichen Grindungsvarianten werden drei vorldufige Baugrundbereiche im
Lageplan dargestellt:
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@ BS/22 Sondierungen 2022

O BS/14 Sondierungen 2014

m Baugrundbereich 1 Flachgriindung direkt auf gewachsenen Baugrund mit Bodenaustausch i i i Krei
Bodenmechanik u. Grundbau
Buchheim und Morgner PartGmbB

23936, Grevesmiihlen Bearb.: Buchheim/Morgner

DE Baugrundbereich 2 Flachgriindung mit Bodenaustausch oder Brunnengriindung méglich 23968 Gagelow, Bellevue 10 Schweriner Landstrabe 7

Sondierprofile M1:50

Kenn.-Nr. : 017/A/22
BIN. :

I\ \I Baugrundbereich 3 Grindung als Tiefgriinding oder Brunnnengriindung

Bereich 1: Eine Flachgrindung auf dem gewachsenen Baugrund oder in sudlicher Richtung
durch vollstindigen Bodenaustausch.

Bereich 2: Eine Grindung durch vollstdndigen Bodenaustausch oder Brunnengrindung.
Bereich 3: Eine Tiefgrundung auf Pfahlen oder Brunnengrindung.

FUr die Grindungsvariante 1, Bereich 1 ist die AuffUllung bis zum gewachsenen Baugrundhorizont
zu entfernen. Ein Hdhenausgleich ist durch ein Grindungspolster vorzunehmen. Bei der
Grundungsvariante 2, Bereich 2 ist die AuffUllung bis zum gewachsenen Baugrundhorizont zu
entfernen, eine Brunnengrindung oder eine Grindung auf vermortelten Rottelstopfsdulen ist
maoglich. Bei der Grindungsvariante 3, Bereich 3 ist nur eine Grindung auf Brunnenringen oder
auf Bauwerkspfahlen (Tiefgrindung) méglich.

FUr eine genauere Abschdtzung der im Lageplan dargestellten Baugrundbereiche und
moglichen Grindungsvarianten sind weitere projektbezogene AufschlUsse ndtig. Es ist z. B. bei
einer TiefgrUndung ein anderes Untersuchungskonzept mit mehreren Drucksondierungen und
einer Bohrung erforderlich, um Aussagen zu den Pfahlwiderstinden und zu mdglichen
Pfahlsystemen treffen zu koénnen. Eine Wasseranalyse auf stahl- und betonaggressive
Inhaltsstoffe ist dann ebenfalls nétig. Aufgrund von Uberschreitung von Parametern des
Zuordnungswerts Z0 im Feststoff und Eluat, wird im Rahmen der weiteren Planungen eine
fachtechnische  Begleitung und Erkundung durch einen  Sachverstédndigen  fUr
Altlastenuntersuchungen und -Gutachten empfohlen. Bei Aushub bzw. Regulierungsarbeiten, ist
eine fachtechnische Begleitung von diesen Sachverstédndigen unbedingt erforderlich. Die in
dem Gutachten getroffenen Festlegungen und Grindungsempfehlungen sind zu beachten.
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6.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen
Gebdude und technische Anlagen

Da es sich bei dem Plangebiet um eine in Nutzung befindliche KreisstraBenmeisterei handelt ist
das GrundstUck mit, dem Nutzungszweck entsprechenden Gebduden, bebaut. Hierbei handelt
es sich um:

* Biro- und Verwaltungsgebdude; (wird abschnittsweise abgerissen und durch Neubau ersetzt)

* GroBe Kfz-Halle mit Werkstatt und Waschplatz; (Neubau aus dem Jahr 2019, bleibt erhalten)

* Siloanlage; (wird in Kombination mit der Streustofflagerhalle ersetzt)

« Streustofflagerhalle; (wird abgerissen und durch neue Streustofflagerhalle ersetzt)

¢ Containeranlage; (wird abgerissen)

» Gerateschuppen; (werden abgerissen)

* Lagerflachen; (werden neu angelegt)

Die abgdngigen Gebdudestrukturen werden im Zuge der Neustrukturierung der StraBenmeisterei
abgerissen und die Fldchenbefestigungen umgestaltet.

Verkehrsstrukturen
Die ,Schweriner LandstraBe" ist die Verkehrsachse zur ErschlieBung der StraBenmeisterei. Sie
verbindet die StraBenmeisterei mit den zu betreuenden Verkehrsachsen des Zust@ndigkeits-

bereiches der Meisterei.

PLANGEBIET - BESTAND

2 Fachhandel fir
Malerbedarf

. Ge"ungsﬁereich

Bestondsplon KSM Grevesmuhlen, Kcr’rengrundloge Geoportal. MV
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6.6 Naturraum

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bis auf den sUdwestlichen
Plangebietsteil am ,,Poischower Mihlenbach" fast vollsténdig versiegelt.

Geholze

Im Rahmen der Erstellung des Lage- und Hbhenplanes aus dem Jahr 2022 wurden die
relevanten Gehdlze vermessungstechnisch aufgenommen. 2 Obstgehdlze unterschiedlichen
Alters stocken auf bisher unbebauten Fl&chen. Diese mUssen im Zuge der Readlisierung der
BaumaBnahme gefallt werden. Im zukUnftigen Baubereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes befindet sich kein wertvoller Gehdlzbestand.

Biologische Vielfalt

Da es sich bei dem Vorhabengebiet um einen bebauten bzw. Uberwiegend versiegelten
Siedlungsbereich handelt und aufgrund des beschrénkten Arteninventars sind durch das
geplante Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
prognostizieren.

Wald

Im Plangebiet selber befindet sich kein Wald. Im nordwestlichen Randbereich an der DorfstraBe
befindet sich eine Waldfldéche gemdaB Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG).
Die Waldfléche tangiert das Plangebiet durch den gem. § 20 LWaldG einzuhaltenden
Waldabstand.

Waldumwandlung

Der Vorhabentréger hat diesbezUglich beim zustdndigen Forstamt GrevesmUhlen frihzeitig um
eine Zustimmung zur notwendigen Waldumwandlung ersucht. Hierzu fanden Besprechungen am
05.05.23 und am 09.06.23 am Standort der KreisstraBenmeisterei in GrevesmUhlen statt.

Der Hintergrund fUr die angestrebte Waldumwandlung war die Durchsetzung der
Vorzugsvariante 4, in welcher das neue Betriebsgebdude an der westlichen Plangebietsgrenze
innerhalb des Waldabstandes geplant war. Die Variante 4 wurde aus vielen Varianten unter
Abwdagung der Vor- und Nachteile als die Vorzugsvariante durch den Landkreis ausgewdahlt. Das
Forstamt Grevesmihlen hat die Waldumwandlung und die Errichtung des Betriebsgebdudes im
Waldabstand abgelehnt. Die Zustimmung zur Erichtung des Lagergebdudes und der
Streustofflagerhalle im Waldabstand wurde in Aussicht gestellt.

Zur Sicherstellung der Entscheidung wurde die Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern in
Malchin durch das Forstamt GrevesmuUhlen in diesen Vorgang mit folgendem Ergebnis
eingebunden:

»,Die Variante 4 ist nach Waldabstandsverordnung nicht genehmigungsfahig. In Anbetracht der
Gefahrdungssituation fir die Nutzer des Betriebsgebdudes sind die Vorzige der Variante 4 als
nachrangig zu bewerten. In der Betrachtung der Varianten 3 bis 6 ist lediglich die Variante 5
genehmigungsfdhig und daher die weiterfuhrende Detailplanung der Variante 5 alternativlos.”

Aufbauend auf die Stellungnahme der Landesforstanstalt Malchin vom 15.06.23 hat der Land-
kreis Nordwestmecklenburg entschieden, eine Alternativvariante (V7) als Grundlage fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erarbeiten. Diese Variante ist in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingearbeitet.
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6.7 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Durch die in der Vergangenheit bis in die Gegenwart praktizierte siedlungstechnische Nutzung ist
der Planungsraum als vollsténdig anthropogen beeinflusst einzustufen. Durch die bestehende
Einrahmung des Plangebiets durch die Stadtbebauung an der Schweriner LandstraBe und der
DorfstraBe und durch die territoriale Begrenzung des Plangebietes durch den MUhlenbach im
SUden ist ein vertragliches Einflgen des Vorhabens im Plangebiet gegeben. In dem zu
Uberbauenden Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich keine nach §
20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Aufgrund der vorhandenen Baustrukfur werden
Siedlungsgehdize und Freifldchen des Siedlungsbereiches mit allgemeiner Funktfionsausprégung
Uberplant. Das Gebiet ist bereits jetzt von den baulichen Anlagen gepragt. Markante
Einzelb&ume, die den Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V erflllen, sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der zu erwartenden BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baulé&rm, kommen. Geruchsemissionen werden durch die
spdtere  Nutzung der KreisstraBenmeisterei nicht  signifikant  zunehmen. Ein  weiterer
Betrachtungsfaktor ist dem Siedlungsbild beizumessen. Da es sich um einen bestehenden
innerdrtlichen Siedlungsraum mit bereits vorhandenen gewerblichen Strukturen handelt, wird das
Siedlungsbild in diesem Bereich nicht negativ beeinflusst. Die Hohenentwicklung des
Plangebietes wird fUr die Meisterei nur im Bereich des zukUnftigen Betriebsgebdudes verdndert.
Hier wird ein 3-geschossiger kompakter Baukdrper entstehen, der sich aber in Bezug zur
Baumasse der vorhandenen groBen Kfz-Halle zurGcknehmen wird. Durch die Neustrukturierung
der StraBenmeisterei mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die notwendigen
Verkehrsanlagen kommt es zu zusdtzlichen Fldchenversiegelungen, entsprechende
KompensationsmaBnahmen werden die Versiegelungen ausgeglichen. Zusammenfassend wird
festgestellt, dass der Eingriff zu geringfugigen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
fUhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund stehen wird.

Umweltbericht (UWB)

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine
Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
gemdB § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begrundung zum Bauleitplan dar. Der
Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet,
vermeidbare Beeintr&chtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem. § 15 (2)
BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.
Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeinfréchtigten Funkfionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn die Funkfionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betfrachtet
und eine Einschdtzung ihrer GefGhrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die
potentiellen baulichen Entwicklungsfldchen und die angrenzenden Grinstreifen in Richtung der
Schweriner LandstraBe und des MUhlenbachs sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate im
Untersuchungsgebiet, die beeintrdchtigt werden kdénnten. Im Verfahren wird die PrUfung der
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnatur-schutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH-
Richtlinie durchgefUhrt. Erhebliche Beeintrdchtigungen streng und besonders geschUtzter Arten
sind aufgrund der nicht vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung am Standort und bei
Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. N&here AusfUhrungen
sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu enthehmen.
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7.0 Stadtebauliche Planung / Inhalt des Bebauungsplanes
7.1  Stadtebauliches Konzept und Standortbewertung

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes sind Neubauten fUr die Neustrukturierung der KreisstraBenmeisterei
vorgesehen. Die groBe Kfz-Halle wurde bereits im Jahr 2019 als Neubau errichtet und wird in das
Neubaukonzept eingebunden. Die neue Lagerhalle und die neue Streustofflagerhalle werden
an der westlichen GrundstUcksgrenze, das neue Betriebs- und Verwaltungsgebdude wird an der
nérdlichen GrundstUcksgrenze errichtet. Weiterhin ist beabsichtigt eine Betriebstankstelle fUr die
Fahrzeuge der StraBenmeisterei und eine Doppelgarage neu zu errichten. Unter Einhaltung der
Vorschriffen for Bebauungen in Trinkwasserschutzgebieten ist die Errichtung der Tankstelle nach
Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zuldssig.
Die Rahmenbedingungen der technischen Planung werden durch ein hydrogeologisches
Gutachten geprUft.

Somit entsteht ein Ubersichtlicher Betriebshof, der als Rangier- und Bewegungsfl&éche zwischen
den Gebduden dient. Im sUdlichen Bereich sind Baugrundschwdéchen vorhanden, so dass hier
keine groBen Gebdude angeordnet, sondern die Lagerflachen vorgesehen werden. Das
verkehrliche ErschlieBungskonzept verdndert nicht die Anbindung der Meisterei, die Hauptzufahrt
erfolgt weiterhin Uber die Schweriner LandstraBe. Uber die DorfstraBe wird eine Nebenzufahrt
notwendig, um den Mitarbeiterverkehr gréBtenteils unabhdngig vom Betriebsverkehr tfrennen zu
kénnen.
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Das stadtebauliche Konzept sieht die Neugestaltung der KreisstraBenmeisterei GrevesmuUhlen
vor. Hierbei sind folgende planerischen Zielausrichtungen maBgebend:

» Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fUr den Ersatzneubau der KreisstraBenmeisterei
an einem vorgeprdagten Standort;

¢ Durchsetzung einer stddtebaulichen Ordnung und Vermeidung einer funktionellen und
nutzungstechnischen Fehlentwicklung im Quartier;

* Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung;

* Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und des Siedlungscharakters
sowie Steuerung und Sicherung des dkologischen Ausgleichs fUr die mit Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft;

* Vermeidung von Nutzungskonflikten im Siedlungsbereich;
¢ RUcksichtnahme auf angrenzende Waldflédchen;

Mit dem Bebauungsplan wird die Stadt Grevesmuihlen die bauliche Entwicklung des
Planbereiches ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und
umweltrechtlichen Belange gestalten. Insbesondere gilt es auch die Umweltauswirkungen des
Bauvorhabens auf den Siedlungsraum zu untersuchen und die Beeintrdchtigung des
Siedlungsbildes und des Naturhaushaltes zu ermitteln. Hierzu werden entsprechende
Untersuchungen durchgefihrt, wie z.B. die Erstellung eines Umweltberichtes mit der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung und Aussagen bezlglich der geschitzten Arten gem. § 44 BNatSchG
gefroffen. Die wesentlichen grUnordnerischen MaBnahmen sind durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Stadt
Grevesmihlen einen wichtigen Beitrag zur infrastrukturellen Grundversorgung des Kreisgebietes
leisten.

7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

7.2.1 Iweckbestimmung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 ,,Ersatzneubau der KSM GrevesmuUhlen*
der Stadt GrevesmUhlen werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im
Plangeltungsbereich getroffen.

Mit der Festsetzung der Zuldssigkeit des ,Ersatzneubaus der KSM GrevesmuUhlen” wird der
beabsichtigte Neubau planungsrechtlich ermdglicht. Die neu gestaltete Meisterei wird die
Nutzung und Unterhaltung des KreisstraBennetzes des Landkreises Nordwestmecklenburg
sichern. Insgesamt wird damit eine qualitative Stérkung der infrastrukturellen Dienstleistung des
Landkreises Nordwestmecklenburg bewirkt.

7.2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1BauGB, §§ 16,17,18 19,20,210,22,23 BauNVO)
Der § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) regelt:

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Stadt bei der Bestimmung der
Zuléssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund
von § 9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden. Wird in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fUr den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines
Baugebietes auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder
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sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 (2) BauGB
festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 nicht durch die
Ausweisung eines Baugebietes auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO), sondern
vorhabensperzifisch festgesetzt. GemdaB § 12 (3) 2 BauGB ist die Gemeinde somit im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)
bei der Bestimmung der Zul&ssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden. Dafir wird festgesetzt, dass im
Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Ersatzneubau der
KreisstraBenmeisterei Grevesmuihlen mit folgenden Bestandteilen zuldssig ist:

* Neubau eines Verwaltungs- und Betriebsgebdudes;

* GroBe Kfz-Halle mit Werkstatt (Bestand);

* Neubau einer Lagerhalle;

* Neubau einer Streustofflagerhalle mit Soleanlage;

* Neubau einer Betriebstankstelle mit den entsprechenden Tankanlagen und Lagerkapazitdaten;
* Neubau von Garagen;

* Errichtung von Stellplatzen;

* Neubau von Millboxen;

* Neubau von Baustoffboxen;

* Errichtung von Lagerflachen;

* Neubau und Umbau von ErschlieBungsanlagen;

* Neubau von Verkehrsflachen;

* Tempordre Errichtung von Buro-, Umkleide- und Sanitarcontainern. *

(*Alle BaumaBnahmen sind so zu planen, dass der laufende Betrieb der StraBenmeisterei zu jeder
Zeit aufrechterhalten werden kann. Aus diesem Grund sind TeilabrissmaBnahmen und die
zeitweise Errichtung von BUro-, Umkleide und Sanitdrcontainern vor Ort notwendig. Mit
Nutzungsaufnahme des Befriebsgebdudes sind die Container wieder zurickzubauen (§9(2)
BauGB).

Die vorhabensperzifische Nutzungsausweisung begrindet sich wie folgt:

FUr das geplante Bauvorhaben wurde im Jahr 2022 eine Machbarkeitsstudie durchgefUhrt. Es
wurden eine Vielzahl von Lageplanvarianten mit den Vor- und Nachteilen der GrundstUcks-
gestaltung untereinander abgewogen. Somit liegt ein konkreter Planungsentwurf fUr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor. Dieser soll nunmehr zur Umsetzung gelangen.

Das Vorhaben weist eine Vielzahl von sperzifischen technischen und umweltbezogenen
Randbedingungen (GrundstUcksverhdlinisse, Baugrund, Waldabstand, Trinkwasserschutzzone,
Ver- und Entsorgung) auf, die im Rahmen der planerischen Abwdgung zu prifen sind. Diese
Profung kann bei einer vorhabenspezifischen Nutzungsausweisung wesentlich zielgenauer
erfolgen, als dies bei einer allgemeinen Festsetzung auf Grund der Baunutzungsverordnung
moglich wdare.

MasB der baulichen Nutzung

Das Bauvorhaben wirde von der Nutzung her in einem Gewerbegebiet zuldssig sein. Gemdal

§ 17 (1) BauNVO betragt die Obergrenze der Grundfldchenzahl fir Gewerbegebiete 0,8.
Aufgrund der Ausweisung einer groBfldchigen Betriebshofanlage im Plangebiet des
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass die GRZ von 0,8 erreicht werden kénnte. Unter
BerUcksichtigung des groBen FlGchenverbrauches von StraBenmeistereien wird fUr die optimale
Ausnutzung des Baugrundstickes somit die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8
festgesetzt. Diese Festsetzung sichert die Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.
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Unter der BerUcksichtigung der Besonderheiten des Standortes (beengte GrundstUcksgroBe,
Waldabstand, Baugrund), wird zur Optimierung des Raumprogramms die Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB mit lll festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird die maximal zulassige Baukoérperhohe der zukinftigen baulichen
Anlagen in der Planzeichnung festgesetzt. Die Baukdrperhdhe wird auf Normalhdhennull (NHN)
bezogen. Der dem Bebauungsplan zugrundliegende Lage- und H&henplan wurde auf Basis
Normalh&hennull erstellt, so dass fur die bauliche Realisierung ein einheitlicher Hohenbezugsplan
vorliegt. Die getroffene Hohenfestsetzung enthdlt einen Spielraum in Bezug zur spdteren
Betriebshoffldche und den geplanten Hochbauobjekten und dient somit der Flexibilit&t in der
spateren Umsetzung der Objektplanung der KreisstraBenmeisterei.

7.2.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

Offene Bauweise

FUr das Plangebiet wird groBtenteils die offene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Gebdude mit seitichem Grenzabstand errichtet. Die Ldnge der Gebdude darf
héchstens 50 m befragen. Dieser Ldngenwert wird durch die geplante Bebauung nicht
Uberschritten. Diese Festsetzung sichert die Bebauung mit groBfldchigen Gebdudestrukturen, die
fUr technische Betriebshofe typisch sind.

7.2.4 Abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen
(§9 (1) 2a BauGB i.V.m. § 86 (1) 6 LBauO MV

Die planende Gemeinde kann durch Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen Gber von § 6
LBauO M-V abweichende MaBe der Abstandsfldchentiefe, soweit dies zur Gestaltung des
Ortsbildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stddtebaulichen Saftzung erforderlich
ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewdhrleistet sind. Es wird aufgrund
der st&dtebaulichen Bestandssituation (beengte GrundstUcksverhd&linisse) im Plangebiet gem.

§ 9 (1) 2a BauGB fur die Abstandsfldchenregelung nach Landesrecht folgendes festgesetzt:

FUr den Plangeltungsbereich gilt der § 86 (1) Nr. 6 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (Ortliche Bauvorschriften des B-Planes) mit folgender Festlegung:

FUr das gesamte Plangebiet wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,2 H, mindestes jedoch 3 m,
festgesetzt.

BegrUndet wird die Regelung durch die insgesamt sehr beengten Grundsticksverhdltnisse. So ist
u.a. der Ersatzneubau der Streustofflagerhalle, die aufgrund einer erhéhten Konstruktion (LKW
kippen in der Halle das Salz ab, dadurch héhere Wand und Firstausbildung) eine gréBere
Abstandfldche als 3 m erzeugen wirde. Dies l&sst der Standort aber nicht zu. Die
Streustofflagerhalle muss moéglichst dicht an die Grundsticksgrenze gebaut werden, damit die
notwendigen Rangierfldchen auf dem Betriebshof eingehalten werden kdénnen. Da die
Streustofflagerhalle an der westlichen GrundstUcksgrenze an eine stadtische Grinfldche grenzt,
sind die Auswirkungen der geringeren Abstandsfléche hinsichtlich Belichtung/Besonnung und
Brandschutz auf die angrenzende GrundstUcksfléche, welche zzt. als Lagerflache fUr
Baumaterialien genutzt wird, zumutbar.

7.2.5 Uberbaubare Grundstucksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Fidchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und der Regelung der
max. zuldssigen Grundfldchenzahl bestimmt. Die Bebauungsstruktur des Plangebietes wird
maBgebend auch aus den einzelnen vorhandenen GrundstUckszuschnitten beeinflusst. Zur
Steuerung der baulichen Entwicklung werden im Bebauungsplan Baugrenzen festgelegt. Das
Baufenster fUr die Errichtung der Gebdude und der weiteren Anlagen wurden groBzUgig
gezogen, um Spielraum bei der Errichtung der Gebdude innerhalb der Uberbaubaren
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GrundstUcksfldchen des Planungsraumes zu erzielen. Der Neubau oder die Erweiterung von
baulichen Anlagen hat sich im Einklang mit den zu beachtenden Gesetzen und Vorschriften, z.B.
der Landesbauordnung M-V, zu vollziehen. Ziel ist es, mit dem Bebauungsplan das stadte-
bauliche Konzept der Entwicklung der KreisstraBenmeisterei in einer innerértlichen Lage
festzuschreiben, dass in Ubereinstimmung mit den bereits vorhandenen Baustrukturen steht und
gewisse Erweiterungen in einem vorgegebenen Gestaltungsrahmen ermdglicht. Die Entwicklung
des Plangebietes hat im Einklang mit einer siedlungsbildvertréglichen BebauungsgréBe und den
Ressourcen schonenden Umgang mit der Natur zu erfolgen. Die geplante Bebauung wird dem
Anspruch gerecht und wird keine negativen stadtplanerischen Auswirkungen auf das Umfeld
entfalten. Die Baugrenzen durfen unter Einhaltung der Abstandfldchenregelung nach LBauO MV
durch vortretende Gebdudeteile in geringfGgigem Ausmal Uberschritten werden.

7.2.6 Nebenanlagen (§9 (1) 2, 4 BauGB, § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen innerhallb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der
KreisstraBenmeisterei stehen oder O&rtliche oder Uberdrtliche Funktionen haben. Diese
Festsetzungen dienen der wirtschaftlichen Umsetzung der Investitionen und der Aufrecht-
erhaltung von bestehenden Ver- und Entsorgungsaufgaben sowie der Sicherstellung der
beabsichtigten Gebietsnutzung. Die festgesetzten Dachneigungen gelten aus Grinden der
Praktikabilitat nicht fur Nebenanlagen.

7.2.7 Parkplatze (§9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Parkplatze fUr die Mitarbeiter/Besucher sind entsprechend des stédtebaulichen Konzeptes
zul@ssig. Auf die konkrete Festsetzung innerhalb des Bebauungsplanes wird aus Grinden der
Flexibilitdt der Lageplangestaltung verzichtet. Ein Teilbereich der Parkpl&tze wird zukUnftig mit
Elektroladestationen ausgestattet.

7.2.8 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen, Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger bzw. des jeweiligen Nutzers/
EigentUmers der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukUnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt
ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu realisiecrenden Leitungstrassen. Hierbei
handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter.

7.3 ErschlieBung

7.3.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die Stadt GrevesmUhlen wird von der LandesstraBe L 03 Schwerin - GrevesmUhlen von SUd nach
Nord verlaufend durchquert. Von West nach Ost durchquert die BundestraBe B 105
GrevesmUhlen. Damit ist das Plangebiet Uber die Schweriner LandstraBe direkt an die
Uberregionalen Verkehrsachsen angebunden.

7.3.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung
Bestandssituation Verkehr:

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch vorhandene ErschlieBungsstraBen
gesichert. Der Standtort der bestehenden KreisstraBenmeisterei wird durch eine Zufahrt Uber die
Schweriner LandstraBe verkehrlich erschlossen. Die Schweriner LandstraBe bindet in die
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LandesstraBe L 03 und in StadtstraBen von GrevesmUhlen ein.
Planung Verkehr:

Die Anbindung der KreisstraBenmeisterei erfolgt zukUnftig zum einen als Hauptzufahrt Gber die
bestehende Zufahrt in die Schweriner LandstraBe. Uber diese Zufahrt wird der Betriebsverkehr der
StraBenmeisterei sichergestellt. Zum anderen wird Uber eine Nebenzufahrt Gber die DorfstraBe
der Mitarbeiter- und Parkplatzverkehr realisiert. Hier wird davon ausgegangen, dass die
DorfstraBe daflr nicht ausgebaut werden muss. Die Zustimmung des zust@ndigen StraBenbau-
lasttragers ist einzuholen.

Da es sich um einen Ersatzneubau einer vorhandenen KreisstraBenmeisterei handelt, dndert sich
nicht das Verkehrsaufkommen auf der StraBe. Die Leistungsfahigkeit der Schweriner LandstraBe
ist fUr die zu erwartenden Verkehrsstrome in hinreichender Qualitat gegeben.

FuBwege/Radwege

Das bestehende Plangebiet ist fuBldufig gut mit der Stadt GrevesmuUhlen vernetzt. Damit ist der
KreisstraBenmeisterei auch fUr die Bewohner der Innenstadt von GrevesmUhlen Uber
Wegeverbindung erreichbar.

Offentlicher Personennahverkehr:

In ca. 1 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Bahnhof der DB Regio.
Somit ist das Plangebiet auch in das bestehende Schienennetz der Deutschen Bahn ein-
gebunden. Von hier aus erreicht man u.a. die Bahnhofe in Bad Kleinen oder LUbeck.

Regenwasser

Das mengenmdBig vermehrt anfallende Regenwasser in einem hochversiegelten Planbereich
der KreisstraBenmeisterei (Dachfldéchen und Befriebshoffldche) wird sich nicht vollsténdig
versickern lassen. Somit ist das Niederschlagswasser der Dachfléchen und der Parkplatzanlage
Uber entsprechende Abscheide- und Reinigungsstufen Uber eine Kanalisation einer Vorflut
zuzufUhren. Als Vorflut wird der an das GrundstUck angrenzende ,,Poischower MUhlenbach*
genutzt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Niederschlagsmengen nicht auf fremde
GrundstUcke eingeleitet werden, noch zu einer Verschlechterung der angrenzenden
GrundstUcksverhdltnisse fGhren dirfen.

Schmutzwasserentsorgung/Trinkwasserversorgung

FUr die Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen zustdndig.

Die Stadt GrevesmUhlen verfUgt Uber eine zenfrale Abwasserentsorgung. Die Kldranlage
befindet sich im Nordwesten der Stadt GrevesmUhlen. Der bauliche Bestand im Umfeld des
Plangebietes ist an die zentrale Abwasserentsorgung der Stadt GrevesmUhlen angeschlossen.
Somit ist die Abwasserentsorgung der StraBenmeisterei abgesichert. Die Neubaufldchen sind
Uber ein entsprechendes ErschlieBungssystem an die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der
Stadt anzuschlieBen. Dies betrifft die Trinkwasserversorgung als auch die Schmutzwasser-
entsorgung. Es wird davon ausgegangen, dass die Trinkwasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung durch das vorhandene Leitungssystem abgesichert werden kann.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes Greves-
mUhlen-Wotenitz. Die in der Wasserschutzgebietsverordnung GrevesmuUhlen-Wotenitz aufge-
fUhrten Verbote und Nufzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.
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Mit Schreiben vom 21.06.2023 hat die Stadt GrevesmUhlen als Trdger der Bauleitplanung einen
Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur baulichen Entwicklung (Ausnahme von den Verbotstat-
best@dnden und Nutzungsbeschrdnkungen des WSGVO) in der Trinkwasserschutzzone Il A gem.

§ 52 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Anlage 3, Pkt. 6.2 der Wasserschutzgebietsver-
ordnung GrevesmuUhlen-Wotenitz an die untere Wasserbehérde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg gestellt.

Zur Entscheidungsfindung ist der Nachweis der Nichtgefdhrdung des Grundwassers durch den
Ersatzneubau und Befrieb der KreisstraBenmeisterei und moéglicher Geféhrdungssituationen
wdhrend der Bauzeit durch ein hydrogeologisches Gutachten zu erbringen. Die Gefdhrdung des
Schutzzweckes der Trinkwasserschutzzone Il A der WSG-VO GrevesmUhlen-Wotenitz durch die
GesamtmaBnahme ist auf dem Standort bezogen zu beurteilen und zu bewerten. Hierzu wurde
mit Schreiben vom 14.09.2023 von der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg an die Stadt GrevesmUhlen eine Aufgabenstellung formuliert.

Das Gutachten befindet sich zzt. in der Erarbeitung.

Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat mit Schreiben vom
............. die Inaussichtstellung ..................... erkldrt.

Léschwasserversorgung

Zur Brandbek&mpfung ist eine Léschwasserversorgung von min. 6 m3/h Uber einen Zeitraum von
2 Stunden notwendig (192 m3). Im Bereich der Schweriner LandstraBe und der DorfstraBe verl&uft
eine Trinkwasserleifung PVC d315 mit Unterflurhydranten. Alle Hydranten befinden sich in
unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet und sind im B-Plan nachrichtlich gekennzeichnet. Sollte ein
darCber hinaus gehender Ldschwasserbedarf notwendig werden, ist die Ld&schwasser-
bevorratung (Zisterne) auf dem eigenen Grundstick sicherzustellen. Ein  entsprechender
Nachweis ist zu erbringen. Ein méglicher Standort der Zisterne wurde im B-Plan gekennzeichnet.

Gasversorgung/Wdrmeversorgung

Die Stadt GrevesmuUhlen wird mit Erdgas versorgt. Eine Wéarmeversorgung der StraBenmeisterei
wdre somit unproblematisch méglich. Es sollte angestrebt werden den Betriebshof vollstdndig
Uber Luftwd@rmepumpen zu beheizen. Somit kann auf fossile Energietrdger verzichtet werden.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung mit Elekiroenergie wird davon ausgegangen, dass das vorhandene
Stromnetz des bereits in Nutzung befindlichen Planungsraumes ausreichend dimensioniert ist.
Hierzu sind im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung Verhandlungen mit dem
Netzbetreiber aufzunehmen. Es wird erwartet, dass der Planbereich komplikationslos mit
Elektroenergie versorgt werden kann.

Telekommunikation

Die im Umfeld des Bebauungsplanes vorhandenen Einrichtungen sind telekommunikations-
technisch voll erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative
Versorgung des Plangebietes medientechnisch sichergestellt sein wird.

Millentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und SperrmUlls erfolgt durch den
entsprechenden Trdger. Der gewerbliche MU, der aus dem Betrieb der StraBenmeisterei
entsteht, wird nach einem Betriebsplan durch Entsorgungsunternehmen entsorgt.
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7.4 Umweltbetrachtungen
7.4.1 Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an den Natura-2000-Gebiete GGB DE_2132-303 “Stepenitz-
Radegast- und Maurinetal mit  Zuflissen” und SPA  DE_2233-401"Stepenitz-Poischower
MUhlenbach- Radegast-Maurine* des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Vorhaben, deren Auswirkungsbereich sich auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-
Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete SPA) ausdehnen und deren Auswirkungen auf
das Gebiet moglich sind, sind auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen dieser Gebiete zu
prifen. Stellt sich bei der FFH-Vorprifung heraus, dass erhebliche Beeintréchtigungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufGhren.

Europdisches Vogelschutzgebiet
SPA ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach- Radegast-Maurine* (DE 2233-401)

Das Bauvorhaben soll unmittelbar an der AuBengrenze des Europdischen Vogelschutzgebietes
(SPA) ,Stepenitz-Poischower MUhlenbach- Radegast-Maurine" (2233-401) umgesetzt werden.
Deshalb ist seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich prifen zu lassen, ob bei Umsetzung der
Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge
es zu Verdnderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des
Natura 2000- Gebietes in den fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteilen fUhren kdnnen. Alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen
Beeinfrdchtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fUr die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fUhren kd&nnen, sind unzuldssig (§ 33 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plédne und Projekte, die nicht unmittelbar mit der
Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfUr nicht notwendig sind, die ein SPA
jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Pldnen und Projekten erheblich
beeintrdchtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder DurchfUhrung eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 (1) BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M- V nach nationalem
Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist der
Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume. Erhaltungsziel des jeweiligen
Europdischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen
Erhaltungszustandes der maBgeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-
LVO M-V werden als maBgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfUr erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertrdglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen Verfahren. In einem
ersten Schritt (s. FFH - Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu kldren, ob von dem Plan oder Projekt
anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fUr die
Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintr&chtigen kénnen. Grundsétzlich ist
jede Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrchtigung des
Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist  durchzufGhren, wenn
Beeinfrdchtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden
kdnnen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des
Natura 2000-Gebietes muss auf die Summationswirkungen mit anderen Plédnen und Projekten,
die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der Ndhe des SPA geplant/genehmigt
sind, gelegt werden.
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Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflussen”

Nach § 34 (1) Satz 1 BNatSchG sind Pldne und Projekte vor ihrer Zulassung oder DurchfUhrung auf
inre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pl&nen geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintrchtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch
diese Vorschrift wird Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie in nationales Recht umgesetzt. Hierbei sind alle
bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu ermitteln und entsprechend zu bewerten.
Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet
und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung M-V (Natura 2000-LVO M-
V) zu verwenden. MaBstab fUr die Erheblichkeit von Gebietsbeeintréchtigungen sind die fur das
Gebiet maBgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommenden
Lebensrume und Arten nach den Anhdngen | und Il FFH-Richtlinie. Diese ergeben sich aus der
Schutzerkl@rung (Natura 2000-LVO M-V) bzw. aus dem Managementplan fUr das Gebiet. Zu den
festgesetzten SchutzmaBnahmen aus dem MAP gehoért u. a. die Unterbindung von Stoff-
einfrdgen in die Stepenitz, hier FFH-LRT 3260. Seitens der unteren Naturschutzbehdrde kann
einem Vorhaben nur zugestimmt werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche
Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind. Dies ist entsprechend
nachzuweisen.

7.4.2 Ausfuhrungen zur FFH-Vorprufung

Mit Datum vom 13.09.2023 liegen die im Zuge des Planverfahrens erarbeiteten FFH-Vorprifungen
fUr das SPA ,,Stepenitz-Poischower MUhlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-401) und das GGB
wStepenitz-Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen” (DE 2132-303) vor und sind Bestandteil der
Umweltunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ersatzneubau der
KreisstraBenmeisterei Grevesmihlen®.

Fazit:

Aus den durchgefiihrten Vorprifungen geht hervor, dass die Moglichkeit von erheblichen
Beeintrachtigungen der Planung auf das Vogelschutzgebiet und das GGB-Gebiet
ausgeschlossen werden kann. Durch das Vorhaben werden keine Voégel nach Anhang | der
Vogelschutzrichilinie und Zielarten des GGB-Gebietes erheblich beeintrdchtigt. Die Entwicklung
des Vogelschutzgebietes und des FFH-Gebietes als Lebensraum wird sich durch die Planung
nicht andern. Die moéglichen Erhaltungsziele fir die Arten und Lebensrdume sind durch das
Vorhaben nicht betroffen. Von dem Vorhaben geht keine Gefahr fir die Vernetzung, den
kohdarenten Zusammenhang von "NATURA 2000”- Gebieten, aus.

7.4.3 Ausfuhrungen zum Umweltbericht (UWB)
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7.4.4 Ausfuhrungen zum Artenschutzfachbeitrag (AFB)

7.4.5 Grunordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen durch:

. Erhalt und Sicherung von B&umen auBerhalb der zu bebauenden Bereiche durch
Einzelstammschutz (2 m hohe Bohlen) wdhrend der BauausfUhrung.

V1: Rickbau der Gebdude nur im Zeitraum vom 01. November bis 28.Februar

Erforderliche RUckbau- bzw. Abbrucharbeiten der Gebdude sind im Zeitraum Anfang November
bis Ende Februar durchzufUhren. Vor dem Abiriss sind die Gebdude auf mdgliche Brutstétten zu
untersuchen. Sollten diese festgestellt werden, sind je festgestellfer Brutstatte zwei
entsprechenden Nisthilfen (Halb- oder Ganzhoéhle fUr Vogel, Fledermauskasten fUr Fledermduse)
auf dem Gelé&nde anzubringen. Alternativ ist vor dem RiUckbau der Geb&ude (auBerhalb des
genannten Zeitraums) durch eine artenschutzrechtliche Begutachtung die Nichtbesiedlung mit
Fledermd&usen oder Brutvdégeln nachzuweisen.

Diese MaBnahmen dienen der Vermeidung von Beeintréchtigungen von Fledermd&usen und
Brutvdgeln.

V2: Tageszeitliche Einschrdnkung der BaumaBnahmen

Die DurchfUhrung von BaumaBnahmen hat nur am Tage, nicht in der D&dmmerung und
Nachtzeit erfolgen. Diese MaBnahmen dienen der Begrenzung von Beeinfréchtigungen von
Fledermd&usen.

V3: Zeitliche Beschrénkung der Fdll- und Rodungsarbeiten

Mit Einhaltung der Fdlizeitenregelungen (keine Féllarbeiten wdhrend der Brutzeit vom 01. Marz
bis 30. September) k&dnnen baubedingte Beeintr&chtigungen der vorkommenden Brutvogel-
arten der Gehdlze vermieden werden.

CEF1: AusgleichsmaBnahme Artenschutz CEF1: Anbringen eines Sperlingskoloniehauses

Zur Sicherstellung der Reproduktion des Haussperlings ist vor Abriss der Salzhalle ein
Sperlingskoloniehaus an einem nicht durch Bauarbeiten betroffenen Gebd&ude (GroBe Kfz-Halle)
anzubringen.

KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
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Regelwerke und Normen:

Um Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden sind die einschlidgigen Sicher-
heitsbestimmungen, die Bestimmungen der § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die DIN-
Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten.

* DIN 18 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von B&dumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen

* RAS-LP 4 - Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen

e ZTV-Baumpflege 2006 - Zusétzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir Baumpflege und
Baumsanierung

* Die genauen Pflanzstandorte sind der fechnischen ErschlieBung (Leitungsbau) wdhrend der
AusfUhrung anzupassen

7.5 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 (4) BQUGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Gestalterische Festsetzungen wurden fUr die Fassaden- und Dachgestaltung, die Verkehrs-
flachen/Parkplatzfldchen, Einfriedungen und Sichtschutzanlagen getroffen. Diese Festsetzungen
setzen nur einen Rahmen fur die Gestaltung und lassen ausreichend Raum fUr den Planungs-
prozess. Farb- und Oberfldchengestaltung der AuBenwdnde/Dachfléchen lassen eine Vielzahl
von Moglichkeiten offen.

Fassadengestaliung/Dachgestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fir die Fassaden und
Dachlandschaften getroffen. Die Regelungen orientieren sich am baulichen Bestand der
StraBenmeisterei und sollen ein EinfUgen der neuen Baukodrper in das Gesamtbild gewdhrleisten.
Gleichzeitig orientieren sich die Festsetzungen der Fassaden- und Dachgestaltung auch am
Ublichen Baukonzept von modernen StraBenmeistereien.

Gestaltung der Verkehrsflachen/Parkplatzflachen

Die Regelungen der FiGdchenbefestigung dienen der flexiblen stGdtebaulichen Gestaltung des

ErschlieBungsraumes und der Minimierung der Vollversiegelung sowie der Aufrechterhaltung des
Wasserkreislaufes.

7.6 Hinweise

Denkmalschutz

Naturdenkmale:

Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg

sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon ausgegangen,
dass im Planbereich keine Naturdenkmale vorhanden sind.

Bodendenkmale:

Im Plangebiet ist zzt. kein Bodendenkmal bekannt.
Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Gber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverf@rbungen bei Erdarbeiten im Bereich des Bebauungs-
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planes gefUhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzdégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Baudenkmale:
Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal.
Bauokologie

Die Hinweise zur Baudkologie dienen der BerUcksichtigung von &ékologischen Aspekten beim
Bauen, so dass durch die Bautdtigkeit und die verwendeten Materialien mdglichst geringe
Eingriffe in die Naturkreisidufe verursacht werden.

Leitungsrechte

Da das Plangebiet in den letzten Jahren einer anthropogenen Nutzung unterlag und die
Leitungsdokumentationen unvollsténdig sind, gilt der geflhrte Hinweis auf eventuell weitere
vorhandene Leitungen der Sicherheit bei den Bauarbeiten innerhalb des Plangebietes.

8.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Das fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendige Grundstick befindet sich im
Eigentum des Landkreises Nordwestmecklenburg. Das Grundstick steht fUr die geplante
bauliche Entwicklung zur Verfigung. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht
angezeigt.

Es wird an dieser Stelle auf die bauabschnittsweise Realisierung des Vorhabens hingewiesen. Der
Grund liegt in der Aufrechterhaltung des laufenden Betriebes der StraBenmeisterei wahrend der
Bauphase.

9.0 Bodenschutz

Da das Plangebiet jahrzehntelang gewerblich genutzt wurde, ist ggf. mit wasser- und
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden, welche lokal zu Bodenverunreinigungen
gefUhrt haben kénnen. Aufgrund von Uberschreitung von Parametern des Zuordnungswerts Z0
im Feststoff und Eluat, wird im Rahmen der weiteren Planungen eine fachtechnische Begleitung
und Erkundung durch einen Sachverstdndigen fUr Altlastenuntersuchungen und -Gutachten
empfohlen. Bei Aushub bzw. Regulierungsarbeiten, ist eine fachtechnische Begleitung von
diesen Sachverstdndigen unbedingt erforderlich.

GemdaB §§ 4 (1,7) BBodSchG i. V. m. § 1 LBodSchG M-V besteht fUr jeden, der in den Boden
eingreift, eine gesetzliche Pflicht zur Vorsorge und Gefahrenabwehr gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenverdnderungen. Unndtige Beeintrdchtigungen und Schddigungen der
Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen stets zu vermeiden bzw. auf das
notwendigste MaB zu reduzieren. Dies gilt insbesondere in unversiegelten und bewachsenen
Bodenbereichen. Hierzu gehdren u. a. Bodenverdichtungen und die Zerstbrung der
Vegetationsdecke und des Oberbodens durch unsachgemdBes und unndtfiges Befahren mit
schweren Baufahrzeugen (u. a. bei nassen Witterungs- und Bodenverhdltnissen) und erhebliche
mechanische Belastungen (z. B. Lagerfldchen), die Durchmischung der unterschiedlichen
Bodenhorizonte bei Aushub, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Bdden sowie
Verunreinigungen durch Schadstoffe.

10.0 Immissionsschutz

GemdaB § 1 (5) Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu berUcksichtigen. Als relevante
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immissionsrechtliche Schallquellen, die auf das Plangebiet wirken, ist die Schweriner Landstrale
und die StadtstraBen zu nennen. Aufgrund der nicht sensiblen Nutzung des Plangebietes ist aus
dem Verkehr keine Beeintréchtigung auf die StraBenmeisterei zu erwarten.

Da es sich lediglich um den Ersatzneubau der vorhandenen KreisstraBenmeisterei handelf, ist
auch mit keiner Zunahme des Verkehrs aus der Meisterei bzw. einer Mehrbelastung auf das
Umfeld an der Schweriner LandstraBe und der DorfstraBe zu rechnen. Aus diesem Grund ist die
Erstellung einer Schallimmissionsprognose entbehrlich.

11.0 Klimaschutz

Da das geplante Gebiet keinen wesentlichen Beitrag zur Kaltluftversorgung der Innenstadt
leistet, ist die Bebauung aus stadtklimatischer Sicht unproblematisch. Aus energetischer Sicht sind
alle Méglichkeiten zur Einbindung regenerativer Energieformen auszuschdpfen. Siehe auch Pkt.
Baudkologie.

12.0 Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes tragt der Vorhabentrdger,
einschlieBlich der Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Zur Absicherung der Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen wird vor Satzungsbeschluss ein DurchfGhrungsvertrag zwischen der
Stadt GrevesmUhlen und dem Landkreis Nordwestmecklenburg geschlossen.

13.0 Verfahrensstand

Am 10.07.2023 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 ,Ersatzneubau der KreisstraBenmeisterei
GrevesmUhlen gefasst. Der Beschluss wurde ................... am ....... ortsublich bekannt gemacht.

Das Amt fUor Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise sowie im Rahmen der frOhzeitigen Behdrdeninformation nach §
4(1) BauGB beteiligt. Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme
liegen seit dem ............. vor.

Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde in der Zeit vom ......... bis
zum ......... durch eine Offenlage durchgefUhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ................... AM ceevvieeeenne .

Die frOhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne
des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die GrundzUge der Planung, auch im Hinblick auf KlGrung Gber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, erfolgte
ab der.............. .

Es wurden Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange, der BUrgerinnen und BUrger und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Stadtvertretersitzung am ............ haben die Stadtvertreter dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage
bestimmt. Der Umweltbericht und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom .......... bis zum ............ statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte ........cooeviiiinini. AM evinrnninennee .

Die Befteiigung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB erfolgte ab
der .vvcininnenne. .
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Im Rahmen der Offenlage wurden ....... /keine Anregungen oder Bedenken von BuUrgern oder
BUrgerinnen geduBert oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage
bzw. Tragerbeteiligung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Stadtvertreter
gepruft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am .......... die
Abwdgung zu den Stellungnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Das Ergebnis
wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Stadtvertretung am ............ wurde der Safzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst und die beigeflgte Begrindung mit dem
Umweltbericht gebilligt.

Antrag auf Einleitung Bauleitplanverfahren: 19.04.2023

Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: 10.07.2023

FrOhzeitige Behdrdeninformation gem. 4(1) BauGB ..,
FrOhzeitige BUrgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: e,
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: L,
Offenlage gem. § 3(2) BauGB:
Behdrdenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB:
Abwdgungsbeschluss:
Satzungsbeschluss:

aufgestellt: Oktober 2023
fortgeschrieben:

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverfretung der Stadt GrevesmUhlen am

.................................. gebilligt.

GrevesmMUNIEN, AEN oo —————————————
L. Prahler

Der BUrgermeister
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