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PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

|.__FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BauGB

1

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BaUNVO

die fUr die Bebauung vorgesehene Fléiche fUr die
KreisstraBenmeisterei GrevesmUhlen

GRZ... GrundflGchenzahl als HochstmaB §16,17,19 BauNVO
GFI ... GeschoBflachenzahl als HochstmaB § 16,17, 20 BauNvVO
mn Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 20 BaUNVO
OK ...m . NHN Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB § 18 BQUNVO

- Oberkantein ...... m Uber NHN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 (1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BQUNVO
o offene Bauweise § 22 BauNVO
______ Baugrenze § 23 BQUNVO
VERKEHRSFLACHEN
§9(1) 11 BauGB
A i 4 Einfahrt- und Ausfahrtbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§9 (1) 12 BauGB

unterirdischer Léschwasserbehdlter (Zusatzzeichen)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§9 (1) 13BauGs

unterirdische Leitungen
oberirdische Leitungen

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
§9 (1) 16 BauGB

= Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen gem. Wasserschutz-
gebietsverordnung (WSGVO) Grevesmihlen-Wotenitz
s IIl A = weitere Schutzzone A gem. WSGVO GrevesmUhlen-Wotenitz
| 1B | Il B = weitere Schutzzone B gem. WSGVO GrevesmUhlen-Wotenitz (auBerhalb des
Plangebietes)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§9 (1) 18 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Fléchen for Wald

=== mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 (1) 21 BauGB
[T
L - Leitungsrecht
V+E - zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind  § 9 (1) 10 BauGB
- 15 m-Abstand zum Gewdsser Il. Ordnung (Poischower MUhlen-
bach)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenenen Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

i} L

Il._PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
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91/5 Flursticksbezeichnung

FlurstUcksgrenze

Héhenpunkt - Hohensystem DHHN 92

vorhandene Gebdude

geplanter Gebd&uderickbau

mogliche kUnftige Bebauung / Erschliessung

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richlinie
(FFH-Gebiet) DE-2132-303 "Stepenitz, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen”
(auBerhalb des Plangebietes)

Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA)
DE-2233-401 "Stepenitz-Poischower MUhlenbach-Radegast-Maurine”
(auBerhalb des Plangebietes)

30 m-Waldabstand gem. § 20 LWaldG

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich)

76@67 vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)
76@67 vorhandene unterirdische Abwasserdruckleitung (nachrichtlich)

@ vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtlich)
7¢@¢7 vorhandene unterirdische Elt.-Mittelspannungsleitung (nachrichtlich)
70{}07 vorhandene unterirdische Telekommunikationsanlagen (nachrichtlich)

vorhandene oberirdische Telekommunikationsanlagen (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)
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TEIL B - TEXT - SATZUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB, § 9 (2) BauGB, § 12 (3a) BauGB)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist der Ersatzneubau der KreisstraBenmeisterei Grevesmuihlen
mit folgenden Hauptkomponenten zuldssig:

GroB-KFZ-Halle mit Werkstatt im Bestand;

Neubau eines Verwaltungs- und Betriebsgebdudes;

Neubau einer Lagerhalle;

Neubau einer Streustofflagerhalle mit Soleanlage;

Neubau einer Betriebstankstelle mit Tanktechnik und Lagerkapazitdt;

Neubau von Garagen;

Neubau von Mullboxen und Baustoffooxen;

Errichtung von offenen Stellplatzen;

Errichtung von Lagerfldchen;

Neu- und Umbau von ErschlieBungsanlagen;

Neubau von Verkehrsfldchen;

Tempordre Errichtung von Buro-, Umkleide- und Sanitércontainern bis zur Nutzungsaufnahme des
Verwaltungs- und Beftriebsgebdudes

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfUChrung sich der
Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

2.  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 16 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 2 (1) 1 BauGB; §§ 16, 18 BauNVO)

Die hochstzuldssige Baukérperndhe ist in m 0. NHN (Normalhdhe Null) festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (sh. Nebenzeichnung).

Eine Uberschreitung der zul@ssigen Baukdrpernhdhe fUr untergeordnete Bauteile (z.B. LUftungs-
aufs@fze, Schornsteine, technische Aufbauten) kann ausnahmsweise bis zu 2 m zugelassen werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 2 (1) 2 BauGB; § 23 BauNVvQO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 2 (1) 2 BauGB; § 23 BauNVvQO)

Im Plangebiet durfen die Baugrenzen unter Einhaltung der Abstandsfldchenregelung nach LBauO
M-V durch vortretende Gebdudeteile in geringfUgigem AusmaB Uberschritten werden.

4. Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsfldche
(§ 92 (1) 2a BauGB)

Im Plangebiet betrégt die erforderliche Tiefe der Abstandsfldche 0,2 H, mindestens 3 m.

5.  Flachen fur Garagen, Stellplaize und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4BauGB; §§12, 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit KreisstraBenmeisterei GrevesmUhlen stehen, wie Park-
platze etc., sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
Garagen werden fUr zuldssig erkl&rt.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhallb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger (Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasser-
leitungen, Gasleitungen etc.) eingeréumt.
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Il. Umweltbezogene Festsetzungen
(§ 2 (1) 20 BauGB)

1. Vorgezogene AusgleichsmaBnahme Artenschuiz CEF1: Anbringung eines Spatzenkoloniehauses

Vor Abriss der Salzhalle ist auf dem Grundstick der KreisstraBenmeisterei ein Spatzenkoloniehaus
an einem nicht mehr durch Bauarbeiten betroffenen Gebdude anzubringen.

lll. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 2 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

1.1 Fassadengestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassaden sind Mauerwerk, Beton, Faserzementplatten, Holz, Putz,
Metall und Glasbaustoffe zuldssig. Andere Materialien fUr die AuBenfassaden sind nur bis zu einem
Fremdanteil von max. 20% zuldssig. Die getroffenenen Festsetzungen der AuBenfassaden-
gestaltung gelten nicht fir Gebdudesockel und Nebenanlagen.

1.2 Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Bedachungsmaterialien sind bitumindse oder Kunststoffdachbahnen, Metalldachein-
deckungen, Dachbegrinungen oder Dachbekiesungen zu verwenden. Solar- und Photo-
voltaikanlagen sind zuldssig.

2. Gestaltung der Parkplatzanlagen/Verkehrsflachen
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

FUr die Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes wird als FiGchenbefestigung Asphalf, Beton,
Betonsteinpflaster oder Rasengittersteine festgesetzt.

Stellfléchen (Parkplatzanlagen) sind mittels Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit breiten
Fugen wasserdurchldssig herzustellen.

IV. Hinweise
(§ 9 (6) BauGB)

1. Bodendenkmailschuiz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Boden-
denkmadler)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist
der Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spétestens 3 Wochen vorher schriftich und verbindlich
mitzuteilen.

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdaB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die Denkmalschutzbehdrde
der Landeshauptstadt Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Sie als Entdecker, der
Leiter der Erdarbeiten, der EigentiUmer des Grundstickes sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlGngert werden. Eine
Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt fUr
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Archdologie, Domhof 04/05, 19055
Schwerin, Ansprechpartner: Herr Dr. Jantzen, Tel. 0385 - 588 79 643 / Fax: 0385 - 588 79 344.

Bodenschutiz

2.1 Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schédliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfdrbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverziglich der zustindigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Zuwiderhandlung stellt gemdB § 17 (1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit
einer GeldbuBe geahndet werden kann.
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22 GCemdaB §§ 4 Abs. 1 & 7 BBodSchG i. V. m. § 1 LBodSchG M-V besteht fur jeden, der in den Boden
eingreift, eine gesetzliche Pflicht zur Vorsorge und Gefahrenabwehr gegen das Enfstehen von
schadlichen Bodenverdnderungen. Unnoétige Beeinfrdchtigungen und Schddigungen der
Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen stets zu vermeiden bzw. auf das
notwendigste MaB zu reduzieren. Dies gilt insbesondere in unversiegelten und bewachsenen
Bodenbereichen. Hierzu gehdren v. a. Bodenschadverdichtungen und die Zerstérung der
Vegetationsdecke und des Oberbodens durch unsachgemdéBes und unndtfiges Befahren mit
schweren Baufahrzeugen (v. a. bei nassen Witterungs- und Bodenverhdlinissen) und erhebliche
mechanische Belastungen (z. B. Lagerflachen), die Durchmischung der unterschiedlichen
Bodenhorizonte bei Aushub, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Bdéden sowie
Verunreinigungen durch Schadstoffe.

3. Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollsténdig dargestellt. Mit dem
Anfreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

4. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone A (Zone IllIA) der Wassergewinnungsanlage
Grevesmuihlen-Wotenitz. Die schutzgutbezogenen Aussagen der Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmuihlen-Wotenitz (WSGVO Grevesmihlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 sind zu bericksich-
tigen.

Die Planung und Bauausfiilhrung der Verkehrsanlagen hat nach der Richtlinie fur bautechnische
MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu erfolgen.

5. Munitionsfunde

Sollfen bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale Aufgaben, Brand-
und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

6. Bauokologie

Zur Ausleuchtung der AuBenbereiche des Plangebietes und zur Beleuchtung der Werbeanlagen
sind aus GrUnden des Artenschutzes ausschlieBlich Kaltlichtanlagen (umweltfreundliche
Natriumhochdrucklampen) oder LED-Beleuchtungen mit verdeckter Lichtquelle zu verwenden.

7. VermeidungsmaBBnahmen

7.1 VermeidungsmaBnahme V1:  Zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten

Der RUckbau der Gebdude ist nur in der Zeit vom 1. November bis zum 28./29. Februar zuldssig.

Vor dem Abiriss sind die Gebdude auf modgliche Brutstétten von Végeln und Fledermdusen zu
untersuchen. Sollten diese festgestellt werden, sind pro festgestellter BrutstGtte zwei entsprechende
Nisthilfen (Halb- oder Ganzhohle fur Végel, Fledermauskasten fUr Fledermduse) auf dem Geldnde
anzubringen.

Alternativ ist vor dem RUckbau der Gebdude (auBerhalb des genannten Zeitraums) durch eine
arfenschutzrechtliche Begutachtung die Nichtbesiedlung mit Brutvdgeln und Fledermdusen
nachzuweisen.

7.2 VermeidungsmaBnahme V2: Tageszeitliche Beschrdnkung der BaumaBnahmen

BaumaBnahmen sind nur am Tage, nicht in der Ddmmerungs- und Nachtzeit, durchzufGhren.

7.3 VermeidungsmaBnahme V3: Zeitliche Beschrdnkung der Fdll- und Rodungsarbeiten

Rodungen von B&umen und Strduchern sind ausschlieBlich im Zeifraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig.

8. Definition der Geldndeoberflache im Sinne des § 6 LBauO M-V

Der Begriff der Geldndeoberfldche wird wie folgt definiert:

Als Geldndeoberfladche im Sinne des § 6 LBauO M-V (Abstandsfléchen, Absténde) wird die sich
nach Beendigung der &ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehdhe auf den Bau-
grundstUcken definiert.
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9. Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

Es gilf die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzlich oder fahrléssig gegen die
bauvordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstéBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

Die im Planverfahren genannten Gutachten, Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften kbnnen in der
Stadtverwaltung GrevesmUhlen, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 GrevesmUhlen, eingesehen werden.

NEBENZEICHNUNG

PRINZIPSKIZZE HOHE BAULICHER ANLAGEN - BAUKORPERHOHE (Pkt. I./2.1.):

Hbhe baulicher Anlagen
als Hochstmal

OK 40,00 m U. NHN OK Attika

Satteldach (SD) Pultdach (PD) Flachdach (FD)
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