Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.44 der Stadt Waren (MUritz) - Seepark Waren an der Muritz

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 22.07.2011, sowie nach §86 der Landesbauordnun
WAREN (MURITZI zuletzt gedndert am 20.05.2011, wird nach BeschluRfassung der Stadtvertretung vom 26.03.2012 folgende Satzung uiber den Vorhabenbezo
"Seepark Waren an der Miritz", bestehende aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

HEILBAD

g Mecklenburg - Vorpommern (LBO MV) vom 18.04.2006,
genen Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Waren(Miiritz)

Planzeichenerkldrung
(gem&R Planzeichenverordnung PlanzV 90)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990/ 1993.

Teil A - Planzeichnung M 1:1000

Bearbeitungsstand: Juni 2012
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Art der baulichen Nutzung
( §9Abs.1Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB und

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
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Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)
hier: Fremdenverkehr

hier: Beherbergung
hier: Wellness-Oase
hier; Hafen

hier: Ferienwohnen/ Galerie

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

zB. Il

Hohenlage

2B.GR750m"  Grundfidche, mit max. Flachenangabe

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

(§9 Abs. 3 BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO)

FH max .
73,00m 0 HN

max. Firsthohe, hier 73m (ber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Baugrenze

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

VA

e Stralenbegrenzungslinie

Gifentliche Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfidche

Ein- bzw. Ausfahrten und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfi,

hier: z.B. Ein- und Ausfahrt

Fldchen fir Abfallentsorgung

(§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

0

Grlnflachen

Flachen fir Abfallentsorgung
Zweckbestimmung: Abfall

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Zweckbestimmung:
Spielplatz/Minigotfpark

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25b BauGB)

-

M1

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nutzungsfreihaltezone miritzseitig
geméR ROV

Nutzungsfreihaltezone feiineckseitig
geméalk ROV

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Mit Fahrrechten zu belastende Flache

A zugunsten der Nutzungsberechtigten

der Bootsanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche

B zugunsten des Versorgu

(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 44
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen,
hier: von Baugebieten oder von Hohen
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Darstellung ohne Normcharakter

Uberdrtliche Wege,
hier z.B. Wanderweg

(iberortliche Wege,
hier z.B. Radfahrweg

zu fallender Baum

nachrichtliche Ubernahmen

und Kennzeichnungen
(§9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete im Sinne
des Naturschutzrechtes

Nationalpark, hier "Muriz-Nationalpark”

Landschaftsschutzgebiet,
hier *Mecklenburger GroRseeniand”

FFH- Gebiet
hier "Seen, Moore u Walder

prolieeideesein
Vogelschutzgebiet
hier "Miiritz-Nationalpark”

50m - Gewasserschutzstreifen
gemaB § 29 NatSchAG M-V

Einzelanlagen (unbewegl. Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelaniagen (unbewegl. Kulturdenkmale),
-> genehmigt zum Abbruch

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier: Bodendenkmal

Fléchen fir Wald

Flachen mit Schilfbestand -

|
|
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Sonstige Darstellungen

{

vorh. Flurgrenzen

Flursticksnummern, hier 41

Flurbezeichnung, hier Flur 45

Baschung
hier: Bestand

VermaBung in m
Sichidreieck, Anfahrtssicht

hier: fiir Geschwindigkeit von 50km/h

Sichtfeld, Anfahrtssicht
hier: fiir Geschwindigkeit von 30kmv/h

Schwimmstege

m'h‘ud

Bezugshohen Bestand, hier 72,75 G HN

LTeiI B - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Landseitige Festsetzungen

GeméR § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.1, Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVvO)

Die Sondergebiete medemakdwdemanMmdaEM,degenu&bn,kﬁenmﬂ&bmWohmuMdm
dazugd&igmAnhgenwﬂEhbhmngenzuergungdesGebbbsuMmFWw,diedas
Fremdenverkehrswohnen nicht wesentlich storen. Es sind maximal 450 Betten in diesem Sondergebiet zulassig.

* Zulassig sind im Sondergebiet SO F1:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Appartements, Appartementhauser

3. Anlagen fir die Verwaltung der zugelassenen Nutzungen,

4. Stelipléitze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf, sowie Tiefgaragen.

* Zulassig sind im Sondergebiet SO F2:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir die Verwaltung der zugelassenen Nutzungen,

3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des Bedarfs fiir die zugelassenen Nutzungen dienen,
4. Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke, sowie Einrichtungen zur Frezeitgestaltung,

5. Hafenmeisterei und wassertouristische Dienstieistungen,

6. sanitére Einrichtungen,

7. Steliplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise konnen im Sondergebiet SO F2 zugelassen werden:
Sonstige dem Fremdenverkehrsgebiet dienende, nicht stérende Gewerbebetriebe.

* Zulassig sind im Sondergebiet SO F3:

1. Anlagen fir die Verwaltung der zugelassenen Nutzungen,

2. Hafenmeisterei und wassertouristische Dienstleistungen

3. sanitére Einrichtungen,

4. Steliplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

* Zulassig sind im Sondergebiet SO F4:

1. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personen, die in der Anlage tatig sind,

2. Sonstige dem Fremdenverkehrsbetrieb dienende, nicht stirende Gewerbebetriebe,

3. Ferienwohnen,

4. Anlagen fir die Verwaltung der zugelassenen Nutzungen,

5. Liaden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des Bedarfs fir die zugelassenen Nutzungen dienen,
6. Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke, sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

7. Steliplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

12 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Bau NVO)
und Hohenlage (§ 9 Abs.3 BauGB in Veerbindung mit § 16 Abs. 5 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der jeweils zulissigen Grundfiéche GR festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Vorhaben ist in Form von zuléssigen FmﬂtﬂhenhdenAnhganzumDud!ft‘hungsvemaggebie(sbezogon
konkret festgeschrieben. Das festgesetzte 3. VoligeschoR ist fir die Gebiete A1 und A2 nur im Bereich des Dachraumes zulassig.

1.3 Zuordnung von Stellplatzen (§ 12 Abs.1 und 6 Bau NVO)

Steliplatze sind in den gekennzeichneten Flachen sowie in den einzeinen Baufeldern aligemein zulassig.
Tiefgaragen sind in den Baufeldern allgemein zuléssig.

14 Gestaltung der baulichen Aniagen (§ 86 Abs.1, Nr. 1 LBauO MV in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

DieGestalhmderbadmnAmgennadQ86LBau0M—Vistnwlnsweitzdﬂsslg,dssiedurd\denDurdﬂrungsvertrag
gedeckt ist.

15  Gehrecht (§9 Abs. 1 BauGB)

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung gekennzeichneten Wegerechten ist im Bereich des Flurstiickes 42 eine Verbindung in Form
eineszdeswegeemiteinerBrdbvmm3mvmdan(ber&ﬂidnnWandawogbismFonhnesh&enitdedrbnzu
gunsten der Aligemeinheit zulassig. Die genaue Lage wird im Durchfithrungsvertrag festgelegt (Anlage 7).

2. Nachrichtliche Ubernahme fir die Wasserfldchen

Auf der Wasserfldche sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im
Durchftihrungsvertrag verpflichtet hat und die durch eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
bzw. im Genehmigunsverfahren nach Landesbauordnung M-V genehmigt werden.

21 Besonderer Nutzungszweck auf der Wasserflédche

Im Nutzungsfenster mit der Bezeichnung SH sind Schwimmsteganiagen und ein Anleger fiir die gewerbliche Fahrgastschifffahrt,
sowie bis zu 150 Bootsliegeplatze als Charterliegeplatze, Gastliegeplatze und Dauerfiegeplatze beabsichtigt.

3. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - BauGB
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (V), sowie Eingriffskompensation (A)

%Wmmmnmmuwamwmm«mmmm. Die
Vermeidungs- und Minderungsma@nahmen werden im Durchfilhrungsvertrag vereinbart.

1. lmwmmwmmmmmwmmﬁmmmeaummmvmw
Eingriffsregelung MV, Anlage 11 anzupfianzen. (A. anlage, Baume). Die genaue Verortung erfolgt im Freifiéchenplan.

2. Im ehemaligen Waldbereich an der FontanestraRe sind geeignete Einzelbaume, Baumgruppen und Waldabschnitte als
pragende und abschirmende Landschaftselemente zu erhalten und in eine parkartige Gestaltung einzubeziehen
(A, anlage, Baume, Landschaftsbild).

3. Im Geltungsbereich einzubauen bzw. anzubringen sind:
20 StuckiNist- und Einbausteine, Typ 24 (Bestellnr. 00710/0)
Bewohner: Blau-, Kohl-, Sumpf-, Tannenmeise, Gartenrotschwanz, Kleiber, Haussperfing,
Feldsperling
8 Stiick Nist- und Einbausteine, Typ 26 (Bestelinr. 00730/8)
Bewohner: Hausrotschwanz, Bachstetze, Grauschnapper
5 Stuck Starenhdhle mit Katzen- und Marderschutz, Typ 3SY (Bestellnr. 00126/9)
Bewohner: Star, eventuell auch Trauerschnépper und Kleiber,
zum Teil tbemachten darin auch
1 Stiick Nistkorb aus Weidengeflecht, Typ 40 cm (Bestelinr. 00244/0)
Bewohner: Turmfalke, Waldohreule
(A, anlage, Avifauna)

4 GeeimeteGebéudebzw.Fassadan,Sbgenuav.sindsomgeahlbn,dassdbAnsiededemabenwdeﬁwid.
Die Gestaltung an den Stegen ist der Sicherheit des Verkehrs auf der WasserstraRe unterzuordnen und darf diese nicht
beeintréchtigen. (A, anlage, Avifauna)

5. An geeigneten Gebauden / Fassaden sind 5 Fledermaus-Winterquartiere anzubringen bzw. einzubauen. (A, anlage, Fauna)

Hinweise

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. (vgl. Planzsichen BD)

Vor BeghnjeglichetErdalbeihnmdefadigetedeemungwDokun\entaﬁmdunitdenPlaMenBng(enmddmm
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahme trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6(5) DSchG M-V).
Ober die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
EmBemMngmBagmguMDohmhﬁmvaodendmkmabnmumebddum&ﬂgm Unteren
Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) vom 19.10.2005
gem. § 1Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB.

Die ortsiibliche wmnmwummmmmumwmwMWmom.mm

Durch Beschluss der Stadtvertretung vom 13.12.2007 soll die Durchfiihrung des Planverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB erfolgen. Die Bekanntgabe dieses Anderungsbeschlusses erfolgte im Warener Wochenblatt am 08.11.2008.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung iiber den erforderlichen Umfang und
Wlhuwmdaumpmmwwms«pingmm .15.06.2006 eingeladen.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 15.06.2006, 12.11.2008 sowie am 05.11.2009 durchgefihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) hat am 11.12.2008 und am 14.12.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

vamdaPh\uubuﬂhmanwrdonmdmﬁngrﬁguéﬁentebngedeﬂSdmbmvom12.12.2008

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Fir die zweite Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange am 15./16.12.2011 zur Abgabe ihrer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 27.12.2011 bis zum
31.01.2012 wéhrend folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 17.12.2011 im "Warener Wochenblatt" ortstiblich bekannt gemacht worden.

. /I:'LLJ -
Waren (Mritz), 01.02.2012 Rhein - Birgermeister

Der katastermatige Bestand an Fiursticken am 1. (Z wird als richtig dargestelt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der
Wﬁ%nurgmbmrﬁﬂbhvdsﬁrﬂgeundwmmwmm debestandes, kofinte (i
werden. Regressansprilohe konnen nicht abgeleitet werden.
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Waren (Maritz), 10. 49, /017 Leiter des Kataster- und V/ _
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren (Mritz)

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Maritz) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.05.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der vorhabenbezogene

plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.09.2012 von der Stadivertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.09.2012 gebilligt.

e~ ¥ }
Waren (Mritz), 27.09.2012 in - Blirgermeister : 5 /’
/

Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

[ 2o
L Lge -
Waren (Miritz), /4 /¢ 2042 CRhein - Biirgermeister

Der Beschluss (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am<.44 77 204 ortsiiblich im "Warener Wochenblatt*
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf
des?4.7%.207% in Kraft getreten.

- /2&4( .
Waren (Miritz), 6. 77. 2 ©12 Cg'n - Birgermeister

Ubersichtskarte
n‘,
Mritz

Projektentwicklung HARM GmbH & Co.KG
Fontanestrae 8 * 17192 Waren (Mritz)
Tel. 03991/64 17 -0 * Fax 03991/ 64 17 17
www.projektentwicklung-harm.de

Bearbeiter:

(6 SATZUNG

voum e der Stadt Waren (Muritz)

SrEan (Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.44
* Seepark Waren an der Mritz *




