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1. Allgemeines
11 Einfiihrung

Die Gemeinde Litzow beabsichtigt fur einen Standort an der Speicherstralde in Litzow, nérdlich
der Schweriner Stral3e und 6stlich der Bahnstrecke Rehna - Schwerin, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zu schaffen.

Die Gemeinde hat per Beschluss vom 11.04.2024 einem Antrag des Vorhabentragers auf Ein-
leitung eines Planverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nebst
eines zugleich vorgelegten Lage-/Modulplans zugestimmt.

Der Bauleitplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Da-
mit wird die Zuldssigkeit des Vorhabens bestimmt. Nach § 30 Abs. 2 BauGB ist im Geltungsbe-
reich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebau-
ungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Vorhabenkonkrete Darstellungen erfolgen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der die Art und
den Umfang des Vorhabens und die Infrastruktur bzw. ErschlieBung konkretisiert. Er ist gem.
§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.2 Verfahrensverlauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.05.2024 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Freiflachenphotovoltaik-Anlage Speicherstral’e“ beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach dem BauGB aufgestellt.
1.3 Kartengrundlage und Verortung

Als Planunterlage dient ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Thomas Harnisch,
ObVI, im Malstab 1:1000, Bezugssystem Lage ETRS UTM 33, Bezugssystem Hohe DHHN 16,
August 2023.

14 Rechtsgrundlagen

Wesentliche Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Speicherstralie® sind:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

o Die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch den Artikel 2 des Gesetzes vom
09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) geandert worden ist.

1.5 Bestandteile der Planung

Die vorhabenbezogene Planung umfasst folgende Bestandteile:
o vorhabenbezogener Bebauungsplan nebst Begrindung / Umweltbericht
o Vorhaben- und Erschlieungsplan
o Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager



Die planerischen Unterlagen werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens und in Abhangigkeit
der Beteiligungsverfahren bzw. der Abwagung detailliert.

Hinweis: Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss von der Gemeindevertre-
tung zu beschlielRen.

2. Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Be-
standsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lutzow, Flur 1 und umfasst das Flurstick 132/1
(thw.).

Das Flurstuck 132/1 befindet sich in privatem Eigentum des Vorhabentragers.

Litzow

Abb.: Lage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Litzow (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2023, DTK
100 2023)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch dargestellt.

Die Grolke des Plangeltungsbereiches umfasst rd. 3,8 ha.
Umgrenzt wird das Plangebiet wie folgt:

im Norden: landwirtschaftlich genutzte Lagerhallen und Grinland

im Suden: landwirtschaftliche Nutzflachen und einem Grabengewasser
im Osten: Pferdekoppeln

im Westen: Speicherstralte und Bahnstrecke Rehna - Schwerin

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine Konversionsflache, die zum Uberwiegen-
den Teil mit Betonplatten versiegelt ist. Die Flache wird als temporare Lagerflache fir diverse
Materialien genutzt (Steine, Rohre, Holz, Schutt), die regelmafig wechseln.



Gemeinde Lutzow (Kreis Nordwestmecklenburg) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9

Der Boden im Plangebiet besteht aus Hochflachensanden und Sanden in und unter den Grund-
moranen, z. T. mit Grundwassereinfluss.

Das Relief ist eben bis wellig.
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Abb.: Biotopkartierung im Plangebiet des B-Plans Nr. 9 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Lutzow an der Speicherstralle, PfaU
GmbH

Im Plangebiet befindet sich ein Schilf-Landréhricht und ein naturnahes Feldgehdlz. Hinzu kom-
men nach § 18 gesetzlich geschitzte altere Einzelbaume.

Ausgehend von der Nutzung der Flache als Lagerflache, ist diese stark durch die Bodenver-
siegelung und Stoffeintrage beeintrachtigt und nicht von hohem 6kologischem Wert.

3. Planerfordernis / Ziel und Zweck des Bebauungsplans
3.1 Planerfordernis

Nach § 1 Absatz 3 BauGB missen Bauleitplane aufgestellt werden, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit der Planauf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ergibt sich aus dem o&ffentlichen Inte-
resse an dem Vorhaben (hier: Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen
Stromversorgung), dessen Planung einer geordnete stadtebauliche Entwicklung folgen muss.

3.2 Ziel des Bebauungsplans

Vor dem Hintergrund der Beférderung einer nachhaltigen, umweltfreundlichen Energieversor-
gung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen geschaffen werden.



Die zulassigen Anlagen und Einrichtungen sollen der Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie dienen. Der erzeugte Strom soll im Uberwiegenden Malde in das offentliche Netz
eingespeist werden.

3.3 Zweck des Bebauungsplanes

Der Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Sicherstellung der funktionalen Nutzung der Flache begriindet.

4, Planungshintergrund

Die Bundesregierung strebt mit ihnrem 2012 verfassten Energiekonzept den Ausbau der erneu-
erbaren Energien an, um langfristig die Versorgungssicherheit innerhalb der Bundesrepublik zu
erhalten und um einen Beitrag zum Klimaschutz zu gewahrleisten.

Aufgrund der Nuklearkatastrophe von Fukushima hat die Bundesregierung im Juni 2011 die
Energiewende und damit den Ausstieg aus der Atomenergie beschlossen. In der Konsequenz
sind alle Atomkraftwerke abgeschaltet worden. Die Bundesregierung bzw. der Bund hat letzt-
endlich die gesellschaftliche Grundentscheidung getroffen, seine Energieversorgung in Zukunft
im Wesentlichen aus erneuerbaren Quellen zu gewinnen. Auch wird nach Vollendung des Koh-
leausstiegs die Treibhausgasneutralitat der Stromversorgung angestrebt.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen zwecks
der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energiequellen liegen im Gberragenden o6ffentlichen In-
teresse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bun-
desgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Be-
lang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzglterabwagungen eingebracht werden.

Das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern verflgt Gber ein groles Potenzial zur Gewinnung
erneuerbarer Energien in den Bereichen Bioenergie, Solarenergie, Geothermie sowie Wind-
energie (On- und Offshore). Die Nutzung dieser Potenziale wird aus Griinden der Verknappung
fossiler Rohstoffe, des Klimaschutzes sowie der Energiewende intensiv vorangetrieben.

Das Landesenergiekonzept M-V wurde im Februar 2015 beschlossen. Demnach soll die Solar-
energienutzung in Mecklenburg-Vorpommern ausgebaut werden. Die regionale Wertschdpfung
wird partiell durch die Teilhabe von Birgern sowie Gemeinden gesteigert. Somit wird auch ein
Beitrag zur Daseinsvorsorge geleistet.

Zuletzt soll das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) dazu beitragen, insbesondere im Inte-
resse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation zu einer nachhaltigen und treibhaus-
gasneutralen Stromversorgung zu beférdern.



Gemeinde Lutzow (Kreis Nordwestmecklenburg) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9

5. Ubergeordnete Planungen und Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Die Karte des LEP M-V enthalt bezlglich des Planungsgebiets folgende Darstellung:

o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

oy Jo ] R

Abb.: Auszug aus dem LEP M-V 2016

Das LEP M-V 2016 fuhrt u. a. folgendes zum Thema ,Energie“ unter 5.3 des Textteils aus:

»(1) In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertrédgliche Energieversorgung
gewéhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

(2) Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren. Weitere Reduzie-
rungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von MalBnahmen
zur Energieeinsparung, der Erh6hung der Energieeffizienz, der ErschlieSung vorhandener Wér-
mepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie sowie der Verringerung verkehrsbedingter
Emissionen in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen er-
reicht werden.



Gemeinde Lutzow (Kreis Nordwestmecklenburg) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9

Bei Planungen und Malinhahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu priifen, ob rechtliche Ausnahmere-
gelungen aus zwingenden Griinden des lberwiegenden &ffentlichen Interesses angewendet
werden kénnen. (Z)“

(3) Der Ausbau der erneuerbaren Energien trégt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusétzliche Wertschépfung soll méglichst vor Ort
realisiert werden und der heimischen Bevdlkerung zugutekommen.

(4) Wirtschaftliche Teilhabe an der Energieerzeugung sowie der Bezug von lokal erzeugter Ener-
gie sollen erméglicht werden.

(...)

(9) Fir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Voraus-
setzungen geschaffen werden. Dabei soll auch die Wérme von Kraft-Wérme-Kopplungs-Anla-
gen sinnvoll genutzt werden. Freifldchenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend
errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstan-
dorten, endgqliltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Fla-
chen errichtet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits
von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen flir Freiflachenphotovoltaikanlagen in An-
spruch genommen werden. (Z)*

5.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
Die Karte des RREP WM 2011 enthalt bezlglich des Planungsgebiets folgende Darstellung:
o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

g

N ——Fj

Abb.: Auszug aus dem RREP WM 2011
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Der Regionale Planungsverband Westmecklenburg schreibt seit 2013 das Kapitel 6.5 Energie
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) fort. Die Teilfort-
schreibung beinhaltet Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der zukilinftigen Energieversor-
gung in der Planungsregion Westmecklenburg, (...).

Die Fortschreibung befindet sich derzeit im Beteiligungs- und Abstimmungsprozess. Sie ist in-
sofern noch nicht in Kraft, bietet aber einen aktuellen Ausblick auf kiinftige Rahmenbedingungen
im Umgang mit dem Thema ,Energie”.

Die Fortschreibung fuhrt unter 6.5 im Textteil folgendes aus:

(8) Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sollen vor rangig auf vorhandenen Geb&duden und
baulichen Anlagen errichtet werden.

Die Errichtung von raumbedeutsamen Freiflachensolarparks ist auf rdumlich nicht geeigneten
Standorten auszuschlieBen. Auf allen tbrigen Standorten ist die Raumvertraglichkeit zu priifen.
(Z2) Auf eine vertiefte Priifung kann verzichtet werden, wenn der Vorhabenstandort einem der
Kriterien gemé&l3 Abbildung 21 entspricht.

(...)

(11) Die ErschlieBung von Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien hat flachensparend
zu erfolgen. Zuwegungen und Leitungstrassen sowie Leitungen und Umspannwerke flir den
Netzanschluss sind durch die Vorhabentrdger gemeinsam zu nutzen. Sollte eine gemeinsame
Nutzung nicht méglich sein, ist dies glaubhaft zu begriinden. (Z)

(..)

(13) Zukiinftige Kompensationsmalinahmen im Zusammenhang mit der Errichtung von Anla-
gen zur Erzeugung von erneuerbarer Energie und dem Ausbau der Leitungsnetze sollen moég-
lichst im vom Eingriff betroffenen Raum umgesetzt werden.

Die oben benannte Abbildung 21 gibt einen Uberblick tiber Vorzugsstandorte fiir Solarparks.
Demnach kommen in Betracht:

o Bereits versiegelte, vorbelastete oder technisch vorgepragte Flachen, wie z.B. Konver-
sionsflachen, bergbaulich abgerdumte Tagebauflachen, stillgelegte Deponien oder De-
ponieabschnitte, im Bereich von Infrastrukturtrassen, in Anbindung an Gewerbe- und In-
dustriegebieten unterhalb von WEA bzw. in deren raumlicher Nahe

o Flachen mit Bodenwertzahlen unter 25

o Flachen, auf denen eine gute Netzintegrationsfahigkeit gegeben ist

Die Vermeidung der Blendwirkung ist anlagentechnisch im Genehmigungsverfahren festzule-
gen.

Vorlaufiges Fazit aus den oben benannten landesplanerischen Zielen und Grundsétzen:

Im Hinblick auf das Plangebiet bleibt festzustellen, dass es sich bei dem Standort speziell um
eine bereits grof¥flachig versiegelte Flachen (hier: brachliegende, befestigte Lagerflachen) han-
delt. Insofern steht eine nachhaltige Verwendung dieser Flachen i. S. einer Konversion in Rede.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
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5.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser stellt fir das Plangebiet
eine gewerbliche Bauflache dar.

R N T
N EAB T

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Liitzow

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 9 entwickelt sich objektiv aus den Nutzungsdarstellungen
des wirksamen FNP, da PV-Freiflachenanlagen als ,Gewerbebetriebe aller Art“ anzusehen sind
und die Anlagen gewerblich betrieben werden. Die Grundkonzeption des FNP hinsichtlich einer
grundséatzlich gewerblichen Entwicklung wird insofern nicht angetastet.

Der B-Plan konkretisiert und verdeutlicht letztendlich die inhaltliche Ausrichtung der gewerbli-
chen Nutzung i. S. einer nunmehr vorhabenkonkreten Sondergebietsausweisung.

Eine Festsetzung als Gewerbegebiet ist nicht mdglich, da solche Gebiete typischerweise der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben mit einem entsprechend
mdglich Emissionsverhalten dienen und PV-Freiflachenanlagen dieser typischen Ausrichtung
wegen ihres deutlich geringeren Storpotenzials und dem massiveren Flachenverbrauch konkret
nicht mehr entsprechen.

Die im FNP dargestellte (geplante) Umgehungsstra’e B 104 durchquert hingegen das Plange-
biet des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 9. Laut dem Projektinformationssystem zum Bundes-
verkehrswegeplan 2030 ist jedoch keine ortsnahe Umgehung vorgesehen, sondern vielmehr
eine weitlaufigere Umgehung um die Siedlungslage von Lutzow herum.

12



aus: Projektinformationssystem (PRINS) zum Bundesverkehrswegeplan 2030, Projekt B 104 OU Litzow
https://www.bvwp-projekte.de/strasse/B104-G10-MV-T1-MV/B104-G10-MV-T1-MV.html#h1 ergaenzung

Zugleich stellt der LEP M-V einen entsprechenden Trassenverlauf dar.

Hieraus wird ersichtlich, dass die gemeindliche Planung (hier FNP) auf Gbergemeindlicher
Ebene nicht entsprechend verfolgt wird. Die Gemeinde geht insofern davon aus, dass die Tras-
sendarstellung im FNP keine vollzugskonkrete Planung darstellt. Sie wird sich im Rahmen ihrer
kinftigen Entwicklungsplanung mit dieser Thematik weiter beschaftigen.

6. Alternativenprifung

Die Gemeinde hat sich mit der Standortfrage von Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gemeinde-
gebiet auseinandergesetzt. Im Resultat dessen, sind gegenwartig keine weiteren Flachen oder
Planungen vorhanden bzw. vorgesehen, die sich stadtebaulich hinsichtlich der Flachennutzung
,Freiflachenphotovoltaikanlagen“ aufdrangen und wo das Plangebiet bereits versiegelt und vor-
belastet ist.

7. Vorhabenbeschreibung
Das Vorhaben dient der Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Demzufolge sind auf Freiflachen Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom aus so-
larer Strahlungsenergie zulassig.
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Hinzutreten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des
Sondergebietes dienen. Hierzu gehdren u. a. betriebsbedingte technische Anlagen und Einrich-
tungen, z. B. Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen sowie Leitungen, Anlagen und Ein-
richtungen zur technischen Uberwachung und zur Sicherheitstiberwachung, Anlagen und Ein-
richtungen zur Loschwasserversorgung, Einfriedungen und Erschlielungswege.

Das Vorhabengebiet soll unter Beachtung der Verschattungsabstéande intensiv mit Photovolta-
ikmodulen-/gestellen bestuckt werden. Der lichte Reihenabstand betragt 2,20 m. Die Module
werden auf Stahlgerusten in einem weitestgehend verschattungsfreien Abstand mit einer mog-
lichst optimalen Neigung (ca. 15-30°) befestigt.

Das Plangebiet besteht vorlaufig aus 3,77 ha Sondergebietsflache, davon 3,39 ha innerhalb der
festgesetzten Baugrenze sowie 0,26 ha Flachen fur Zuwegung und ErschlieRungswege.

Die Flache des Plangebiets ist zu 100 % durch den Vorhabentrager gesichert. Damit ist der
Standort gegenuber den Flachen mit dhnlichen Eigenschaften noch einmal héher zu gewichten.

Bei der Freiflachenphotovoltaikanlage handelt es sich entgegen einer sonstigen Bebauung auf-
grund der zeitlich begrenzten Nutzungs- und Betriebsdauer von 30 Jahren um eine temporare
Flachennutzung mit anschlielender Nutzung als Lagerflache. Die Flache geht folglich langfristig
nicht fir weitere Planungen verloren. Eine Verpflichtung zum Rickbau der zulassigen Anlagen
nach Beendigung der Betriebszeit wird im Durchflihrungsvertrag vereinbart.

8. ErschlieBung
8.1 AuRere verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss des Plangebiets an die nachstliegende 6ffentliche Stral3e erfolgt tber die (hier
private) Speicherstralle.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist demzufolge als gesichert anzusehen.
8.2 Innere verkehrliche ErschlieRung

Ausgehend von der Speicherstralle werden Zufahrten zum Sondergebiet angelegt, welche so-
gleich der Erreichbarkeit und dem Einsatz der Feuerwehr dienen.

Die Anfahrbarkeit und die erforderlichen Aufstellflachen fir die Feuerwehr werden auf der
Grundlage der entsprechend geltenden Vorschriften und Regelwerke bericksichtigt.

Die innere VerkehrserschlieBung beschrankt sich im Weiteren auf Wartungswege. Diese dienen
dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Befahrung der Anlage zur Wartung
bzw. fur Reparaturen ist vornehmlich mit Kleintransportern bzw. PKW erforderlich. Die daraus
resultierende Belastungszahl umfasst ca. 20 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen pro
Tag.

Eine Festlegung in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt nicht,
da sich die Wege der Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen und dem Vorhaben-
und Erschlielungsplan entnommen werden konnen.

Innere ErschlieBungsflachen sollen sogleich wasserdurchlassig gestaltet werden. Es handelt
sich dabei um stabil und tragfahig angelegte Flachen, die zugleich eine Befahrung und die Auf-
stellung von Fahrzeugen der Feuerwehr im erforderlichen und regelkonformen MalRe ermdglicht.
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8.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt.

Fur die jeweiligen Anschlisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungsrechtlichen
Vorgaben der Gemeinde und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe/ -unternehmen.

Alle relevanten Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung werden im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan dargestellt und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Einspeisung der erzeugten Energie

Zur Erschlielung des Plangebiets ist der Anschluss zur Einspeisung der erzeugten Energie an
das offentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt Uber Erdkabel von den Wechsel-
richtern bis zur vorgesehenen Netzubergabestation.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) wird sichergestellt und im nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren eingehend gepruft.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen haben eine eher geringere Brandlast und sind nicht zu verglei-
chen mit Aufdachanlagen, bei denen z. B. die Gebaudekonstruktion oftmals aus brennbaren
Materialien besteht. Freiflachenphotovoltaikanlagen bestehen in der Regel aus nicht brennbaren
Gestellen, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. Als Brandlast kénnen hier Kabel und
Teile der Solarmodule angenommen werden. Zudem kénnte es noch zu einem Freiflachenbrand
unter den Modultischen kommen. Der spezielle Objektschutz unterliegt alsdann dem Betreiber
der Anlage.

Zeichnerisch sind die Loschwasserbehalter im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) darge-
stellt.

Niederschlagswasser

Das anfallende, unschadliche Niederschlagswasser soll im Plangebiet versickert werden.

9. Umweltschutz

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen, dass mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden soll, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vermieden und ausge-
glichen werden und dass dem Klimaschutz Rechnung getragen werden soll. Mégliche Beein-
trachtigungen entstehen im Zusammenhang mit Malinahmen, die aus stadtebaulichen Griinden
in diesem Plan festgesetzt sind.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Umwelt- und Ar-
tenschutzbericht sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt worden. Im Rahmen des
Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Eine Untersuchung Gber zu erwar-
tende Auswirkungen ggf. auf die Schutzguter wurde durchgefihrt.

Die Prufung der Wirkung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ergab, dass die zu be-
trachtenden Schutzglter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die Umweltbelange sind konkret in dem Umweltbericht dargelegt, auf die an dieser Stelle ver-
wiesen wird.

Unter Einhaltung der beschriebenen und festgesetzten Ma3nahmen mit Blick auf den Arten-
schutz ist von keiner Beeintrachtigung der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine
Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist nicht ableitbar.
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Die artenschutzrechtlichen Belange sind konkret in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dar-
gelegt, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissions-
belastungen zu erwarten.

Eine Beleuchtung des Geléandes und an Gebauden ist insektenfreundlich auszufuhren. Darauf
ist bei Umsetzung der Planung zu achten.

Oberflachen von Solarpanels sind mit Antireflexbeschichtungen oder mit einem entsprechend
speziellen, reflektionsarmen Glas zulassig, um Blend- und Reflektionswirkungen zu minimieren.
Die Vermeidung der Blendwirkung ist anlagentechnisch im Genehmigungsverfahren zu bertck-
sichtigen.

10. Planinhalt und Festsetzungen
10.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Flachen, auf denen die Freiflachenphotovoltaikanlagen nebst Nebenanlagen errichtet wer-
den sollen, werden als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovol-
taikanlage® gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, da sich diese spezielle Nutzung von den
vorgezeichneten Baugebieten in der BauNVO unterscheidet.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Nutzung solarer Strahlungsenergie. Dementsprechend
sind Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zulas-

sig.

Entsprechend dem Planungsziel werden die fir die Errichtung eines Solarparks erforderlichen
Anlagen und Einrichtungen als allgemein zulassig festgesetzt.

Neben den eigentlichen Solarmodulen, die den gréiten Teil der Flache einnehmen, sind auch
technische Einrichtungen wie z. B. Transformatoren, Wechselrichter, die fir die Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Energie notwendig sind, kleine Energiespeicher sowie Anlagen fiir
die Instandhaltung, Wartung, Service und Pflege im untergeordneten Sinne zuldssig. Des Wei-
teren sind die fur die Erschliefung und Wartung bendétigten Wege sowie ober- und unterirdische
Versorgungsleitungen und —anlagen zulassig, um das Gebiet erschliefen zu kdnnen.

Zur Sicherung der Anlagen und Einrichtungen vor unbefugtem Zutritt und aus versicherungs-
technischen Griunden besteht zudem die Notwendigkeit einer Einfriedung. Weiterhin ist es evi-
dent, dass die Einfriedungen auch Zugangsmdglichkeiten zu den Photovoltaikanlagen, z.B. in
Form von Toren, enthalten missen und durfen.

Viele der oben aufgefluhrten Anlagen sind generell als Nebenanlagen der Freiflachenphotovol-
taikanlage zuzuordnen. Um weitere Nebenanlagen zu ermdglichen bzw. einem maoglicherweise
eintretenden technischen Fortschritt — zu begegnen, sind nach § 14 Abs. 4 BauNVO auch kleine
Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff unter bestimmten, in § 14 Abs. 4
BauNVO benannten Voraussetzungen maoglich.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird die Errichtung von
Anlagen fur die Energieerzeugung mittels Photovoltaik ermdéglicht und dem Entwicklungsziel ei-
ner nachhaltigen und 6kologischen Energieerzeugung Rechnung getragen.

Da von den zulassigen Nutzungen keine schadlichen Emissionen ausgehen, ist das Plangebiet
mit seiner Umgebung vertraglich.
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10.2  MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Um die Versiegelung des Bodens sowie die bauliche Dichte insgesamt zu begrenzen und zu-
gleich eine betriebswirtschaftlich tragfahige Nutzung der Flache nach den Planen des Vorha-
bentragers zu ermdglichen, wird die Grundflachenzahl sowie zudem eine Hohenbegrenzung
baulicher Anlagen festgesetzt.

Zur Herleitung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die Flache zu ermitteln, die von den Modultischen
Uberdeckt wird oder die flir Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) ergibt sich entsprechend § 17 BauNVO mittels Division der mit baulichen Anlagen
Uberdeckten Flache durch die anrechenbare Grundstucksflache. Mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,7 betragt der maximal Uberbaubare Flachenanteil des Sondergebiets 70 %. Die
GRZ begrundet sich aus den fur den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen Anlagen und
Einrichtungen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tberschritten werden. Damit durfen und sollen Ne-
benanlagen nicht zur einer Uberschreitung der zuléssigen Grundflache fiihren. Die zuldssige
GRZ von 0,7 lasst eine ausreichende Uberbauung mit Haupt- und Nebenanlagen zu.

Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Abs. 5 BauNVO allerdings durch die Grundflachen
von Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie im ge-
ringfligigen Ausmal} Uberschritten werden, z. B. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer we-
sentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung flihren wirde.

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die getroffenen Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen bzw. fiir den
Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen Anlagen ist die Gelandehdhe in Metern
des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016 (hier: 58,25 m tber NHN). Von diesem Be-
zugspunkt darf bis zu 1,50 m abgewichen werden (hier: zulassige Unter- oder Uberschreitung,
um die topografischen Héhen im Gelande rechnerisch ausgleichen zu kénnen).

Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss
eine Hohe von mindestens 0,70 m Uber der Gelandeoberkante in Metern des amtlichen Hohen-
bezugssystems DHHN 2016 aufweisen. Damit kann eine angemessener Frei-/Nutzungsraum
unter den Gestellen erreicht werden.

Masten flir Anlagen und Einrichtungen zur technischen Uberwachung und zur Sicherheitstiber-
wachung sind bis zu einer Oberkante von hochstens 7,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt
zulassig. Dieses tragt zur Sicherheit der Gesamtanlage bei, ohne eine Uberdimensionierte Ho-
henentwicklung der spezifischen Anlagen (Masten) zu erzeugen.

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt besteht die Notwendigkeit einer Einfriedung.
Die Hohe der Gelandeeinzdunung als Nebenanlage darf maximal 2,50 m betragen. Zur Gewahr-
leistung der Kleintiergangigkeit ist eine ,Bodenfreiheit* von mindestens 10 cm eingehalten.

10.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mittels Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

Die Photovoltaikanlage (Hauptanlage) ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
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10.4 Grinflachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt im Norden, Osten und Siden des Plangebiets
gebietsumgreifend private Griinflachen fest. Sie dienen als eine Art Puffer zum umliegenden
Landschaftsraum. Auf ihnen sind Grasfluren anzulegen.

Innerhalb der privaten Grinflachen dirfen sinnvollerweise sogleich Zaune zwecks Einfriedung
errichtet werden.

10.5 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen im besonderen Mallnahmen dem
Schutz, der Vermeidung und der Minderung aus artenschutzrechtlicher Sicht.

Mit diesen MalRnahmen wird erreicht, dass artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG der Umsetzung des Bebauungsplans nicht dauerhaft entgegenstehen.

Die MaRnahmen sind im Artenschutz- und Umweltbericht umfanglich dargelegt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung,
welche die technische und bauspezifische Umsetzung der Bauleitplanung betreffen, wie bspw.
der einwandfreie Zustand von Baufahrzeugen und Geraten, Vermeidung von Fallen usw. nicht
der Planebene der Bauleitplanung, die ausschlieRlich den Zweck zur Steuerung der Bodennut-
zung zu erflllen hat, zuganglich sind, sondern dem Vorhabentrager obliegen, der letztendlich
fur den Vollzug der Planung verantwortlich zeichnet. Dabei ist dieser grundsatzlich, auch unter
Berticksichtigung fachgutachterlicher Kontrollen, an die naturschutzrechtlichen MalRgaben und
Regelwerke gebunden.

10.6 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen

Ziel der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist es, einen rdumlichen 6kologischen Zusammen-
hang zwischen Eingriff und Ausgleich zu schaffen. Das bedeutet nicht, dass ein Ausgleich direkt
neben oder am Standort des Eingriffs stattfinden muss. Der rdumliche Zusammenhang ist zu-
dem erfillt, wenn ein 6kologisch vertretbarer Zusammenhang zwischen den Faktoren, die vom
Eingriff betroffen sind, zwischen Eingriffs- und Ausgleichsort entsteht.

Im Folgenden werden die momentan bereits ermittelten Kompensationsmdglichleiten aufge-
zeigt.

Eine Kompensationsmaflinahme soll auf dem Flursttick 200, Flur 1 der Gemarkung Litzow um-
gesetzt. werden Hier ist die Mallinahme ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsop-
tion als Mahwiese” vorzunehmen.
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Legende
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Abb.: Lage der Kompensationsflachen, Umweltbericht, PfaU GmbH

Im Norden des Plangebiet sollen als direkte Kompensationsmaflinahme zwei Einzelbdume an-
gepflanzt werden. Sie sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 11.723 m? Eingriffsflachenaquivalenten. Der Kom-
pensationsbedarf ist gemal Bundesnaturschutzgesetz und Landesausfiihrungsgesetz MV so-
wie entsprechend der Kompensationsverordnung immer im funktionalen Zusammenhang zu er-
bringen. D. h. der hier entstandene Eingriff soll in der Landschaftszone Hohenricken und Meck-
lenburgische Seenplatte Giber das Okokonto

o LUP-048: Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungsver-
zicht (verfigbare Aquivalente 559.514 m?)

ausgeglichen werden.

Die Mallnahmen zum Ausgleich aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans werden den Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Die oben benannten MalRnahmen sind ausreichend, um den entstandene Eingriff vollstandig
ausgeglichen.

11. Hinweise

Es bleibt letztendlich darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.
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Die auf der Planzeichnung verorteten Hinweise sind bei der weiterfuhrenden Planung sowie dem
Vollzug der Planung relevant und gem. den geltenden Vorschriften und Regelwerken zu bertck-
sichtigen.
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