TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Abweichend von § 4 BauNVO sind nicht (auch nicht ausnahmsweise) zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend Planeinschrieb und Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl als Hochstmald,

- maximale Gebaudehthe als Hochstmal in Bezug auf NHN. Letztere darf mit untergeordneten Bauteilen um 2,00m Gberschritten
werden.

1.1.3) Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Auf als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gekennzeichneten Flachen ist das Errichten von Carports zuldssig, sofern ein
Abstand von 1,5m zum Kronentraufbereich der geschiitzten Baéume B0503 eingehalten wird.

1.2.2) Nebengebdude und Garagen (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen als Nebengeb&ude aulerhalb der
iberbaubaren Grundstlcksflache nur zuldssig, sofern ein Abstand von 1,5 m zum Kronentraufbereich der geschiitzten Baume
eingehalten wird.

1.3.1) Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Der gemaR Darstellung der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

A1 Schutz des Altbaumbestandes. Der Kronentraufbereich der Altbdume im Bereich derzeitiger Grunflachen ist vor Beginn der
Bauarbeiten durch eine ortsfeste Einzaunung Mindesthdhe 1,5 m zu schitzen und von jeglicher Beanspruchung freizuhalten. Die
Schutzeinrichtung ist wahrend der Bauarbeiten funktionstlichtig zu halten und nach deren Abschluss zurtickzubauen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen sind als wasserdurchlassig zu konstruieren.

11.1) Bodendenkmaéler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom

28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

11.2) Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen geschiitzter Tiere nicht auszuschliefen (u.a. Fledermause, Gartenrotschwanz). Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung u.a. folgende Hinweise zu
berlicksichtigen:

Bauzeiten (Vermeidungsmalf3nahme)

Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden sind zur Vermeidung von Beeintréachtigungen eines potenziellen
Teillebensraumes (Sommerquartier) von Flederméusen im September oder April auszufihren.

Abbruchvorbereitende MaRnahmen (Minimierungsmafnahmen)

- vor dem Abbruch sollten alle potenziell mdglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Dachplatten,
Holzverschalungen, Verkleidungen etc.) per Hand entfernt werden um Tiere ausfindig und gefahrfrei bergen zu kénnen; eine
Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden

- Spalten und offene Fugen im Mauerwerk sollten unmittelbar vor dem Abbruch nochmals auf Fledermause lberprift werden
CEF-MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen) zur Kompensation von Fledermausquartierverlusten und Brutplatzverlusten:
Brutvégel

- Montage von zwei Halbhoéhlen- und zwei Hohlenbriterkasten an Gebauden / Bauwerken / Baumen im unmittelbaren Umfeld
Flederméuse

- nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Fledermausquartiere betroffen

E sollten im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) u.a. bei der Demontage von Wellasbestplatten 0.4. Flederméause
oder Quartiere vorgefunden werden, sind diese nachtraglich zu bilanzieren. Die konkreten MaRnahmen werden durch die 6BB
festgelegt.

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) abzusichern.

11.3) Monitorin
Fir die durchgefiihrten MaRnahmen zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle Gber mindestens drei Jahre nach der Fertigstellung mit
dem Ziel der Priifung der Annahme der Ersatzquartiere zu verschiedenen Tages- und Nachtzeiten abzusichern.

11.4) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten im Baumbestand B 0503 dirfen grundsatzlich nur nach Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehérde erfolgen. Sonstige Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

1. zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Rigen

‘_Flr den Baumbestand im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz von Gehdélzen und Griinanlagen in der Stadt Bergen auf Riigen

(Gehdlz- und Grlinanlagensatzung vom 17.10.2016). Zu entfernende Bdume sind gemaR § 10 der Satzung durch Neupflanzungen zu
ersetzen.
elédnde des

11.6) Baumbestand mit Schutz nach Beschluss des Rate Kreises vom 6. Oktober 1988 (B 0503 Baumbestand

Rates des Kreises Riigen in Bergen)
Fall- und Pflegearbeiten im Baumbestand B 0503 dirfen grundsétzlich nur nach Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
erfolgen.

11.7) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schéadliche Bodenveranderungen
ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt (zustdndige Behdérde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die Errichtung von
unteren Landesbehorden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Rigen abzustimmen.

11.8) Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der TWSZ Il der Wasserfassung Bergen. Dieses Wasserschutzgebiet wurde mit dem
Kreistagsbeschluss 99-19.74 vom 13. Mérz 1974 beschlossen und hat gemaR § 136 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf
der Grundlage der TGL 24 348 und 43 85 festgelegten Schutzanordnungen (Verbote und Beschrankungen von bestimmten
Nutzungen sind zu beachten und ggf. die untere Wasserbehdrde zu konsultieren).

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt
Bergen auf Rigen vom 12.07.2017. Die ortsubliche Bekanntmachun 1
Abdruck im Amtsboten am 24.08.2017. .

A

Bergen auf Riigen, den #3,72./7 Biirgermeisterin

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemaf §

17 LPIG am 05.09.2017 beteiligt. @/@J

Bergen auf Rigen, den /3 {247 Burgerme|sterm

3) Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager foentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 05.09.2017 nach § 4(2) BauGB zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert. (@Q
) XA

Bergen auf Rigen, den /fS 74; Birgermeisterin

4) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat am 12.07.2017 den Entwurf
zur Auslegung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

/,

Bergen auf Riigen, den /3. 242 Burger;neistéfin

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet,
(§ 4 BauNVvO)

E hier:

hier:
GRUNFLACHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3,

§ 16 BauNVO) Abs. 6 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (privat)

Parken
verkehrsberuhigter Bereich

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung vom 04.09.2017 bis
zum 06.10.2017 wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags von 8.00 bis
12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusatzlich dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr
und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als
Bekanntmachung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt am 24.08.2017 im

Amtsboten ortsiblich bekannt gemacht éé\/(

Bergen auf Rigen, den MBA12. 47 Burgermelsterln

6) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 06.12.2017 gepruft ;CE,,}

P .

Bergen auf Rigen, den/]S’/Z ¢7 Burgermelsterln
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12,1217

7) Der katastermaRige Bestand am 2.7 sowie die geometrlsz;hen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster. />~

ObVI Krawutschke

7
Bergen auf Riigen, den 1272, '7

8) Der Bebauungsplan wurde am 06.12.2017 von der Stadtvertretung der Stadt
Bergen auf Riigen beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

s

Bergen auf Riigen, den /3.12./7Birgermeisterin

9) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

A1k

Bergen auf Rigen, den 43 'Q I?Burgermelsterm

10) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der dieser auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am A4:1Z. 4% im Amtsboten ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 4#12’/7 wirksam geworden.

A&,

Bergen auf Riigen, den 4&’ {2 47 Blirgermeisterin

SATZUNG DER STADT BERGEN AUF RUGEN

(BGBI.

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 "Wohnen im Park" als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
I S. 2808), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
06.12.2017 folgende Satzung iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51

"Wohnen im Park" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
FH 65,7m maximale Gebaudehohe baulicher private Griinflachen
Anlagen in m 4. NHN
OKFF 55,7 5m maximale Hohe FertigfulRboden SCHUTZ, PFLEGE UND ENTW'CKLU NG
b i, SN VON NATUR UND LANDSCHAFT
BAUWElSE, BAU L|N|EN, (§ 2AQS-1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
BAUGRENZEN. / ) hier: Erhalt von Badumen (mit Darstellung
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) \ y des Schutzbereichs Kronentraufe + 1,5m)
o Offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN
Baugrenze

.-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: von Parklache und verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MaRstab 1: 1.000

Rrald

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Stadt Bergen auf Riigen

vorhabenbezogener Bebauungsplan

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Fassung vom 01.06.2017, Stand: 25.10.2017

ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

"Wohnen im Park"

Satzungsexemplar

Mafistab 1: 1.000




