SATZUNG PLANZEICHNUNG (TEIL A) VERFAHRENSVERMERKE

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 "Strandhotel™ als Bebauungsplan der

) : 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Innenentwicklung ohne UmV\_IeItberlcht. Gemeindevertretung vom 26:02.2014, Die ortsiibliche Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Bekanntmachung des/Aufstellungsbeschlusses ist durch-Aushang  und Tréger 6ffem|’i’chg{~5‘e1éh\ge;am 31.03.2015 gepriift. Das
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), wird nach an den Bekanntmacfiungstafeln vom 30.04:2014 big 15.05.2014  Ergebnis ist mitgétejltworden 2o

erfolgt.

/

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.03.2015 folgende Satzung iiber den | 7 S
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 "Strandhotel”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) i '

und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne o f 2 : 17,5 Sellin, den A AR
: gen ( ) gsp g Sellin, den A - %\2@/ - Der ?‘a(rgermeister AS O ACOT ST I 7
Umweltbericht erlassen. Ve e I~ A
: i 8. Der katastermaRige.Bestand sowig'die geometrischie

2. Die fiir Raumordnung u Festlegungen 4m'31:03.2015-entspréchenidem

beteiligt worden. /i3 Liegenschaftskataster.” POMMER At
/ ’ ’ y S i, ‘W/:
TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN (TEIL B) Sellin, den /{S- OE- ?@[S —EBer @ﬁﬁ/f&%ﬁneister Bergen, den 206 1S
3. Die friihzeitige BUrger»bét‘e/ilaiéqijg'haéh,§' 3Ab§ 1 Satz ¥ 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Flanzelchndng und

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung e{ﬂhrt' den textlichen Feststetzungen-wurde am 31.03.2015 von dér

Gemeindevertretung beschlossen. ' Die Begrindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vorn/31 .03.2015/ge5'lligt.

BauGB ist am 26.02.2014-durch Vorstéllung. durchg
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) N worden. S e A V4
Zuléssig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzunqen/’und\;
Anlagen. zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
(§ 9(2) BauGB).

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe der Hotellerie,

- Laden und sonstige fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungsbetriebe,

£ =77 L
L~ e — ol /) /4
Sellin, den S ,@6?0&\ "/ Der B/‘uif’é’ermeister
4. Die von der Planung ‘berﬁhrterjfB_vehbrden\Um’( Tréager

sffentlicher Belange sind nach§ 4(2) BauGB’ mit Schreiben vom 10, Der Bebauungsplan wird ‘hié}in’ii»ﬁéusgéfe;é(gt.
29.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefog;ied worden. / r oN/

a4 e~

Sellin, den /o@éfox\:s | Der Biirgermeister

.

4

- Einrichtungen flir gesundheitliche und kulturelle Dienstleistungen, —o en Ufelinum o~ O y /

- Wohnungen, R s, / e P

- Raume und Gebéude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, Dt fex hitp Sellin, den /S~ (06 SOAS . Der Bilfdleist Selin, den 743" 06O AS =
- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf. b p et -0~ & oy -+ b % S B R =)

; s G s i R . g titey \ e 11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle; bei der der Plan auf
Die ZUIaSSIQ.kelF der be.lu“Che.n Anl?qen erllsght entSCha.dlqunQSIos' sobald infolge eines extremen v 5. Die Gemeindevertretung hatam 26.02;201j4,den Entwurf des Dauer wahrend d‘er{Dié'ns‘tstu'inude"ﬁ"vonjedermann eingesehen
Sturmflutereignisses ein Steiluferriickgang eingetreten ist. Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den werden kann und iibef den Inhalt-Auskunft zu erhalten ist, ist in

textlichen Festsetzungen beschlossen undzur Auslegund der Zeit vom.«Zez. 2. 42. bis . Q7 CT. 73, ortstiblich
1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) bestimmt. Die Begringdg- wurds-gstiligh, /' ff / i ng:mﬂg év;rglzrr\l-eltrzw Sf; s;w:g:ﬁ;mn% et eutifl
a) Uberschreltung G_RZ (§ 16 (6)_,BaUNVO) . ’ . . /& = _—-7 <\ [ Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung sowie auf
Das Mal der zulassigen Grundflache darf mit Bauteilen unterhalb einer Héhenlage von 30,0 m HN Jdo =73 [ ) LN die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden, sofern diese Bauteile begriint oder begehbar Sellin, den A ST 06 SOASS- Der Biigermeister weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
AuEgestalie; werden, 0 7 6. Der Entwurf des Bébadungsblan:és s“gwie‘;i; Begriindung haben ol CHACIgng =T gk ieaRi e on 4‘}’JBaUGB).
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b). Traufhohe o i ) in der Zeit vom 19.05:2014 bis 24.06.2014 wahrend folgender Der Bebauungsplan istmit Ablauf des < 0 EQ;..&} ...... in
Die maximal zulassige Traufhohe betragt Zeiten: Mo, Mi, Do von *7.30,bis 12,00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Kraft getreten. ~
- im Bereich des Flurstlicks 270 zur Hochuferpromenade und zur Wilhelmstrafe 43,5 m HN, FH siche pian Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr-und 12:30 bis 17.30 Uhr und Fr von
- im Bereich der Flurstiicke 271 und 272 zur WilhelmstraRe 40,5 m HN. il mlgagm gi?;tAr:;-di aaﬁﬁa;fsfegggmfxgg:m

Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der Vorderkante AuRenwand mit der Auf3enkante des Antegurigen WkTEhe dar Auslagungstistvon jedermant sohriflich. Sellin, den

Daches. oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine 02, C:?z:;_‘
Die zulassige Traufh6he Ubersteigende Bauteile miissen gegentiber der Vorderkante Aultenwand Umweltprifung im Verfahrenstattfindet und keine 4 e 3
zurlickspringen, wobei die Tiefe des Riicksprungs mindestens die Halfte des MaRes betragen muss, umwelirelevanten Stellungnahmen vorliegen, i der Z&it vom O 1S\

mit dem die zulassige Traufhohe Uberschritten wird.
c) Firsthohe (§ 16 (6) BauNVO)
Die festgesetzte Firsthohe darf mit technisch bedingten Bauteilen (Schornsteinen,

30.04.2014 bis 15/05.2014 ortsiblich bekannit gemacht worden. ' Ok e B
oy | —~ gy M) 4 ~

e & §

Auf_zugsﬂberfahrten) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Sellin, den _ AQS‘ 06 PO0%ST
d) Uberschreitung First- und Traufhéhen (§ 16 (6) BauNVO) o N :
Die festgesetzten First- und Traufhthen dlrfen mit einem Turm mit einer maximalen Grundflache 'K‘ ; >

von 8,0 m auf 8,0 m bis zu einer Traufhéhe von 46,0 m HN und Firsthéhe von 56,5 m HN
Uberschritten werden.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.2.1) Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenzen dirfen entlang der Hochuferpromenade mit Balkonen auf 8,0 m Lange um bis zu
1,5 m Uberschritten werden. Entlang aller (ibrigen Gebaudekanten gilt § 23 (5) BauNVO.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) '
Il.1) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméak §11 DSchG : :
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehotrde zu i

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir PLANZE'CHEN ERKLARU NG '

Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich

]
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'
'
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Quitziase; Ort)

sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige gem Anlage zur PlanZV

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

”'2) Bundeswasserstrafse (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstrafte Ostsee. Nach § 31 und § 34 02.05.01 0,7 Grundflachenzahl als Héchstmass

Bundeswasserstraftengesetz (WaStrG) 02,08.00 FH 53 mHN Firsthdhe als Hochstmal in Metern

- ist firr die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, iber oder unter einer bezogen auf HN

BundeswasserstralRe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN A o 1 ‘ . o
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden, R RN SR S S S ) = NI e : ) == o
- diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch gg-gg-gg T— 3::';’::&

ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen,

Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit 13 Flanungen; Nutsgrgsregetungen, Mainahimpnund Filcheniir

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Natur und Landschaft
- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
Wasserstrafde aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur : ,
: 13.03.00 Umgrenzung von Schutzgebiete und . . .
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen. % Schutzobjeen im Sine des Neturschutz- raith hertelt fuB | Partnerschaft flr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung -
) ] ﬁcsoe; (K§ﬁsten-5.un - giwéﬁs;?sréhutzstreifen Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
:::)1"":!‘::’:8'?:” 15, SONSTIGE PLANZEIGHEN HirschstraRe 53, 76133 Karlsruhe  www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
Sollten sich bei den Baumafinahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schéadliche = ST S —
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle 15.13.00 manhidiap i Lo e . .
-4 bt ’ gsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Stralsund (zustandige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Geme!nde OStSEEbad Se"'"
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung uber die Errichtung Vorhabenbezo ener Bebauun S n
von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie 16. HINWEISE g 9 pla
i i i 8 Waldgrenze aufterhalb desGeltungsbereich
mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen. 16.01.00 - Wiyt et N r. 31

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

"Strandhotel”
Satzung

Fassung vom 11.12.2013, Stand 23.03.2015 Malistab 1:1.000




