SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD DIERHAGEN UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "CAMPINGPLATZ NEUHAUS"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGB/ .. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 G zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau M-V) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfgssung durch die Gemeindevertretung vom
weeereeeenn. TOlgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Camping Neuhaus" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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2. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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PLANZEICHENERKLARUNG NACH DER
PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
"Campingplatz- und Wochenendplatzgebiet"
(§ 10 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Strandversorgung”
(§ 11 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

\
SO / BF ‘ Art der baulichen Nutzung / Baufeld
z8. GH max. I I | maximal Zuléssige Gebaudehdhe Anzahl Vo”geschosse
+3,50m | in Meter Uber zugeordnetem HBhenbezugspunkt

:8.0KEG FFmin. | GR

Mindesthdhe der Oberkante des maximal zulassige

250 m? ' Fertigfulbodens Erdgeschoss in m GNHN

+1,85 m UNHN Grundflache
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
————— Baugrenze

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuRweg W

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Wirtschaftszufahrt

Flachen fur Wald

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

.....l.l‘

]
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Sonstige Planzeichnung

Bebauungsplanes Nr. 19 (§ 9 Abs. 7 BauBG)
Grenze Vorhaben- und Erschliessungplan und

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hoéhenbezugspunkt, Hdhenangabe in NHN

Nachrichtliche Ubernahmen
Waldabstandstreifen § 20 LWaldG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter

zB. 32 Flursticksnummer
e Flurstiicksgrenze

Gebaudebestand

PLANZEICHENERKLARUNG

| Campingplatz, Standplatze

Innere ErschlieRung

Hauptzufahrt Campingplatz

Parkplatze

Geholzflachen (Zelten zulassig)

Gebaude (Planung)

EH
W Gebaude (Bestand)
U4 Gebaude (Abbruch)

Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)
- reduziert 10 m -

Campingplatzabgrenzung
Flurstlicksgrenze

Geplante Gebaudenutzungen:
Gebdaude 1: Sanitargebaude

Gebéude 2: Lagerhalle fur Fahrzeuge
und Geréte
Gebaude 3: Empfangsgebaude
- Rezeption / Biiro
- Backshop
- 2 Mitarbeiterwohnungen

Wohnwagen: 131
Wohnmobile: 10
Zeltplatze: 25
Mobilheime/

Campingfésser: 11

PLANZEICHENERKLARUNG
- Vollversiegelung (Gebaude) - 610 m?2
A

Vollversiegelung (bspw. Asphalt) - 960 m?

Teilversiegelung (bspw. Schotter) - 4720 m?

Campingplatzabgrenzung

Flurstiicksgrenze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
GFL der Gemeinde und der Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Geplante Aufteilung Standplatze:

TEIL B: TEXT

y

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen ,SO Campingplatz- und

Wochenendplatzgebiet” (§ 10 Abs. 5 BauNVO)

Im (vorhabenbezogenen) Sondergebiet ,Campingplatz- und Wochenendplatzgebiet” SO 1
sind zuldssig:

- Standplatze fur Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile

- Mobilheime (einschliellich Campingfasser)

- Anlagen fur die Verwaltung des Campingplatzes,

- Zwei Mitarbeiterwohnungen

- Sanitargebaude und sonstige Infrastrukturgebaude,

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Sondergebiets
,Campingplatz- und Wochenendplatzgebiet* dienen,

bauliche Anlagen fir Sport- und Kinderspielplatze.

Im Sondergebiet ,Strandversorgung” SO 2 sind Anlagen zulassig flr:

- Imbiss und Backwaren,
- Verleih von Camping-, Strand- und sonstigem Touristenbedarf,
- Wege, Terrassen und sonstige Verweilplatze.

1.2 Zulassigkeit im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 12 Abs. 3a BauGB)

2.

Im Sondergebiet ,Camping” SO 1 sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Campingplatz- und Wochenendplatzgebiet® SO 1 sind maximal 11
Mobilheime (einschlieflich Campingfasser) mit einer maximalen Grundfléche von je 40 m?
und einer maximalen Gebaudehohe von 3,50 m zulassig.

Im Sondergebiet ,Strandversorgung” SO 2 sind liber die zwei bestehenden, im Kataster
dargestellten und unter Bestandsschutz stehenden Gebaude hinaus maximal 2 bauliche
Anlagen mit einer maximalen Grundflaiche von je 18 m? und einer maximalen
Gebaudehdhe von 3,50 m zulassig.

2.2 Uberschreitung der Grundfliche (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Campingplatz- und Wochenendplatzgebiet* SO 1 darf die festgesetzte
Gesamt-Grundflache (GR) durch die Grundflache von Nebenanlagen und Stellplatzen bis
zu einer Grofe von 6.300 m? Uberschritten werden.

Im Sondergebiet ,Strandversorgung” SO 2 darf die festgesetzte Grundflache (GR) durch
die Grundflache von Wegen und Terrassen bis zu 100 % der Sondergebietsflache
Uberschritten werden. :

Zulassiger Zeitraum fiir die bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Als zulassiger Zeitraum fir die Errichtung baulicher Anlagen im Sondergebiet
~Strandversorgung” SO 2 wird der 01. Mai bis zum 30. September eines jeden Jahres
festgesetzt. Die baulichen Anlagen sind auferhalb des Zeitraumes in Satz 1 vollstéandig
zurlickzubauen und der Folgenutzung offentliche Grinflache oder 6ffentliche
Verkehrsflache zuzufiihren.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugsebene fiir die maximale zulassige Hohe baulicher Anlagen ist der jeweils
nachstgelegene Hohenbezugspunkt festgelegt. Zur Ermittlung der jeweils maRgeblichen
Bezugshdhe sind in der Planzeichnung entsprechende Hohenbezugspunkte festgesetzt.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf den Flurstiicken 32/20, 32/29 und 35/4 in
einer Breite von 3,0 m zugunsten der Gemeinde und der Ver- und Entsorgungstrager zur
Unterhaltung einer Regenwasser-Vorflutleitung festgesetzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
In der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflache ist das Zelten zuléssig.

Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Untergeordnete ErschlieBungswege und -flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
zu befestigen.

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebiude
ausschlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-, Natriumdampf- Niederdruck-
oder Natriumdampf-Hochdruck-Lampen. Ungerichtet abstrahlende oder nach oben
gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig. Lichtpunkthéhen > 8
m Uber Gelande sind ebenfalls unzulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dachformen
Im Sondergebiet SO1 Baufeld 1 sind Satteldacher sowie Walmdacher zuldssig.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Waldabstand

Geméalk § 20 des Landeswaldgesetzes (Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern) ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Mit der
zustandigen Forstbehorde wurde eine Reduzierung des Waldschutzstreifens auf 10 m im
Bereich des Campingplatzes abgestimmt, der von Zelten, Wohnmobilen, Wohnwagen etc.
freizuhalten ist.

Weitere Ausnahmen kénnen entsprechend der Waldabstandsverordnung nur in
begriindeten Einzelféllen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die nicht
flir Wohnzwecke oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.,

Kampfmittel

Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Bauausfilhrung sind
aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache (iber den Munitionsbergungsdienst des LPBK einzuholen.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige

Hochwasserschutz

Der gesamte Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19
.Campingplatz Neuhaus" liegt in einem Hochwasserrisikogebiet aufRerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes. Der § 78b Abs. 1 WHG ist zu beriicksichtigen.

Hinweise des Wasser- und Schiffahrtsamtes

Bei der Bebauung des Campingplatzes Neuhaus ist darauf zu achten, dass keine Lichter
bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder
durch Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraRe aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Ordnungswidrigkeiten

§ 84 Ordnungswidrigkeiten (LBauO-MV)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig

1. einer nach § 85 Absatz 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 86
Absatz 1 und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder
die Satzung fir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift verweist,

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt,
die aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zuldssigen
Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die
BuBgeldvorschrift verweist,

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Absatz 1), Teilbaugenehmigung (§ 74)
oder Abweichung (§ 67 und § 50 Absatz 3) oder abweichend davon bauliche Anlagen
errichtet, andert, benutzt oder entgegen § 61 Absatz 3 Satz 2 bis 5 beseitigt,

4. entgegen der Vorschrift des § 62 Absatz 3 Satz 2 bis 4 mit der Ausfilhrung eines
Bauvorhabens beginnt,

3. Fliegende Bauten ohne Ausflihrungsgenehmigung (§ 76 Absatz 2) in Gebrauch nimmt
oder ohne Anzeige und Abnahme (§ 76 Absatz 6) in Gebrauch nimmt,

6. entgegen der Vorschrift des § 72 Absatz 7 mit Bauarbeiten beginnt, entgegen der

Vorschrift des § 61 Absatz 3 Satz 6 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen

den Vorschriften des § 82 Absatz 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift

des § 82 Absatz 2 Satz 1 und 2 bauliche Anlagen nutzt,

die Baubeginnsanzeige (§ 72 Absatz 9) nicht oder nicht fristgerecht erstattet,

Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen

nach § 21 Absatz 3 vorliegen,

o N

10.

s
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9. Bauprodukte entgegen § 21 Absatz 3 ohne das U-Zeichen verwendet,

10. Bauarten entgegen §16a ohne Bauartgenehmigung oder allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis fir Bauarten anwendet,

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter den
Vorschriften der §§ 53 Absatz 1 Satz 1 bis 4 und 6 bis 7, 54 Absatz 1 Satz 3, 55
Absatz 1 Satz 1 und 2 oder 56 Absatz 1 zuwiderhandelt oder

12. der Vorschrift des § 48 Absatz 4 zuwiderhandelt.

Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nummer 8 bis 10 begangen worden, kénnen
Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09.2004.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln vom 08.12.2004 bis 23.12.2004.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 25.06.2012
bis zum 23.07.2012 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.06.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 25.05.2016 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 04.08.2016 bis 05.09.2016 wahrend der Dienst- und Off-
nungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 20.07.2016 bis zum 04.08.2016 durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wur-
den unter www.dierhagen.darss-fischland.de ins Internet eingestellt. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

...........................................

anes am 27.04.2022 wird als richtig dar-
gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-
Grunddatenbestand) im Malstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-

den.
;o W

(Ort, Datum, Siegelabdruck) - (Unterschrift)

Qﬁgg'tlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

\ ey

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung wurden zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 22.11.2021 bis einschlieRlich
23.12.2021 unter www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-3/ erneut im Internet verdffent-
licht. Zusatzlich haben diese Unterlagen wahrend des vorgenannten Zeitraums montags, dienstags
und donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und donnerstags
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute Verdffentlichung im Internet sowie die ergéanzende Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden kénnen, vom 05.11.2021 bis zum 20.11.2021 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde eben-
falls unter www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-3/ ins Internet eingestellt. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die wéahrend der ersten und der erneuten Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange am
30.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 30.03.2022 als Satzung bqse%ﬂqg@gm gﬂd_ die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
v O
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Der Beschluss des B-Planes durch die
und Stelle, bei der der Plan mit Begrl enfassender Erklérung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesefien werden kann und die (iber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind vom ..43:6.2Z . BIS ... 2& 6. 22 durch Aushang ortstiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ....2&.6.22. P ft getreten.

................... L P TN

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR.: PROJEKTBEARBEITER:
SATZUNGSBESCHLUSS 561051 STEPANY
MASSSTAB: GEZEICHNET: DATUM:
1:1.000 GEHRKEN 02.03.2022
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