TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I) FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zulassig ist ein Wohngebaude mit bis zu zwei Wohnungen einschlief3lich der
erforderlichen Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie der Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO.

1.2) Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
AuRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze /
Carports, Uberdachungen und Nebenanlagen als Gebaude nur zuléssig, sofern ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.

[.3) Griinordnungsmafnahmen

a) GrunordnungsmaRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich, soweit es die Bodenbeschaffenheit
zulasst, zur Versickerung zu bringen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

b) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Im Plangebiet sind 2 standortheimische Obstbdume der Qualitat Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Die Gehélzarten sind der folgenden
Pflanzenliste zu entnehmen. Bestandteil der Ausgleichsmanahme ist die Pflege der
Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Pflanzenliste: Cydonia oblonga (Qiutte, Fruchtsorten), Malus sylvestris (Wild- Apfel), Malus
spec. (Kulturapfel in Sorten), Prunus domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekloden
in Sorten), Prunus avium (Kultur-Kirschen in Sorten), Pyrus spec. (Birne in Sorten), Pyrus
communis (Wild-Birne), Sorbus aucuparia var. Edulis’ (Edel-Eberesche).

1.4) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundsttickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zuldssig. Auf einem
Grundsttck ist jeweils nur eine Zufahrt zulassig.

1.5) Gestaltung (§ 12 (3) BauGB)

a) Dachform / -material _

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 45 bis 50 Grad
auszufithren. Als Dachform sind zul&ssig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdé&cher.
Glasierte Ziegel sowie Kunstreet als Dacheindeckung sind nicht zulassig.

Als Dachgauben sind nur Schleppgauben und Satteldachgauben, Fledermausgauben und
Ochsenaugen erlaubt. Es darf auf einer Dachflache nur eine Art von Dachgaube
ausgefiihrt werden. Die Dacheindeckung der Gauben muss aus demselben Material sein
wie die Dacheindeckung des Hauptdaches.

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,7 m, zur Traufe einen
Abstand von mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie
zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mindestens
0,4 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden Au3enwand zurlickbleiben.
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuldssig, Loggien in Dachgauben sind zul&ssig.
Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Uber 16 gm Grundflache sind mit einem
Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 17 bis 50 Grad oder mit einem begrinten
Flachdach auszufihren.

Il) HINWEISE
II.1) Biosphérenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Biospharenreservats Stdost-Rigen.

I1.2) Hochwasserrisiko (§ 73 (1) Satz 1 WHG)

Angesichts der geringen Héhenlage von nur wenig Uber 1,5 m NHN gilt der
Siedlungsbereich als Risikogebiet (DEMV_RG_965_CW ,Kistengebiet Ost*). Fir den
Bereich der Ortslage Baabe ist gemaf Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kiistenschutz
M-V* ein Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,60m NHN (entspricht 2,45 m HN)
anzusetzen.

I1.3) Bodendenkméler gemaR DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §
11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. -

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden.

I.4) Gestaltungssatzung ,Alt-Baabe"

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ,Alt-Baabe*“
der Gemeinde Ostseebad Baabe. Die Festlegungen der Gestaltungssatzung gelten
erganzend, soweit der Bebauungsplan nicht spezifischere Regelungen vorsieht.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 21.11.2019. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des Amtes vom
10.12.2019 bis 25.12.2019 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
beteiligt worden.

3. Die von der Planung bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.12.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.11.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begriindung wurde gebilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 02.01.2020 bis 03.02.2020

- montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 9.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiiuhrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen waahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
10.12.2019 bis zum 25.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung ebenfalls auf der Homepage des Amtes Moénchgut-Granitz
verdffentlicht. Die ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4 a
Abs. 4 BauGB im Internet unter www.amt-moenchgut-granitz.de
verdffentlicht.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange am 18.06.2020 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Feststetzungen, wurde am 18.06.2020 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung yom.18.06.2020 gebilligt.
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10. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei derc
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in
der Zeitvom 4.8:2029. ... bis .17:8:.2020. ...
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abw&gung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen hingewiesen wor}en (§ 44 BauGB).
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des AL 2ena. . in
Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung mit der
Begriindung wird im Internet unter
www.amt-moenchgut-granitz.de-vergffe
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SATZUNG DER GEMEINDE Ostseebad Baabe

iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 "Wohnen Am Brook" als Bebauungsplan zur
Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne

Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.06.2020 folgende Satzung liber

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 "Wohnen Am Brook" als Bebauungsplan zur

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne

Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

FH9,0m First- / Geb&udehdhe in Metern als Hochstmal tiber
Hoéhe Fahrbahn (gemessen in StraBenmitte in Mitte
der Zufahrt)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Ostseebad Baabe
vorhabenbezogener Bebauungsplan

zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren

nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht
Nr. 17 "Wohnen Am Brook"
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