Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai 1998 (GVOBI. M-V 1898,
S.503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

e« Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777)

e Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze in der aktuellen Fassung

Hinweis

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M
-V (GVBIL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Besonderer Artenschutz

GemaR der durchgefilhrten artenschutzrechtlichen Prifung sind Bauzeitenfenster, UmsetzungsmaRnahmen,
Zaunschutz und FCS-MaBnahmen erforderlich, da Amphibien, Reptilien und Vogel von der Umsetzung des
Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Fr die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind Festlegungen
und Genehmigungen der UNB nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.
Entsprechend friihzeitig sind eine okologische Baubegleitung mit qualifizierten Fachkréften zu beauftragen und die
Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rigen zu beantragen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen fir Brutvdgel: Zur Vermeidung einer Tétung von Bodenbritern
(Feldlerche) und zur Stérungsvermeidung von angrenzenden Brutvogeln der Gehdlze solite eine
Bauzeitenbeschrankung eingehalten werden, d.h. Bauarbeiten sollen nur auBerhalb der Brutzeit im September bis
Marz erfolgen. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit soll vorher durch einen Gutachter Uberprift werden, ob ein
aktuelles Brutgeschehen im Bereich der Bauflachen ausgeschlossen werden kann.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen fir Amphibien: Baubedingte Beeintrdchtigungen von Amphibien
konnen ausgeschlossen werden, wenn auferhalb der Aktivitatszeit von Mérz bis Oktober gebaut wird oder bei der
Bauausfilhrung innerhalb der Aktivitatszeit das Baufeld mit temporaren Amphibienschutzzdunen abgesperrt wird.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmatnahmen fiir Reptilien: Baubedingte Beeintrachtigungen von Reptilien kénnen
ausgeschlossen werden, wenn aufRerhalb der Aktivitatszeit von April bis Oktober gebaut wird oder bei der
Bauausfiihrung innerhalb der Aktivitatszeit das Baufeld mit temporéren Reptilienschutzzéunen abgesperrt wird.

Planzeichenerkldarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (Freiflachenanlage)

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

2. Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Stralenverkehrsflache
A Ein- und Ausfahrt
4. Griinflaichen

Ei

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Al/B/C
6. Sonstige Planzeichen
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
oo oo - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Darstellung ohne Normcharakter
3,00 _378

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
private Granflachen

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2

§ 9 Abs. 7 BauGB

of——f BemafBung in Meter Kataster
339801370 amtlicher Lagebezug ermittelte Katastergrenze
P [m[ T [] vorh. Béschung .  Grenzstein
_____ Gemarkungsgrenze
TLOT anstehendes Gelande in Meter iber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN92
r____! gesetzlich geschitztes Biotop § 20 NatSchAG - MV

SATZUNG DER STADT BAD SULZE UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 "SOLARPARK BAD SULZE"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 05.12.2019 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau

bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:
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MaRstab: 1 : 1.500

PLANZEICHNUNG TEIL A

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im
MaRstab 1 : 1.500 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 11,1 ha. Er erstreckt
sich auf Teilflachen der Flursticke 372 bis 389 der Flur 8, Gemarkung Bad Siilze.
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Verfahrensvermerke
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Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kon hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich be§tellter \ermesser
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.08.2017. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Bad Silze im
amtlichen Mitteilungsblatt "Recknitz-Trebeltal Kurier" am 29.09.2017.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes tber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung am
10.10.2017. Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht, hat letztmalig in der Zeit vom 01.10.2019 bis 08.11.2019
wahrend der Dienststunden in den Verwaltungsstandorten des Amtes Recknitz-Trebeltal, Karl-Marx-Strale 18,
18465 Tribsees und Am Markt 1, 18334 Bad Silze sowie im Internet auf der Homepage des Amtes
Recknitz-Trebeltal www.recknitz-trebeltal.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.09.2019 im Amtlichen Mitteilungsblatt
dem _Recknitz-Trebeltal Kurier” der Stadt Bad Stilze bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind letztmalig nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 05.12.2019. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am 05.12.2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 05.12.2019
gebilligt.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und Erschlieungsplan, wird hiermit ausgefertigt.
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Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
27.22. 2022 orsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS 2) dient
gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig
sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen
und Wechselrichterstationen. Zaunanlagen sind als Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,5 Metern zulassig.

1.1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" (SO
EBS 1) ist die Errichtung und der Betrieb von groBflachigen Photovoltaikanlagen einschlieRlich der dazu n
otwendigen Modultische mit Solarmodulen zulassig, sofern innerhalb des westlich angrenzenden Waldes
kein Aufwuchs von Baumen mit einer Wuchshohe groer 15 Meter Gber dem anstehenden Gelande erfolgt
(Zulassigkeit bis zum Eintreten gewisser Umstande im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Beim Eintreten
der vorstehend definierten Umstande, spatestens jedoch bis zum 31.12.2045, sind innerhalb des sonstigen
Sondergebiets ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS 1) alle baulichen
Anlagen vollstandig zurick zubauen. Als Folgenutzung wird die Entwicklung einer naturnahen Wiese
festgesetzt.

1.1.3 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

1.1.4 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS 1 und SO EBS 2) auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig.

1.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” ist eine
Mahd maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.2.2 Die mit A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Trocken- oder
Magerrasen zu entwickeln. Umbruch und Ansaaten sind unzulassig. Die Mahd dieser Flachen ist zweimal
jahrlich mit Messerbalken (Mahdhdhe mindestens 10 cm) zwischen dem 1. Mai und 30. November eines
Jahres mit Abfuhr des Mahgutes durchzufilhren. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

1.2.3 Die mit B festgesetzte Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch
Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der Flache mit regional- und standorttypischem Saatgut als
nnerhalb eines jahrlichen Zeitraumes vom 1. Marz bis 15. September unzulassig. Eine Mahd ist nicht vor dem
1. September eines Jahres ausschlieBlich mit Balkenmahwerk zuldssig. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Einfriedungen sind als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit mindestens 15 cm Abstand zum anstehenden
Gelande und bis zu einer Héhe von 2,5 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

1.3.2 Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO EBS 1 und 2 ist eine Befestigung von Wegen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wegebefestigungen als Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2018
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16
der Stadt Bad Siilze "Solarpark Bad Sulze"

Vorhabennummer: 30378
BAUKONZEPT | o
3 ( NEUBRANDENBURG GmbH
arChItekien + INQBNIBUIE | Sumensratee o Satzung
Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395) 42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de November 2019




