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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete,

hier: Feriengebiet
(§ 10 BauNVvO)

BAUWEISE, BAULINIEN,

BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T T I Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

hier: privater Garten

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 19.05.2016, bekannt gemacht
Aushang vom 09.06.2016 blS zum 24 06 2016

parchtiz, den +§ 1K Burgerm?i?zt/ﬂ{[’f// /
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2) Die fiir die Raumordnung.und. Landesplanung zustandige
Stelle ist gemaR § 17 LPIG uBer die Absicht, einen
vorhabenbezogenen Bebauungspianauf—zustellen mit
Schreiben von 02.06.2016 mformlert worden
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Parchtitz, den 4 K '“Z Bui“ger@e ZZ
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3) Die von der Planung be‘ uhrtén ‘
06 2016'nach § 4(1)

Abgabe einer Stellungnahme a

Parchtitz, den T( g 4% Burger,k“j;, h349

4) Die Gemeindevertretung hat:am 01 12 2016 den Entwurf
der Satzung zur Auslegung bestrmmt und die Begrundung
gebilligt. w

5) Die Offentl|chke|tsbete|llgung na; I'§ 3 (2) BauGB ist
durch 6ffentliche Auslegung des Eﬂtwurfs der Satzung sowie
der Begrindung vom 09.01 2017“bw02 2017 im Amt
Stadt Bergen auf Riigen wahrend folgender Zeiten

- montags bis donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
16.00 Uhr,

- zusatzlich dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang
vom 22.12.2016 bis zum 06. 0142017'0rt5ubl|ch bekannt

gemacht worden.
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6) Die Gememdevertretung ‘hat d|e vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowié der Behdérden und
sonstl en Tra er offentllch?r B@laﬁgﬁ@m 01.12.2016 sowie
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
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SONSTIGE PLANZEICHEN

______ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmald
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I Flachen fir Nebengebaude

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gelande Boldevitzer Riigenkaten GbR
Bestand (nachrichtlich)

8) Die Satzung wurde am A2.12.13.. —von.der
Gemeindevertretung beschlossep Die tI’:,‘ls‘grundung wurde
gebilligt. :

10) Die Satzung sowie tie St ué,.
Dauer wahrend der Dienststuhten#or
eingesehen werden kann\ynd {ibsr de}
erhalten ist, sind vom AR |
ortstiblich bekanntgemacht worden: Tn der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des Zg G&..{ig‘m Kraft
getreten. RN
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erienhaus
Bestand
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Gutshaus mit 7 Ferienwohnungen,
Landschaftspark mit Kapelle, Tennis
Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden
aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) Bau GB):
1.1) SO ,Feriengebiet’ (§ 10 BauNVO):

Das Feriengebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,
ferienmaRigen Wohnen. Zulassig sind:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- Wochenendhauser bis 80 gm Grundflache (ohne Terrasse) als Doppelhauser
oder Hausgruppen,

- Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichtspersonen und
Mitarbeiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Geschossflache
untergeordnet sind.

2) Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

2.1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Auf den nichtliberbaubaren Grundstucksflachen sind bauliche Anlagen, die
keine Gebaude sind, einschliellich Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
allgemein zugelassen.

Nebenanlagen als Gebaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache oder der ausgewiesenen Flache fir Nebengebaude
zulassig.

3) GriinordnungsmafBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

a) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete
MaRnahmen vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiuhrung von
Bauarbeiten zu schitzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

b) Wege innerhalb des Gebietes sind mit wasser- und luftdurchlassigen
Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

4) Festsetzungen zur Gestaltung

4.1) Dacher

Dacher von Hauptgebduden sind als geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdacher
mit einer Neigung von 42 bis 50 Grad zu errichten.

4.2) Einfriedungen

Grundstlicke sind gegenuber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als
Einfriedung ist zulassig: Feldsteinmauer, Hecke, Holzlattenzaun mit stehenden
Staben, Findlinge als strallenbegleitende Steinreihe.

5) Nachrichtliche Ubernahmen (5.1 bis 5.2) gem. §9 (6) BauGB und
Hinweise

5.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaf §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
5.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

5.3) Externe Kompensation

Die Kompensation der Eingriffe im Umfang von 3.845 Kompensations-
flachenpunkten wird durch eine Abbuchung vom Okokonto ,von Wersebe
LiuBvitz-Unrow" gewahrleistet.
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5.4) Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigungspflicht wird in den
Teilflachen 2, 3, 4 nicht durch die Gemeinde oder
einer anderen Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
gem. § 40 Abs. 1 LWaG M-V wahrgenommen
sondern entfallt fir diese gem. § 40 Abs. 3 LWaG
M-V. Zur Beseitigung ist derjenige verpflichtet, bei
dem das Abwasser anfallt. Die Bestimmungen in
den § 8,9 Wasserhaushaltsgesetz bleiben
unberihrt.

5.5) Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigungspflicht wird in
den Teilflachen 1, 2, 3, 4 nicht durch die Gemeinde
oder einer anderen Korperschaft des offentlichen
Rechts gem. § 40 Abs. 1 LWaG M-V
wahrgenommen sondern entfallt fur diese gem. § 40
Abs. 3 LWaG M-V. Zur Beseitigung ist derjenige
verpflichtet, bei dem das Abwasser anfallt. Die
Bestimmungen in den §§ 8,9 Wasserhaushalts.-
gesetz bleiben unberihrt.
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SATZUNG

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,,Boldevitzer Riigenkaten".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom A1 AL folgende
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,,Boldevitzer Riigenkaten",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Ubersichtskarte unmaRstablich mit Lage der Planbereiche

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Parchtitz/ Rugen
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 6

"Boldevitzer Rugenkaten”

Satzungsfassung

Fassung vom 30.03.2016, Stand: 09.03.2017 Malstab 1: 1000




